UCHWALA NR X1/51/2019
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 31 lipca 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Czerwonka Parcel w gminie Sochaczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z
pézniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwalg nr LVI1/286/2014 Rady Gminy
Sochaczew z dnia
24 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentu wsi Czerwonka
Parcel Rada Gminy Sochaczew uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew” zatwierdzonego uchwatg
nr LV11/293/2014 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29.10.2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentoéw wsi Czerwonka Parcel, oznaczonych na rysunku planu,
bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami: 1 KDL, 2 KDd, 3
KDd, 4 KDd, 5 KDd, 6 KDd, 7 KDd, 1 MNu, 2 MNu, 3 MNu, 4 MNu, 5 MNu, 6
MNu, 7 MNu, 8 MNu, ZP.

3. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2
obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym
Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla :

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

4) zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

1 uzytkowania terenow.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwatly bedacymi jej integralng czegscia sg :



1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

cze$¢ graficzna (rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1 : 1 000, pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej), stanowigca zalgcznik nr 1.

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2.

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace
zalacznik nr 3.

5. llekro¢ w planie jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Sochaczew,

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory stanowig ustalenia niniejszej uchwaly (wraz
z zalgcznikami),

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem liczbowo-literowym,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
dotyczace obszaru objetego planem 1 przedmiotu jego ustalen,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zesp6t dziatan
mozliwych do realizacji na danym terenie na warunkach opisanych w tekscie
planu,

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji)
terenu, ktore powinno przewazac¢ na danym obszarze,

funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcje)
terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe na danym obszarze,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment Sciany budynku, bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub w kierunku innego
elementu zagospodarowania; nieprzekraczanie to nie dotyczy elementow
architektonicznych budynku takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty
zwigzane z infrastrukturg techniczng i1 obstugg komunikacyjng; elementy takie jak:
zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony, moga wystawac poza t¢ lini¢ nie
wigcej niz 2,0 m ;

zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub czesci budynkdéw
uzytkowane na cele dziatalno$ci wymienionej w klasyfikacji dziatalnosci
uslugowej obowigzujacej w przepisach podatkowych,

uslugach o charakterze poligonowym - nalezy przez to rozumie¢ taka
dziatalno$¢ ustugows, ktéra wymaga skltadowania materialdow 1 towaré6w na
otwartym terenie,




12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowsg, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego,

13) korytarzu elektroenergetycznym - nalezy przez to rozumie¢ objety planem teren
znajdujacy si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej,
ktorego granice pokazano na rysunku planu,

przy czym pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogoélnie obowigzujagcymi przepisami prawa 1 zasadami ich
interpretacji.

6. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolami liczbowo - literowymi przypisanymi do
poszczego6lnych obszarow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice korytarzy elektroenergetycznych,
5) charakterystyczne wymiary.

ROZDZIAL 1T

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, GABARYTOW OBIEKTOW
[ WSKAZNIKOW INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 2. 1.Ustala sig, ze obszary oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 MNu,
2 MNu, 3 MNu, 4 MNu, 5 MNu, 6 MNu, 7 MNu, 8 MNu przeznaczone sg do
utrzymania istniejgcej] 1 realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wraz z niezb¢dnymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi
i garazami - jako funkcji podstawowej, a takze zabudowy ustugowej - jako funkcji
uzupetniajacej, przy zachowaniu nastepujacych zasad 1  warunkéow ich
zagospodarowania:

1) Zabudowe¢ mieszkaniowag jednorodzinng realizowaé w formie budynkow
mieszkalnych wolnostojacych parterowych, z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych, przy czym ustala sie, ze:

a) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkow wynosi¢ bedzie maksymalnie
1,00 m;

b) dachy budynkéw beda dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci w granicach 30° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu;

€) wysokos$¢ kalenicy budynkow wynosi¢ bedzie maksymalnie 10,00 m;
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3)

2)

4)

Niezbedne w obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia
gospodarcze i1 garazowe realizowa¢ w ramach kubatury budynku mieszkalnego
lub w formie budynkdéw wolnostojacych parterowych, przy czym ustala sig,

ze:

a)

b)

d)

e)

faczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych 1 garazy
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dzialce;

wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw wolnostojacych wynosi¢ bedzie
maksymalnie 0,50 m,

dachy budynkéw wolnostojacych wustala si¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30° + 45°
1 pokryciu dachowym z tego samego materialu i w tym samym kolorze, co
budynek mieszkalny;

w przypadku sytuowania budynku wolnostojacego bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dach jednospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych w granicach 20° + 45° i pokryciu dachowym z tego samego
materiatu i w tym samym kolorze, co budynek mieszkalny;

wysokos¢ kalenicy budynkéw wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.

Dopuszczong w obszarach w ramach funkcji uzupelniajgcej zabudowe ustugowa
realizowa¢ jako wydzielone pomieszczenia w ramach kubatury budynku
mieszkalnego lub w formie budynkéw ustugowych wolnostojacych, towarzyszacych
budynkowi mieszkalnemu, przy czym ustala sig¢, ze:

a)

b)

d)

f)

zabudowa uslugowa nie moze naruszy¢ mieszkaniowego charakteru dziatki
budowlanej, a taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustugowych nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce;

wysoko$¢ posadowienia parteru budynku wynosi¢ bedzie maksymalnie
0,50 m;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub
w odleglosci 1,50 m od tej granicy;

dach budynku wolnostojacego ustala si¢ jako dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30° + 45°, 0
wysokosci kalenicy budynku nie wyzszej niz 6,00 m i 0 pokryciu dachowym
z tego samego materiatu i w tym samym kolorze, co budynek mieszkalny;

w przypadku sytuowania budynku wolnostojacego bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dach jednospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowej w granicach 20° + 45° o wysokosci kalenicy budynku nie
wyzszej niz 6,00 m i o pokryciu dachowym z tego samego materiatu i w tym
samym kolorze, co budynek mieszkalny;

zakazuje si¢ realizacji ustug o charakterze poligonowym.

Istniejagce w obszarach w stanie istniejagcym zagospodarowania terenu budynki
mieszkalne, inwentarskie, gospodarcze, garazowe i ustugowe dopuszcza si¢
do zachowania pomimo, ze spetniajg tylko niektére sposrod warunkéw zabudowy
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5)

6)

I zagospodarowania terenu ustalonych niniejszym planem. Budynki te mogg by¢
poddawane zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie
w zakresie nie powigkszajgcym stopnia istniejgcych kolizji z ustaleniami planu.

Wielkos$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni
kazdej dziatki budowlanej ustala si¢ na maksymalnie 40%.

Ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy :
a) wskaznik minimalny — 0,05,

b) wskaznik maksymalny — 0,60.

2. Ustala sig, ze obszary oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL,

2 KDd, 3 KDd, 4 KDd, 5 KDd, 6 KDd, 7 KDd przeznaczone sa do realizacji drog
publicznych gminnych, odpowiednio: klasy lokalnej - 1 KDL oraz klasy dojazdowej -
2 KDd, 3 KDd, 4 KDd, 5 KDd, 6 KDd, 7 KDd, przy zachowaniu nast¢pujacych zasad
i warunkéw ich zagospodarowania:

1)

2)

3)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- droga 1 KDI : czeg$¢ péinocna - 10,00 m, czg$¢ potudniowa — 12,00 m,
- drogi 2 KDd+6 KDd — 10,0 m,

- droga 7 KDd — 8,00 m,

zgodnie z rysunkiem planu i zamieszczonymi na nim charakterystycznymi
wymiarami.

Ustala si¢ realizacje jednej jezdni o szeroko$ci 5,00 m + 6,00 m i co najmniej
jednostronnego chodnika o szerokosci minimum 2,00 m.

W obrebie linii rozgraniczajacych tych obszarow, oprocz obiektow drogowych,
dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok parkingowych wzdhuz jezdni, drég rowerowych,
zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej
wszystkich rodzajow, a w przypadku obszaru oznaczonego symbolem 1KDL takze
mostu lub przepustu w ciggu istniejacego w tym obszarze rowu melioracyjnego.

. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu do niniejszej uchwaty symbolem

ZP, przeznaczony jest pod realizacj¢ zieleni urzadzonej z zachowaniem uzytkoéw
zielonych 1 mokradet, z adaptacja istniejacego cieku wodnego (rowu
melioracyjnego), przy zachowaniu przepisow odrebnych i nastepujacych zasad i
warunkow jego zagospodarowania:

1) Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu nakazuje si¢ utrzymanie
istniejacego w obszarze rowu melioracyjnego z dopuszczeniem odbudowy,
rozbudowy i przebudowy tego rowu.

2) Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu w obszarze dopuszcza si¢ budowe
zbiornikow wodnych, w tym stawow rekreacyjnych, mostow i przepustow
nad istniejagcym ciekiem wodnym (rowem melioracyjnym), a takze obiektow
malej architektury i infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
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§ 3. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace warunki

1 wymagania w zakresie ochrony srodowiska 1 przyrody :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Za wyjatkiem spelniajacych wymagania przepisOw odrgbnych obiektéw tacznosci
publicznej 1 infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu, w obszarach 1 MNu, 2 MNu, 3 MNu, 4 MNu, 5 MNu, 6 MNu, 7 MNu, 8
MNu zakazuje si¢ realizacji obiektow ,,mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko” i ,,mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko”
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

Dopuszczalny poziom hatasu w obszarach oznaczonych na rysunku planu
do niniejszej uchwaty symbolami 1 MNu, 2 MNu, 3 MNu, 4 MNu, 5 MNu,
6 MNu, 7 MNu, 8 MNu nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrebnymi dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a dopuszczona w tych obszarach zabudowa uslugowa jako funkcja
uzupetniajaca nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ustugowa ma tytul prawny.

W obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MNu, 2 MNu, 3
MNu, 4 MNu, 5 MNu, 6 MNu, 7 MNu, 8 MNu minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng (w stosunku do catej powierzchni kazdej dziatki budowlanej)
ustala si¢
w wielko$ci minimum 40%.

W obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, realizacja
zagospodarowania musi uwzgledni¢ pozostawienie przejs¢ dla drobnej fauny
(ssakow, ptazow 1 gadow) - w osi istniejgcego rowu melioracyjnego, a takze
obustronnie wzdhuz jego skarp.

W obszarze ZP zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu, za wyjatkiem
przypadkéw wynikajacych z potrzeb utrzymania i konserwacji istniejacego
w obszarze rowu melioracyjnego, a takze przypadkéw realizacji w obszarze
dopuszczonych planem mostow i przepustow.

Ustala si¢ wykorzystywanie do celow grzewczych : odnawialnych zrodet energii
(kolektory stoneczne, pompy ciepta), kottéw opalanych gazem, kotléw olejowych
opalanych olejem opatowym lekkim, urzadzen grzewczych na paliwo state
(drewno o wilgotno$ci w stanie roboczym do 20% lub wegiel kamienny w ktorym
udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu 0+3 mm wynosi nie wigcej niz
15%) lub elektrycznych urzadzen grzewczych.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW
SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 4. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace

szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci (w rozumieniu
przepisOw odrebnych):

1)

Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci (w rozumieniu przepisow odrebnych).



2) Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu, bedagcym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty, symbolami: 1 MNu, 2 MNu, 3 MNu, 4 MNu, 5 MNu, 6 MNu,
7 MNu, 8 MNu ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci w tych obszarach :

a) minimalng powierzchnie dziatki ustala si¢ na 1000 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 18,0 m;

€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien si¢
zawiera¢ pomiedzy 70° a 110°.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I
BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI

§ 5. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastgpujace warunki
I wymagania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

1) W oparciu o istniejace i projektowane na terenie gminy Sochaczew lub miasta
Sochaczew sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepisow
odrebnych, ustala si¢ docelowe wyposazenie obszaréw w nastepujace sieci :

a) wodociggowg o $rednicy przewodéw minimum 90 mm, uwzgledniajaca takze
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej (wynikajacej z przepisOw odrgbnych)
ilosci wody dla celow gasniczych z wykorzystaniem hydrantéw wytacznie
nadziemnych, a takze z obowigzkiem podlaczenia to tejze sieci wszystkich
budynkow mieszkalnych,

b) kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej lub cisnieniowej) o $rednicy przewodow
minimum 40 mm,

c) kanalizacji deszczowej o $rednicy przewodow minimum 0,1 m,

d) elektroenergetyczng (napowietrzng lub kablowa) 1 o§wietleniowa,

e) telekomunikacyjng kablowa (w tym $wiattowodow3),

f) gazowa $redniego cisnienia o §rednicy przewoddéw minimum 32 mm,

przy czym dopuszcza si¢ realizacje innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisOw odrgbnych oraz innych ustalen
planu.

2) W obszarach dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych z ich okresowym wywozem na przystosowang do tego
oczyszczalni¢ $ciekow - W oOkresie przejsciowym, do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej.

3) W obrebie obszaréw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.

4) Przy zachowaniu przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu w obrgbie
obszarow dopuszcza si¢ realizacje urzadzen, sieci i1 przylaczy infrastruktury
technicznej wg potrzeb, przy czym urzadzenia 1 sieci tej infrastruktury
lokalizowa¢ nalezy w pasach drogowych drog publicznych, a takze w pasach
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terenu  pomigdzy liniami  rozgraniczajacymi  drog  publicznych, a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi wzdtuz tych drog.

5) W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odst¢gpstwo od zasady okres$lonej
w pkt 4, t. j. dopuszcza si¢ budowg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wewnatrz obszarow, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

6) W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych elementéw zagospodarowania
z istniejacg w obrebie terenu objetego niniejszym planem infrastrukturg
techniczng, nalezy, przy zachowaniu przepisow odrebnych, przebudowaé
kolidujgce fragmenty infrastruktury techniczne;.

7) Wprowadza si¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z powierzchni utwardzonych drég oraz zabudowanych 1 utwardzonych
fragmentoéw dziatek budowlanych wedtug wymagan przepisow odrebnych.

8) Ustala si¢ zasad¢ gromadzenia odpaddéw statych o charakterze komunalnym
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do segregacji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizacji odpadéow gminy
Sochaczew, a takze zasade, ze ewentualne odpady niebezpieczne (W rozumieniu
przepisow odrebnych), zwiazane z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatajace w oparciu o przepisy odrgbne.

9) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, przy zachowaniu przepisoOw
odrebnych i pozostatych ustalen planu, ustala sig:

a) zaspokojenie  potrzeb elektroenergetycznych  obiektow  budowlanych
w obszarach w oparciu o istniejagca przy wschodniej granicy obszaru 7 MNu
stacje transformatorowa (z dopuszczeniem sukcesywnego zwiekszania mocy
transformatora) 1 linie elektroenergetyczne niskiego napigcia (0,4 kV),
biegnace na fragmentach terenu objetego planem,

b) budowe linii elektroenergetycznych niskiego napigcia i o$wietleniowych
stosownie do potrzeb,

c) budowe (przy zwigkszeniu mocy zapotrzebowanej) linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia (15 kV) 1 kolejnej stacji transformatorowej, stosownie do
potrzeb; w przypadku lokalizacji nowej stacji transformatorowe 15/0,4 kV
nalezy wydzieli¢ w tym celu dziatke¢ terenu z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej.

10) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przylegajacych do drog
publicznych istniejacych lub wyznaczonych niniejszym planem zapewnia
zjazdy bezposrednie - istniejagce lub realizowane wedlug potrzeb przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

b) dostep do drog publicznych dla dzialek budowlanych nie przylegajacych
do drog publicznych istniejagcych lub wyznaczonych niniejszym planem nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uwzgledni¢ musi petne pokrycie
potrzeb w zakresie parkowania pojazddéw, przy dotrzymaniu minimalnego



wskaznika - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny.

12) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa ustugowa, uwzgledni¢ musi petne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem ustug, przy dotrzymaniu
minimalnych wskaznikow - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych
na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen ustugowych i nie mniej niz
1 migjsce parkingowe na lokal uslugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz
25m°.

13) W trakcie realizacji miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla
0s0b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14) Elementy komunikacji stuzgce pieszym w pomieszczeniach ustugowych
oraz dojscia do budynkéw z pomieszczeniami ustugowymi nalezy przystosowac
dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANIU
TERENU.

§ 6. Dla obszaréow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace szczeg6lne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu :

1) W obrebie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacje budynkow
oraz innych obiektow budowlanych wytacznie na warunkach przepisow
odregbnych regulujagcych sprawy odlegtosci obiektéw budowlanych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2) Realizacja zagospodarowania w obrgbie obszarow uwzgledni¢ musi ograniczenia
wysokosci zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych, okreslajacych warunki,
jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

ROZDZIAL VII

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWE]J SLUZACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.
§ 7. Dla obszarow, o ktérych mowa w §2, ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczeniu oplaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

ROZDZIAL VIII
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.



Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Sochaczew.

W granicach terenu objetego niniejszym planem traca moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew zatwierdzone uchwatami
Rady Gminy Sochaczew, odpowiednio, nr XXX/121/97 z dnia 11.09.1997r.,
nr XXXIX/155/98 z dnia 4.06.1998r., nr VI1/23/98 z dnia 30.12.1998r.,
nr XXV/95/2004 z dnia 10.11.2004r. i nr XXXIV/133/2005 z dnia 25.05.2005r..

Przewodniczacy
Rady Gminy Sochaczew

Czestaw Cwiklinski
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