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RADY GMINY SOCHACZEW
b 2« [ [T T r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew - fragment wsi Rozlaziow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( j. t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z
dnia 12 czerwca 2012r. poz. 647 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XXI/88/2012 Rady
Gminy Sochaczew z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew — fragment
wsi Rozlaztdw  stwierdzajac, ze ustalenia projektu planu nie naruszajq ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIV/89/2004 Rady Gminy Sochaczew z dnia
25 sierpnia 2004 r., Uchwatg Nr XLIV/193/2010 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27
stycznia 2010 r. , Uchwatg Nr LV/239/2010 z dnia 27 pazdziernika 2010 r.,

Uchwatg Nr XXXIV/157/2013 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 lutego 2013r., Uchwatg
Nr XXXIV/159/2013 z dnia 27 lutego 2013 r., Uchwatg Nr XXXV/166/2013 z dnia 27
marca 2013 r., Rada Gminy Sochaczew uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew obejmujgcy fragment wsi Rozlaztéw;

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolami graficznymi na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwalty sa:

—

rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,

2. rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty,

3. rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz

zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

—

. granice obszaru objetego planem w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia planu,

2. linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

. przeznaczenia terendw — okreslone symbolem,

. Nieprzekraczalne linie zabudowy,

. odlegtosci elementéw planu zwymiarowane w metrach na rysunku planu.
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§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania — oznacza to nieprzekraczalng granice
przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego,

2. przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego
terenu rodzaj zabudowy i zespdt dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat
opisany w tekscie i oznaczone symbolami,

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie regulujacq zabudowe danej
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, w ktérej mogq byc
umieszczane fronty budynkdw lub ich czesci bez jej przekraczania, ustalenie nie
dotyczy takich elementdéw jak schody, balkony, okapy dachu, ktére mogq by¢
wysuniete poza nieprzekraczalng linie zabudowy jednak nie wiecej niz 1,5m ,

4. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny zgodnie z przepisami odrebnymi

5. miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6. ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktdére musza by¢ przestrzegane i
realizowane;

7. dopuszczeniu — oznacza to reguly i zasady, ktdre mogq byc realizowane.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA, ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO, PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

8§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew —
fragment wsi Rozlaztéw dla obszaru okresSlonego w § 1 ustala sie tereny o
nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug -

nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych badz realizacje nowych budynkéw
i budowli:

a) zabudowy jednorodzinnej w interpretacji wg przepiséw odrebnych z
niezbednymi dojazdami, dojsciami, zielenig i infrastrukturg techniczna,

b) ustugowych, ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi z niezbednymi do
ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami w tym technicznymi,
gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami do parkowania, dojazdami,
zielenig i infrastrukturg, przy spetnieniu pozostatych warunkéw planu,

c) uzytecznosci publicznej w interpretacji wedtug przepiséw odrebnych z
niezbednymi do jej funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania,
dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczng;

2) symbol RM - teren zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumiec
utrzymanie istniejqcych i realizacje nowych budynkéw i budowli zabudowy
zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi w niezbednymi pomieszczeniami
technicznymi , miejscami do parkowania, dojazdami, dojsciami, zieleniq i
infrastrukturg techniczna,

3) symbol WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

4) symbol Z - tereny zieleni - doliny ciekdw oraz uzytki zielone i mokradta;

5) symbol KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej - nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejgcych drég z mozliwoscig ich przebudowy oraz budowe



nowych drdg stuzacych obstudze terenéw objetych planem (lub terenéw
przylegtych), z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury
technicznej i zielenig;

6) symbol KDp - tereny pod poszerzenie istniejgcych drog publicznych - nalezy
przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych drdg (po poszerzeniu) z mozliwoscig ich
przebudowy z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury
technicznej i zielenig;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

§ 6. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala sie nastepujace

zasady i warunki zagospodarowania:

1. ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem
ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm z zakazem stosowania
ogrodzen o przestach prefabrykowanych betonowych;

2. ogrodzenia od strony drdg (ulic) nalezy sytuowaé w linii rozgraniczajacej drég,
dopuszcza sie cofniecie ogrodzenia do 3,0m w giab dziatki budowlanej z
wytgczeniem terenu o symbolu 1RM, dla ktérego ustala sie linie ogrodzenia
odsunieta minimum 5,0m od osi drogi publicznej,

3. dopuszcza sie umieszczanie reklam w pasie drogowym oraz na terenie dziatek,
sytuowanie reklam z ograniczeniem do wykonywanej dziatalnosci oraz powierzchni
reklamowej max.1,5m?;

4. sytuowanie budynkoéw, z wytgczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drdg
obowiagzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy:

1) od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji — 15,0m; 12,0m; 8,0m; 6,0m
zgodnie z rysunkiem planu

2) od linii stanowigcych granice drog wewnetrznych, wydzielanych w miare
potrzeb - 6,0m;

5. ustala sie obowigzek zachowania tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego w
obrebie skrzyzowan ulic chyba Ze ustalenia na rysunku planu stanowig inaczej;

6. sytuowanie budynkéw wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS- 3,0m i
5,0m zgodnie z rysunkiem planu;

7. sytuowanie budynkéw wedtug nieprzekraczalnej linii  zabudowy od linii
rozgraniczajgcych  tereny  dolin ciekdw oraz uzytkdw zielonych i mokradet
oznaczonych symbolem Z- 5,0m; 3,0m oraz w linii rozgraniczajacej teren 127
zgodnie z rysunkiem planu;

8. ustala sie min odlegtos¢ ogrodzen — 3,0m od gérnych krawedzi koryta rowdw.

9. w celu konserwacji rowu nalezy zapewni¢ dostepnos¢ do rowu poprzez odpowiednie
zagospodarowanie terendw sasiednich.

10. w przypadku istniejgcych budynkéw wykraczajacych poza ustalong planem
nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe w obecnym obrysie
budynku, a rozbudowa rzutu budynku nie moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

11. zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 200 m?;

12. dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

13. dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5m



od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

14. ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych w
terenach o symbolach MNU na 1000 m?; w terenach o symbolach RM na 2000 m?,
natomiazst nowo wydzielana dziatka obejmujaca dwa przeznaczenia (MNU i RM) na
1500 m~ .

§ 7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. teren o symbolu 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU,
8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU,
17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU,
25MNU;

a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie tworzenie dziatek o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowej,

- na dziatkach mieszkaniowo — ustugowych dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych
budynkéw ustugowych lub jako wbudowane

- dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow
zgodnie z parametrami okreslonymi dla terenu

- dopuszcza sie lokalizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 11,0m, dopuszcza sie
podpiwniczenie tych budynkow ;

- budynki gospodarcze, garazowe parterowe o maksymalnej wysokosci 6,0m,

- dla dziatek o funkcji mieszkaniowej, funkcji ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej
powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dziatek o funkcji mieszkaniowej, funkcji ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej
powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,005

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,5

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych od 25° do 45° ,dopuszcza sie stosowanie dachow pfaskich,

- fragmenty terendw o symbolach 9MNU; 10MNU; 11MNU; 12MNU; 13MNU; 6MNU;
znajdujq sie w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej 110kV, obowigzujq
ustalenia § 14, ust. 4 pkt 3,

- fragmenty terendéw o symbolach 1MNU; 2MNU; 3MNU; 4MNU; 5MNU; 18MNU;

20MNU; 21MNU; 22MNU; 23MNU; 24MNU; znajdujg sie w zasiegu oddziatywania

linii elektroenergetycznej 15kV, obowigzujq ustalenia § 14, ust. 4 pkt 3,

fragmenty terenéw o symbolu 9MNU; 11MNU; oraz tereny o symbolach 7MNU;

8MNU; 10MNU; 25MNU; sq zmeliorowane.

w terenie o symbolu 21MNU znajduje sie row bedacy w ewidencji - réw B-4’ oraz

fragment rowu B- 4, ktory zostaje zlikwidowany i przeniesiony w teren o symbolu

11WS,

w terenie o symbolu 23MNU znajduje sie fragment rowu bedacy w ewidencji, row

B-4 , ktdry zostaje zlikwidowany i przeniesiony w teren o symbolu 13WS,

w terenie o symbolu 24MNU znajduje sie fragment rowu bedacy w ewidencji, réw

B-4 , ktory zostaje zlikwidowany i przeniesiony w teren o symbolu 12WS,

2. teren o symbolu 1RM, 2RM;
a) przeznaczenie - teren zabudowy zagrodowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza sie remonty, przebudowe, nadbudowe istniejacych obiektéw zgodnie z



parametrami okreslonymi dla terenu,

- dopuszcza sie prowadzenie agroturystyki

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10,5m, dopuszcza sie
podpiwniczenie tych budynkoéw ;

- budynki gospodarcze, garazowe, inwentarskie parterowe o maksymalnej
wysokosci  7,0m,

- powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie w
terenie RM, a powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziafki
budowlanej znajdujacej sie w terenie RM,

- minimalna intensywnosS¢ zabudowy dla dziatki budowlanej znajdujacej sie w terenie
RM - 0,005

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej znajdujacej sie w
terenie RM - 1,5

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych od 25° do 45° , dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,

- fragment terenu o symbolu 2RM znajduje sie w zasiegu oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110kV, obowigzuja ustalenia § 14, ust. 4 pkt 3,

- fragment terenu o symbolu 2RM jest zmeliorowany.

3. teren o symbolu 1WS; 2WS; 3WS; 4WS; 5WS; 6WS; 7WS; 8WS; 9WS;

10WS; 11WS; 12WS; 13WS;

1) przeznaczenie — tereny wdd powierzchniowych Srédladowych,

2) zasady i warunki zagospodarowania:

- rowy istniejace i projektowane,

- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektdéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,

- dopuszcza sie przekrycie ciekédw wodnych ,celem realizacji przej$¢ i przejazdéw oraz
dopuszcza sie przejscia infrastrukturg techniczng,

- teren o symbolu 1WS i 2WS stanowi na fragmencie réw bedacy w ewidencji — row
WW-7,

4. teren o symbolu 1Z; 2Z; 3Z; 4Z; 5Z; 6Z; 7Z; 8Z; 9Z; 10Z; 11Z; 127Z; 13Z;

1) przeznaczenie — tereny zieleni - dolin ciekdw oraz uzytkdw zielonych i mokradet

2) zasady i warunki zagospodarowania:

- zakaz zabudowy,

- dopuszcza sie przejscia infrastruktury technicznej przez tereny o symbolach Z.

- fragment terenu o symbolu 9Z oraz tereny o symbolach 2Z; 3Z; 5Z; 7Z; sq
zmeliorowane.

5. teren o symbolu 1KDD;

a) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga istnigjgca gminna (380737W) o zmiennej szerokosci od 10,0 do 14,0m w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- projektowane poszerzenie istniejacej drogi do 10,0m i 11,0m na odcinku od
projektowanego rowu o symbolu 11 WS do istniejgcej drogi o symbolu 2KDD zgodnie z
rysunkiem planu,

- szerokosc¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej.

6. teren o symbolu 2KDD;
a) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:



- droga istniejgca o szerokosci od 8,5m do 9,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej.

7. teren o symbolu 3KDD;

a) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga projektowana o szerokosci 10,0m i 12,0m z siegaczami o szerokosci 8,0m w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej

8. teren o symbolu 4KDD; 6KDD; 10KDD; 11KDD; 12KDD:

a) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi projektowane o szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

- szerokosc¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej

9. teren o symbolu 5KDD;

a) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga istniejgca gminna (380702W) o szerokosci 12,0m w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos$¢ jezdni wg parametréow dla drogi dojazdowej

10. teren o symbolu 7KDD; 16KDD;

a) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi projektowane o szerokosci 10,0m (z zawrotkami) w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej

11. teren o symbolu 8KDD; 9KDD;

a) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi istniejgce o szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

- szerokos¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej

12. teren o symbolu 13KDD;

a) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga projektowana o szerokosci 8,0m (z zawrotkg) w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos$¢ jezdni wg parametréow dla drogi dojazdowej

15. teren o symbolu 14KDD;

a) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga istniejgca o szerokosci 8,0m (z zawrotkg) w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

- szerokos$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej



14. teren o symbolu 15KDD;

a) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga istniejaca o szerokosci 9,0 i 10,0m (od ul. Ptockiej do dziatek ew. nr 46/10 i
46/5 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, na dalszym przebiegu
droga projektowana o szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu

- szerokos¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej

15. teren o symbolu 17KDD;

a) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga istniejgca gmina (380755W) po poszerzeniu szeroko$¢ od 5,0m do 7,7m w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu ( taczna szerokos$¢ drogi 12,0m
wraz z poszerzeniem poza granicami planu)-,

- szerokos$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej

16. teren o symbolu 1KDp;

a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie drogi publicznej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej wystepujacej poza obszarem
niniejszego planu — droga gminna nr 380734W (ul. Rozlaztowska),

- teren o szerokosci zmiennej do 5,5m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu (taczna szerokos$¢ drogi 12,0m),

17. teren o symbolu 2KDp;

a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie drogi publicznej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej wystepujacych poza obszarem
niniejszego planu — droga gminna nr 380755W,

- teren o szerokosci 3,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
(faczna szeroko$¢ drogi 11,0m),

18. teren o symbolu 3KDp;

a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie drogi publicznej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej wystepujacych poza obszarem
niniejszego planu — droga gminna nr 380755W,

- teren o szerokosci zmiennej od 2,0m do 2,4m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu (taczna szerokosS¢ drogi 10,0m).

C) istniejaca przydrozna kapliczka do przeniesienia

19. teren o symbolu 4KDp;

a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie drogi publicznej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej (tréjkat widocznosci o wymiarach
5,0m x 5,0m)

ROZDZIAL III



USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

8§ 8. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu ustala sie nastepujace
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. ustala sie w obrebie niniejszego planu zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

z wyjatkiem obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.

2. ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska,
w tym standarddw jakosci powietrza poza terenem, do ktdérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

3. ustala sie ochrone wod powierzchniowych poprzez zakaz lokalizowania obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wptywac
na stan wad.

4. ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie hatasu,
promieniowania, drgan i innych, wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, winno
zamykac sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz
nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkgji
okreslonych w terenach sasiednich;

5. tereny o symbolu MNU zalicza sie do ,terendw mieszkaniowo- ustugowych”,
stosownie do rodzajow terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu

w Srodowisku, o ktorych mowa w przepisach z zakresu ochrony Srodowiska;

6. ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej —
okreslong dla poszczegdinych obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

7. na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym lub
zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej.

ROZDZIAL IV
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

8§ 9. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu nie wystepujq obiekty
objete ochrong konserwatorskg i dobra kultury wspotczesnej, w zwiazku z powyzszym
nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspotczesnej:

ROZDZIAL V
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH .

§ 10. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu nie wystepujg obszary,
ktdre spetniatyby role przestrzeni publicznych, w zwigzku z powyzszym nie ustala sie
wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

ROZDZIAL VI )
USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO



ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH.

8§ 11. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL VII ,
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1
PODZIALU NIERUCHOMOSCI.

§ 12. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala sie nastepujace
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. nowo tworzone dziatki budowlane powstate w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci w obszarach o symbolach MNU;
- min. powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej 1000,0 m? i szeroko$¢ frontu
dziatki min. 20,0m;

2. nowo tworzone dziatki budowlane powstate w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci w obszarach o symbolach RM;
- min. powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej 2000,0 m? i szeroko$¢ frontu
dziatki min. 20,0m;

3. kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu w stosunku do
pasa drogowego ustala sie na 45-135°;

4. nowo tworzone dziatki powstate w wyniku scalania i podziatu powinny mie¢
zapewniony dojazd w oparciu o drogi publiczne przylegajace do terendw nie objete
niniejszym planem lub poprzez wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci min.
10,0 m (zgodnie z zapotrzebowaniem);

ROZDZIAL VIII
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY.

§ 13. Dla terenu objetego granicami niniejszego planu ustala sie szczegdle warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terendw o symbolu 1Z; 27; 3Z; 4Z; 5Z; 6Z; 7Z; 8Z; 9Z; 10Z; 11Z; 12Z7;
13Z;

ROZDZIAL IX
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 14. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Komunikacja.
1)powigzania ukfadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi (ulice) publiczne objete planem oraz drogi



przylegte (na potudniu ul. Ptocka , na pétnocy ul. Rozlaztowska), ktére posiadajg dalszy
swoj przebieg w obrebie gminy.
2) ustala sie dostepnosc¢ i obstuge komunikacyjng obszaréw poprzez:
a) drogi publiczne okreslone niniejszym Planem symbolami KDD,
b) drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym Planem, wydzielane wg potrzeb
na etapie podziatu nieruchomosci o min. szerokosci 10,0m,
¢) drogi publiczne nie objete niniejszym planem, przylegajace do granic niniejszego
Planu,
d) drogi publiczne nie objete niniejszym planem, przylegajace do granic niniejszego
Planu, ktdrych projektowane jest poszerzenie .
3) ustala sie obowigzek wyposazenia ustug w miejsca parkingowe dla samochoddéw w
iloéci min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? pow. uzytkowej oraz min. 1 miejsce do
parkowania na jeden dom/ jeden lokal mieszkalny (w tym miejsca garazowe) ;
potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione w ramach wiasnej dziatki budowlane;.
Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych pomiedzy linig rozgraniczajacq teren a
nieprzekraczalng linig zabudowy tego terenu. W miejscach przeznaczonych na parkingi
i postdj pojazdow nalezy przeznaczy¢ minimum jedno miejsce dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Warunek ten nie dotyczy zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogdine:

1) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sie w
dotychczasowej lokalizacji;

2) plan dopuszcza mozliwo$é przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym
zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) powigzanie uktadu infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie
poprzez sieci infrastruktury technicznej projektowane w drogach dojazdowych.

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec lub z projektowanej sieci
wodociggowej wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o Srednicy
rur minimum 160mm,

2) sieci wodociggowe wraz z hydrantami powinny spetnia¢ wymagania
przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) nalezy zapewnic¢ odpowiedniq ilos¢ wody do celdw gasniczych.

3. Odprowadzenie Sciekdw:

1) Scieki komunalne z wytgczeniem wdd opadowych i roztopowych
beda odprowadzane do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o Srednicy rur minimum
50mm z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekdw, a do czasu rozbudowy, budowy
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) scieki komunalne z wytgczeniem wod opadowych i roztopowych nie
spetniajace parametréw przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajq
wstepnego oczyszczenia z zanieczyszczen w urzadzeniach oczyszczajacych
znajdujacych sie w granicach dziatek budowlanych , do ktérych inwestor posiada
tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej lub projektowanej



sieci kanalizacji deszczowej wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania
o Srednicy rur minimum 200mm,

4) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
gruntu, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wymagajq oczyszczenia,

5) powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu wymaga
takiego uksztattowania terenu by nie nastepowato zalewanie terendw sasiednich;

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN wolnostojacych,
lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem;

2) dopuszcza sie przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen
elektroenergetycznych

3) realizacja obiektdw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 17,5m od osi
napowietrznej linii sieci elektroenergetycznej 110kV oraz w odlegtosci mniejszej niz
7,5m od osi napowietrznej linii sieci elektroenergetycznej 15kV , wymaga

zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploataciji tych linii, w tym
zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ustalenie nie
obowigzuje w sytuacji skablowania danej sieci elektroenergetycznej.

4) przy projektowaniu nowych linii energetycznych SN obowiazujg odlegtosci od
obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania, w przypadku wystgpienia potrzeb, nowych
stacji transformatorowych przy zapewnieniu dostepnosci od drogi publicznej lub
wewnetrznej bez koniecznosci zmiany planu,

6) dla projektowanych stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatki
o wymiarach 3,0x2,0m

5. Telekomunikacja:
1) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejacy i
projektowang;
2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wedtug
przepisdw odrebnych.

6. Zaopatrzenie w gaz: zasilanie w gaz w oparciu projektowang sie¢ gazu
przewodowego wykonanej z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy
rur minimum 40mm;

7. Zaopatrzenie w energie cieplna:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta (z preferencjq dla
ekologicznych czynnikdw grzewczych np. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna, odnawialne zrodta energii, itp.), ktorych eksploatacja
powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel
instalacji posiada tytut prawny;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wspdinych zrédet ciepta dla grupy obiektéw.

8. Usuwanie odpaddéw: zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL X



USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBU I TERMINU TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA T UZYTKOWANIA TERENU.

§ 15. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala sie zasady

tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1. dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2. nie okresla sie terminu, do ktdrego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenu moze by¢ wykonywane.

ROZDZIAL XI _
USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWE] StUZACEJ NALICZENIU OPLATY Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM
PLANU.

§ 16. Okresla sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terendw o
symbolach od 1MNU do 25MNU; w wysokosci — 30% dla pozostatych terenéw 0%.

ROZDZIAL XII
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Traci moc Uchwata Nr III/13/2002 Rady Gminy Sochaczew z dnia 11 grudnia
2002r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rozlaztéw
Oraz Uchwata Nr XXXIV/133/2005 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 maja 2005r.w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rozlaztéw w
zakresie obszaréw i ustalen objetych niniejszym planem.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.



