UCHWAELA NR 1./223/2010
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentu wsi Dachowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, z podzniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717,
z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwata nr XVI1/73/2007 Rady Gminy w
Sochaczewie z dnia 19 grudnia 2007 r., po stwierdzeniu pelej zgodnosci z
obowigzujacym  ,,Studium  uwarunkowan 1  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew”,

Rada Gminy Sochaczew uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentu wsi Dachowa oznaczonego na rysunku planu, bedagcym
zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 09.9 ZL + 09.14 ZL, 09.15
ZP, 09.16 WS + 09.18 WS, 09.59 WS, 09.60 WS, 09.19 KDI, 09.20 KDd +
09.35 KDd, 09.56 KDd + 09.58 KDd, 09.66 KDd + 09.69 KDd, 09.36 MNu +
09.53 MNu, 09.61 MNu + 09.65 MNu, 09.54 RMu, 09.55 EE.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi na
niewystepowanie problematyki, plan nie okresla :

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych specjalnej
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesnej,
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czgscia sa :

1) Czgs$¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej), stanowigca zalacznik
nrl.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2.



3)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, stanowigce zalgcznik nr 3.

4. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy
w Sochaczewie , o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory stanowig ustalenia niniejszej uchwaly (wraz z
zalgcznikami), o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwaly,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 0znaczony symbolem
liczbowo-literowym,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe, a takze ograniczenia W
zagospodarowaniu terenu wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych dotyczacych obszaru objetego planem lub przedmiotu
jego ustalen,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
zespot dziatan mozliwych do realizacji na danym obszarze na warunkach
opisanych w tekscie planu,

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
(funkcji) terenu, ktéore powinno przewaza¢é na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
(funkcje) terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeilia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w
ktérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment Sciany
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi
lub w Kierunku innego elementu zagospodarowania; nieprzekraczanie to
nie dotyczy elementéw architektonicznych budynku takich jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz
innych detali wystroju zewngtrznego budynku,

tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢ prawo wilasnosci,
uzytkowania, zarzadu oraz inne prawa wynikajace z umow
cywilnoprawnych,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg
lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrgbnych przepisow i1 aktow prawa miejscowego,
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12) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ takg zabudowg wraz
ze zlokalizowang w niej funkcjg ustugowa, ktorej ucigzliwos$¢ nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem,
do ktoérego prowadzacy dzialalno$¢ ushugowa ma tytul prawny,

13) ustlugach o charakterze poligonowym - nalezy przez to rozumie¢ taka
dziatalno$¢ ustugowa, ktéra wymaga skladowania materialow i towarow
na otwartym terenie,

14) strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych -
nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew”, na
ktorym w ramach tzw. ,,Archeologicznego Zdj¢cia Polski” stwierdzono
potencjalng mozliwos¢ lokalizacji zabytkéw archeologicznych 1 ktérego
granice pokazano na rysunku planu,

15) korytarzach elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumieé tereny
znajdujgce si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznych,
ktorych granice pokazano na rysunku planu,

przy czym pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane,
nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa i
zasadami ich interpretaciji.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réOznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolami liczbowo - literowymi
przypisanymi do poszczegolnych obszarow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
5) granice korytarzy elektroenergetycznych,

6) charakterystyczne wymiary.

ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, GABARYTOW OBIEKTOW I
WSKAZNIKOW INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§2.

1. Ustala sie, ze obszary 0znaczone na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolami 09.36 MNu + 09.53 MNu i 09.61 MNu + 09.65 MNu
przeznaczone s3 do utrzymania istniejacej 1 realizacji projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezb¢dnymi do jej funkcjonowania
budynkami gospodarczymi i garazami - jako funkcji podstawowej, a takze
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nieucigzliwej zabudowy uslugowej - jako funkcji uzupetniajacej, przy zachowaniu
nastepujacych zasad i warunkow ich zagospodarowania:

1) Zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng realizowa¢ w formie budynkow
mieszkalnych wolnostojacych parterowych, z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych, przy czym ustala sie, ze:

a) wysokos¢ posadowienia parteru budynkow (mierzonego od $redniego poziomu
terenu przed elewacja frontowa budynku) wynosi¢ bgdzie maksymalnie 1,00
m;

b) dachy budynkow beda dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia w
granicach 30° + 45° i pokryciu dachowym w Kkolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu;

c) wysokos¢ kalenicy budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gldéwnym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 10,00 m.

2) Niezbedne w obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia
gospodarcze i garaze realizowa¢ w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub w
formie budynkéw wolnostojacych parterowych, przy czym ustala sie, ze:

a) taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych i garazy nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce;

b) wysokos$¢ posadowienia parteru budynkoéw (mierzona od Sredniego poziomu

terenu przed glownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie
0,50 m,

c) dachy budynkéw ustala sie jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° =+ 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu, pokryte tym
samym materiatem, co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania budynku
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) wysokos¢ kalenicy budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gldéwnym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.

3) Dopuszczong w obszarach zabudowe¢ ustugowsa realizowaé jako wydzielone
pomieszczenia w ramach Kkubatury budynku mieszkalnego lub w formie
budynkow wolnostojacych, przy czym ustala sie, ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczen ustugowych w ramach kubatury budynku
mieszkalnego lub jako wolnostojacego budynku towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu na dzialce budowlanej, zabudowa ustugowa nie moze naruszy¢
mieszkaniowego charakteru dzialki budowlanej, a 1aczna powierzchnia
uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkoéw na dzialce;

b) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku wysokos¢ posadowienia
parteru budynku (mierzona od $redniego poziomu terenu przed gidownym
wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50 m;

c) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu na dzialce budowlanej dach budynku wustala sie jako
symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° + 45° o wysokosci kalenicy budynku (mierzonej
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od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku) nie
wyzszej niz 6,00 m i o pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu, z tego samego
materialu co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania budynku
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) zakazuje si¢ realizacji ustug o charakterze poligonowym.

4) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy oraz budynkoéw
ushuigowych bezposrednio przy granicy dzialki, przy zachowaniu przepisoéw
odrebnych i innych ustalen planu.

5) Wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni
kazdej dziatki budowlanej ustala si¢ na maksymalnie 30%.

6) Nowobudowane ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drég publicznych
przyleglych do obszar6w winny odznacza¢ si¢ wysokim poziomem estetycznym i
uzytkowym, z wykluczeniem ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych, siatki na
stupkach, przy czym dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w formie zywoptotow i
murkow kamiennych.

7) Reklamy i szyldy na terenach przylegajacych do drogi publicznej mozna
umieszcza¢ wylacznie na budynkach i ogrodzeniach, przy czym reklamy 1 szyldy
umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.

8) Zigcza kablowe i inne urzadzenia techniczne musza by¢ zlicowane z
ogrodzeniami.

9) W przypadku sytuowania budynku na dzialce budowlanej przylegajacej do drogi
wewnetrznej, odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy tego budynku od
granicy pasa drogowego tej drogi ustala si¢ na minimum 5,00 m.

10) Istnicjagce w obszarach na dzien uchwalenia planu budynki mieszkalne,
gospodarcze, garazowe 1 ustugowe dopuszcza si¢ do zachowania pomimo, ze
spetniajg tylko niektore sposrod warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalonych niniejszym planem. Budynki te mogg by¢ poddawane zmianie sposobu
uzytkowania, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie w zakresie nie kolidujagcym z
ustaleniami niniejszego planu.

. Ustala si¢, ze obszar oznaczony na rysunku planu bgdacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem 09.54 RMu, przeznaczony jest do utrzymania
istniejgcej 1 realizacji projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - jako funkcji podstawowej, a takze zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i nieucigzliwej zabudowy ustugowej - jako funkcji
uzupehiajacych, przy zachowaniu nastgpujacych zasad i warunkow jego
zagospodarowania:

1) Zabudowg mieszkaniowa (zardéwno zagrodowa jak i jednorodzinng) realizowaé w
formie budynkow mieszkalnych wolnostojacych parterowych, z dopuszczeniem
poddaszy uzytkowych, przy czym ustala sie, ze:

a) wysokos¢ posadowienia parteru budynkow (mierzonego od $sredniego poziomu
terenu przed elewacja frontowa budynku) wynosi¢ bgdzie maksymalnie 1,00
mj



b) dachy budynkow beda dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w
granicach 30° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki
ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu;

c) wysokos¢ kalenicy budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 10,00 m.

2) Budynki stuzgce produkcji rolniczej, przechowywaniu $rodkow produkceji
rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wytworzonych produktéw rolniczych
realizowa¢ w formie budynkéw wolnostojacych parterowych, z dopuszczeniem
poddaszy uzytkowych.

3) Niezbedne w obrgbie dopuszczonej w obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej pomieszczenia gospodarcze 1 garaze realizowa¢ w ramach
kubatury budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych
parterowych towarzyszacych budynkowi mieszkalnemu, przy czym ustala sie, ze:

a) taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych i garazy nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce;

b) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu wysoko$¢ posadowienia parteru budynku (mierzona od
sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku) wynosié
bedzie maksymalnie 0,50 m,

c) w przypadku realizacji wolnostojgcego budynku towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu dach budynku ustala si¢ jako dwuspadowy, o kacie nachylenia
polaci dachowych w granicach 30° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu, z
tego samego materiatu, co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania
budynku bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) wysokos¢ kalenicy budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gldéwnym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.

4) Dopuszczong w obszarze zabudowe ustugows realizowaé¢ jako wydzielone
pomieszczenia w ramach kubatury budynku mieszkalnego, a takze w formie
budynkéw  wolnostojacych ~ parterowych  towarzyszacych  budynkowi
mieszkalnemu, przy czym ustala sig, ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczen ustugowych w ramach kubatury budynku
mieszkalnego lub jako budynku wolnostojacego taczna powierzchnia uzytkowa
pomieszczen uslugowych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowe;]
wszystkich budynkéw na dzialce;

b) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku wysokos¢ posadowienia
parteru budynku (mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldownym
wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50 m;

c) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu dach budynku ustala si¢ jako symetryczny dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30° + 45°, o
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wysokosci kalenicy budynku (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku) nie wyzszej niz 6,00 m i o pokryciu
dachowym w Kkolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub stonowanych
odcieni grafitu lub brazu, z tego samego materialu co budynek mieszkalny; w
przypadku sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza
si¢ dach jednospadowy;

d) zakazuje si¢ realizacji ustug o charakterze poligonowym.

5) Istniejagce w obszarze w stanie istniejgcym zagospodarowania terenu budynki :
mieszkalne, stuzace produkcji rolniczej, przechowywaniu $rodkoéw produkcji
rolniczej, przetwarzaniu 1 magazynowaniu wytworzonych produktow rolniczych,
a takze nierolnicze budynki gospodarcze, garazowe i ushugowe dopuszcza si¢ do
zachowania pomimo, ze spetniajg tylko niektore sposrod warunkéw zabudowy 1
zagospodarowania terenu ustalonych niniejszym planem. Budynki te moga by¢
poddawane zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie
w zakresie nie kolidujgcym z ustaleniami niniejszego planu.

6) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stuzgcych produkcji  rolniczej,
przechowywaniu $rodkéw produkeji rolniczej, przetwarzaniu 1 magazynowaniu
wytworzonych produktow rolniczych, a takze budynkéw gospodarczych 1 garazy
oraz budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych i innych ustalen planu.

7) Wielko$¢ facznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni
kazdej dziatki budowlanej ustala si¢ na maksymalnie 30%.

8) Nowobudowane ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych
przyleglych do obszarow winny odznacza¢ si¢ wysokim poziomem estetycznym i
uzytkowym, z wykluczeniem ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych, siatki na
stupkach, przy czym dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w formie zywoptotow i
murkow kamiennych.

9) Reklamy i szyldy na terenach przylegajacych do drogi publicznej mozna
umieszcza¢ wylacznie na budynkach i ogrodzeniach, przy czym reklamy i szyldy
umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.

10) Ztacza kablowe i inne urzadzenia techniczne muszg by¢ zlicowane z
ogrodzeniami.

11) W przypadku sytuowania budynku na dzialce budowlanej przylegajacej do drogi
wewnetrznej, odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy tego budynku od
granicy pasa drogowego tej drogi ustala si¢ na minimum 5,00 m.

. Ustala si¢, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem 09.19 KDI, przeznaczony jest do realizacji
fragmentu drogi publicznej gminnej lokalnej we wsi Dachowa relacji Dachowa +
Lubiejew, faczacej istniejaca droge krajowa nr 2 Warszawa + Poznan z droga
powiatowa nr 3818W Sochaczew + Rybno, przy zachowaniu nast¢pujacych zasad 1
warunkow jego zagospodarowania:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00 m zgodnie z rysunkiem planu.



2) Jedna jezdnia o szerokosci 6,00 m i co najmniej jednostronny chodnik o
szerokosci minimum 2,00 m.

3) Dopuszcza si¢ realizacje mostu lub przepustu nad istniejacym ciekiem wodnym
(rowem melioracyjnym), zatok parkingowych wzdtuz jezdni, $ciezki rowerowej 0
szerokos$ci minimum 2,25 m oraz zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej
wszystkich rodzajow, tablic informacyjnych 1 reklamowych, no$nikéw
reklamowych - pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych oraz
pozostatych ustalen planu.

. Ustala sie¢, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolami: 09.20 KDg + 09.35 KDg, 09.56 KDd + 09.58
KDd i 09.66 KDd + 09.69 KDd przeznaczone sg do adaptacji istniejagcych oraz
realizacji nowoprojektowanych drog publicznych gminnych dojazdowych wewnatrz
wsi  Dachowa, przy zachowaniu nast¢pujagcych =zasad 1 warunkow ich
zagospodarowania:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m - zgodnie z rysunkiem planu, za
wyjatkiem drogi w obszarze 09.22 KDd, dla ktorej szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ w wielkosci 12,00 m.

2) Jedna jezdnia o szerokosci 5,00 m + 6,00 m i co najmniej jednostronny chodnik
o szerokos$ci minimum 2,00 m.

3) W obrebie linii rozgraniczajacych tych obszarow dopuszcza sie realizacje
mostow  lub  przepustow nad istniejgcym ciekiem wodnym (rowem
melioracyjnym), zatok parkingowych wzdhiz jezdni, zieleni izolacyjnej,
infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow, tablic informacyjnych i
reklamowych, no$nikow reklamowych - pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

. Ustala si¢, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem 09.15 ZP, przeznaczony jest pod realizacje zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem realizacji placu zabaw, urzadzen rekreacyjnych,
elementéw matej architektury, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

. Ustala si¢, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolami 09.09 ZL + 09.14 ZL przeznaczone sg pod lasy i
zadrzewienia oraz obiekty sluzace gospodarce lesnej z dopuszczeniem realizacji
ciggow spacerowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a takze
urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku nie powodujacych koniecznosci wycinki
istniejagcego drzewostanu.

. Ustala sig, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedacym zalgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolami 09.16 WS + 09.18 WS, 09.59 WS i 09.60 WS
przeznaczone sa pod wody otwarte — ciek wodny z dozwolong lokalizacja
infrastruktury wodnej i innej zwigzanej z droznoscia ciekOw i retencja wod.

. Ustala si¢, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem 09.55 EE, przeznaczony jest pod realizacje¢
stacyjnych urzadzen elektroenergetycznych.



ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY,
DZIEDZITWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW

§ 3.

Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania w
zakresie ochrony $rodowiska i przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) Za wyjatkiem drog publicznych i innych obiektow infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu, w obszarach zakazuje si¢ realizacji
obiektow ,,mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko™ 1 ,,mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko” w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2) Dopuszczalny poziom halasu w obszarach oznaczonych na rysunku planu,
bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 09.36 MNu +
09.53 MNu i 09.61 MNu + 09.65 MNu nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego
poziomu hatasu okreslonego przepisami odrebnymi dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczona w tych obszarach zabudowa ustugowa
jako funkcja uzupehiajagca nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalnos$¢ ustugowsa
ma tytul prawny.

3) W obszarach oznaczonych na rysunku planu, bedagcym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolami: 09.36 MNu + 09.53 MNu i 09.61 MNu + 09.65
MNu minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng (w stosunku do calej
powierzchni kazdej dziatki budowlanej w obregbie obszaréw) ustala sie w
wielko$ci minimum 60%.

4) W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bedagcym zalgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaly symbolem 09.54 RMu minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng (w stosunku do calej powierzchni kazdej dziatki budowlanej) ustala si¢ w
wielko$ci minimum 40%.

5) W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolem 09.15 ZP minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng (w stosunku do calej powierzchni nieruchomos$ci w stanie istniejacym
zagospodarowania terenu) ustala si¢ w wielko$ci minimum 80%.

6) Realizacja ogrodzen w miejscu krzyzowania si¢ tych ogrodzen z istniejagcym
ciekiem wodnym (rowem melioracyjnym) w obszarach oznaczonych na rysunku
planu, bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 09.16 WS
+ 09.18 WS, 09.59 WS i 09.60 WS musi uwzgledni¢ wykonanie w ogrodzeniu
przej$¢ dla drobnej fauny (ssakow, plazéow 1 gadéw) - w osi rowu, a takze
obustronnie wzdhuz jego skarp.

7) Minimalng odlegto$¢ budynkow od granicy lasu ustala si¢ na 12,00 m.

8) W granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
wprowadza si¢ obowigzek ustanowienia nadzoru archeologicznego na czas
trwania jakichkolwiek robot ziemnych w tych obszarach - na koszt inwestora i w
porozumieniu z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow — Delegatura w
Plocku. W przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego
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wykonywanie robo6t ziemnych zwigzanych z zabudowsa i zagospodarowaniem
terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych - na koszt
inwestora 1 w porozumieniu z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow —
Delegatura w Plocku.

ROZDZIAL 1V

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW
SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§4.

Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
scalenia 1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrebnych.

2) Przy zachowaniu pozostalych ustalen planu i przepisow odrebnych w obszarach
09.54 RMu, 09.36 MNu, 09.37 MNu, 09.38 MNu, i 09.49 MNu dopuszcza si¢
wydzielanie dzialek przeznaczonych pod realizacje drog wewngtrznych o
szerokosci pasa drogowego minimum 8,00 m, z trojkatnym poszerzeniem pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan z drogami publicznymi i wzajemnie ze sobg o
dtugosciach bokow trojkata rownolegtych do osi jezdni réwnych co najmniej 5,00
m. W przypadku wydzielania drogi wewng¢trznej bez przejazdu (,,$lepej”) dluzsze;j
niz 60,0 m nalezy ja zakonczy¢ placykiem do zawracania o wymiarach minimum
12,50 m x 12,50 m.

3) O ile w dalszej treSci planu nie ustalono inaczej, podzialy geodezyjne
nieruchomosci na dziatki budowlane w obszarach oznaczonych na rysunku planu,
bedagcym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami: 09.36 MNu +
09.53 MNu i 09.61 MNu =+ 09.65 MNu oraz 09.54 RMu s3 mozliwe przy
zachowaniu przepiséw odrebnych, pozostatych ustalen planu oraz nastepujacych
warunkow :

a) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ warto$ci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow
nieruchomosci podlegajacej podziatowi.

b) Wydzielanie dziatek budowlanych z nieruchomosci dopuszczalne jedynie po
uprzednim wydzieleniu w obrgbie nieruchomosci podlegajacej podziatowi,
dziatek pod drogi publiczne projektowane niniejszym planem, a takze dzialtek
pod poszerzenia istniejacych drog publicznych - zgodnie z rysunkiem planu.

c) Minimalng powierzchni¢ kazdej nowotworzonej dziatki budowlanej ustala si¢
na 1 000 m* za wyjatkiem wydzielenia dzialek budowlanych, na ktérych
realizowane bylyby wytacznie urzadzenia infrastruktury technicznej lub drogi
wewnetrzne, a takze za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy
powigkszeniu przylegtej dzialki budowlane;.

d) Zakazuje si¢ wydzielania dzialek, ktorym nie zapewniono bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej (szerokoscig zgodng z
przepisami odrgbnymi) lub tez dla ktérych nie ustanowiono odpowiednich
stuzebno$ci drogowych, za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy
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powigkszeniu innej dziatki posiadajacej juz zapewniony dostep do drogi
publicznej lub wewng¢trzne;j.

e) Kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
drogi publicznej lub wewnetrznej winien si¢ zawiera¢ pomiedzy 70° a 110°,

f) Minimalng szeroko$¢ frontu kazdej nowowydzielanej dziatki budowlanej
ustala si¢ na 16,00 m.

g) Istniejace w obszarach 09.43 MNu, 09.46 MNu, 09.48 MNu, 09.49 MNu,
09.50 MNu, 09.51 MNu i 09.52 MNu nieruchomosci uksztalttowane w sposob
uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie mogag podlega¢ potaczeniu
1 ponownemu podzialowi na dziatki budowlane, przy zachowaniu przepisdéw
odrebnych 1 pozostatych ustalen planu.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY |

BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACIJI

§5.

Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastgpujgce warunki i wymagania w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

1)

2)

3)

W oparciu o istniejgce i projektowane na terenie gminy Sochaczew sieci
infrastruktury technicznej ustala si¢ docelowe wyposazenie obszarow W
nastepujace sieci :

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczng i o§wietleniowa,
d) telekomunikacyjna,

e) gazowa,

przy czym dopuszcza si¢ realizacje innych zbiorowych mediéw infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz innych ustalen
planu.

W obszarach dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i $ciekow
powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ushugowej do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z ich okresowym wywozem na oczyszczalni¢
$ciekow miasta Sochaczewa - w okresie przejsciowym, do czasu uzyskania
warunkow operatora kanalizacji sanitarne;.

W obrebie obszaréw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ urzadzen, sieci i przylaczy infrastruktury technicznej
wg potrzeb przy zachowaniu przepiséw odrebnych, przy czym urzadzenia i sieci
tej infrastruktury lokalizowa¢ nalezy w pasach drogowych drog publicznych i
drog wewnetrznych, a takze w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi
drog publicznych ograniczajacych obszary, a nieprzekraczalng linig zabudowy.
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4) W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstepstwo od zasady okreslone;]
w pkt 3 t. j. dopuszcza si¢ budoweg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wewnatrz terenu ograniczonego pokazang na rysunku planu lub opisang w planie
nieprzekraczalng linig zabudowy, w uzgodnieniu z wlascicielem terenu.

5) Wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzania $ciekdw oraz lokalizacji innych urzadzen
infrastruktury technicznej wymagaja uzyskania warunkow technicznych od
wlasciwych operatorow sieci tej infrastruktury.

6) W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych elementow zagospodarowania z
istniejgcag w obrgbie terenu objetego niniejszym planem infrastrukturg techniczng,
nalezy przebudowa¢ kolidujace fragmenty infrastruktury technicznej na
warunkach operatorow sieci tej infrastruktury.

7) Wprowadza si¢ obowigzek odprowadzania Sciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych drég - wedlug wymagan przepisOw odrgbnych.

8) Ustala si¢ zasade gromadzenia odpadow statlych o charakterze komunalnym
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do segregacji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizacji odpadow gminy
Sochaczew, a takze zasadg, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisow odrebnych), zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug podlegajg utylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatajace w oparciu o przepisy odrgbne.

9) Ustala si¢ docelowe zaopatrzenic obszarow W @az ziemny gazociggiem
sredniego ci$nienia, na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowe;.

10) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszarow z istniejacych w stanie
istniejacym zagospodarowania terenu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15,0 kV, znajdujacych si¢, odpowiednio, w obrgbie
obszaru 09.37 MNu i tuz za potudniowg granicg terenu obj¢tego planem - na
warunkach okreslonych przez operatora sieci elektroenergetycznej,

b) budowe¢ zasilajacej, kablowej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15,0 kV i stacji transformatorowej 15 kV/0,4 kV, zlokalizowanej w obrebie
obszaru oznaczonego na rysunku planu, bedagcym zalgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty, symbolem 09.55 EE, a takze kablowych linii
elektroenergetyczno-oswietleniowych niskiego napigcia stosownie do potrzeb
(ze ztaczami kablowymi usytuowanymi w linii ogrodzen dziatek budowlanych)
- na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

c) budowe (przy zwigkszeniu mocy zapotrzebowanej) ewentualnych
dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, w obszarach
oznaczonych na rysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly, symbolami: 09.36 MNu + 09.53 MNu i 09.61 MNu + 09.65 MNu
oraz 09.54 RMu przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

d) mozliwos¢ wykorzystania energii dla potrzeb dziatalnosci ustugowej i do
celow grzewczych.
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11) W zakresie istniejagcego rowu melioracyjnego, plyngcego przez obszary
oznaczone na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolami 09.16 WS + 09.18 WS, 09.59 WS i 09.60 WS ustala si¢, ze:

a) wszelkie prace zwiazane z przebudows istniejacego rowu melioracyjnego, W
tym zwlaszcza jego skanalizowanie na odcinkach, gdzie koliduje on z
planowanym zagospodarowaniem terenu mogg si¢ odbywaé za zgoda i na
warunkach zarzadcy rowu,

b) traktowanie istniejacego rowu melioracyjnego jako odbiornika oczyszczonych
sciekow deszczowych wymaga zapewnienia wlasciwej jego przepustowosci na
catym odcinku ponizej miejsca zrzutu tych sciekow,

c) zagospodarowanie terenu wymaga zapewnienia dostgpu do rowu dla celdow
jego konserwacji.

12) Ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej i przylaczenia do tej sieci
stosownie do potrzeb, na warunkach przepisow odrebnych.

13)  Ustala si¢ nast¢pujace zasady obshugi komunikacyjnej obszaréw o0znaczonych
na rysunku planu, bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami
09.36 MNu + 09.53 MNu i 09.61 MNu + 09.65 MNu oraz 09.54 RMu :

a) obstuge komunikacyjng dziatek przylegajacych do dréog publicznych
istniejagcych lub projektowanych niniejszym planem zapewnig zjazdy
bezposrednie z tych drdg istniejace lub realizowane wedtug potrzeb,

b) dostep do drogi publicznej dla dziatek nie przylegajacych do drog publicznych
istniejgcych lub projektowanych niniejszym planem nalezy zapewnié poprzez
drogi wewnetrzne wydzielone w obszarze w oparciu o ustalenia planu.

14) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowane
zostang obiekty ustugowe, uwzgledni¢ musi pelne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem ustug, przy dotrzymaniu
minimalnego wskaznika - 3 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen ustugowych.

15) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa mieszkaniowa, uwzgledni¢ musi pelne pokrycie potrzeb w
zakresie parkowania pojazdow, przy dotrzymaniu minimalnego wskaznika - 1
miejsce parkingowe dla samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny.

16) Elementy komunikacji stuzace pieszym oraz dojscia do budynkow z
pomieszczeniami ustugowymi nalezy przystosowac dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENU.

§ 6.

Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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1) Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem w planie
tereny moga by¢ zagospodarowywane 1 wykorzystywane w  sposob
dotychczasowy.

2) Do czasu realizacji na warunkach planu systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczng dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng istniejacej w
obszarach zabudowy w sposob dotychczasowy.

ROZDZIAL VII

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN W UZY TKOWANIU
TERENU.

§7.
Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow :

1) W obrebie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacje budynkow
oraz innych obiektoéw budowlanych na warunkach przepisow odrebnych. W
przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznej (n. p. poprzez jej
skablowanie) niniejsze ograniczenia w realizacji zagospodarowania terenu nie
obowigzuja.

ROZDZIAL VIII

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SEUZACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§ 8.

Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
opflaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w
wysokosci 0%.

ROZDZIAL IX
PRZEPISY KONCOWE

§9.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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