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UCHWALA NR XXXI1V/160/2013
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 27 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kuznocin gmina Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr
113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.
1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142; Nr 28, poz. 146; Nr
106, poz. 675) oraz art. 20 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz w zwiazku
z Uchwala Nr XXXIV/163/2009 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 maja 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentu wsi Kuznocin

Rada Gminy Sochaczew stwierdzajac o zgodnosci planu ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew uchwala co nastepuje:

CZESC1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§1 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kuznocin gmina Sochaczew zwany dalej “planem”, obejmujacy obszar o powierzchni:
ok.26ha potozony we wsi Kuznocin.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego uchwata, oznaczone sa na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym integralny zalacznik do niniejszej uchwaly 1 przebiegaja
nastepujaco: potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajgca drogi krajowej, potudniowo-
zachodnia linia rozgraniczajaca drogi (dziatki nr ew. 76/3 i 73), poludniowo-wschodnie
granice dziatek nr ew. 100, 96/7, 96/14, poétnocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 95,
potnocno-zachodnia linia rozgraniczajgca drogi, potudniowo-wschodnia i potudniowo-
zachodnia granica dziatki 64/1, poélnocno-zachodnia granica dzialki nr ew. 64/4,
potudniowo-wschodnia 1 pdéinocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 65/1, potudniowo-
zachodnia i poéinocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 93, potudniowo-zachodnia granic
dziatki nr ew. 69/5, pdéinocno-zachodnie granice dzialek nr ew. 60/6 1 60/8, poludniowo-
zachodnia granica dziatki nr ew. 55/1.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaly - zalacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych
w okresie wytozenia do publicznego wgladu - zatacznik nr 2,



3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik
nr3,

§2 Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkéw zycia

mieszkancoOw oraz stworzenie mozliwo$ci rozwoju gminy poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia i1 lokalizacji dziatalno$ci oraz inwestycji
umozliwiajacych wielofunkcyjny rozwoj gminy,

2) poprawg tadu przestrzennego i okres$lenie zasad zagospodarowania,

3) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

4) minimalizacj¢ sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla
roznych funkcji.

§3 Zakres ustalen planu:

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$s¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobow i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4.

2. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia
regulacji wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 4, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz pkt 8 w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania
nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia
pozostatych regulacji wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 5, 7 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§4 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg uchwata, stanowiaca
akt prawa miejscowego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 3. niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu z okreSlonym
przeznaczeniem, oznaczong liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu symbolem
(cyframi i literami),

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roéznym sposobie zagospodarowania, o przebiegu
0znaczonym na rysunku planu,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢ cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow 1 aktow prawa
miejscowego,

7) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg¢ lub zespol dziatek
zainwestowanych lub przeznaczonych do zainwestowania objetych jednym (rowniez
realizowanym etapowo) zamierzeniem inwestycyjnym,

8) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory — W wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, jest realizowany w pierwszej kolejnosci
1 ktoremu nalezy podporzadkowac inne sposoby uzytkowania terenu,

9) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
i zajmuje — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej — nie wiecej niz 30%
powierzchni  terenu  zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym
przeznaczeniem,

10) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ $cisle okreslong
granic¢ usytuowania $ciany budynku lub fragmentu $ciany budynku w stosunku do
linii rozgraniczajacej ulicy, bez uwzgledniania pochylni, balkonow, loggi, werand
1 daszkodw wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m,

11) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢
granice usytuowania $ciany budynku lub fragmentu S$ciany budynku bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innego elementu
podlegajacego ustaleniom planu, bez uwzgledniania pochylni, balkonow, loggi,
werand i1 daszkow wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m,

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej roslinno$cia oraz wode powierzchniowa
na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,



13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zostaly
zakwalifikowane do zadnej z grup zawartych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 09.11.2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, poza inwestycjami celu publicznego wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych,

14) uciazliwos$ci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumieé¢ wplyw danego
przedsi¢wziecia na $rodowisko, ktory wynika z przepisOw odrebnych powszechnie
obowigzujacego prawa,

15) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong
od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy
lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych, anten,
kominow i wiez kosciotow,

16) wskazniku intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
znajdujacych si¢ na danej dziatce do powierzchni dziatki,

17) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego 1 projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujacymi si¢ w jego ciggu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami
1 urzgdzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciggéw nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy,
kategorii i funkgcji ulicy,

18) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie drogi na terenie planu,
ktore nie sa drogami publicznymi,

19) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalna ilo$¢
miejsc postojowych, ktdrg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej,

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu na
konstrukcji nosnej lub forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy
(zawierajacg informacj¢ o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach).

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obje¢tego planem

§5 Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca funkcja uslugowa, oznaczone
symbolem MN/U,

3) tereny wod powierzchniowych i rowoéw melioracyjnych wraz z zielenig tegowas,
oznaczone symbolem WS,

4) tereny drog publicznych KD w klasach:
a) ulic dojazdowych - KDD
b) teren na poszerzenie istniejagcych ulic - KD

5) tereny drog wewnetrznych KDW.



§ 6 Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Na terenie objetym planem ustala si¢:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zabudowy mieszkaniowej
w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu na terenach
MN i MN/U,

dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachow oraz elewacji dla
budynkoéw istniejgcych na terenach MN i MN/U,

nakaz utrzymania ustalonej planem intensywno$ci zabudowy oraz udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

realizacj¢ ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych ulic,

od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujacych
z krajobrazem, z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowe, oraz
ograniczenie muré6w do podmurdéwki i shuipow; zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych, cegly, siatki; nakaz zachowania
przynajmniej 50% dlugosci ptotu w formie azurowej,

nakaz ksztattowania uktadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku
planu przebiegu ustalonych obowigzujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

zakaz zabudowy tymczasowej na dziatkach zlokalizowanych wzdtuz drogi krajowe;j -
KDG,

obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w
zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy obiektow budowlanych
i naturalnych, okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Sochaczew.
Powyzsze ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia
lokalizowane na dachach budynkow,

w odlegtosci do Skm od granicy lotniska zabrania si¢ budowy i1 rozbudowy obiektow
budowlanych, ktoére moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,

10) ksztaltowanie powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed splywem wod

opadowych na sgsiednie tereny,

11) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach MN,
12) zakaz eksploatacji kruszyw i dokonywania zmian w uksztattowaniu powierzchni

terenu.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy okreslone w Rozdziale 3.

§ 7 W zakresie zasad, ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego obowiazuje ustala sig:

1)

2)

3)

w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dopuszczonych przepisami odrebnymi 1 inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zakaz, o ktorym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko na terenach MN/U, dla ktorych
przeprowadzone postepowanie w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko
wykazalo brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji

akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

realizacje¢ zieleni wzdhuz gléwnych ciggoéw komunikacyjnych i granic dziatek,



4) ochrone i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni, zadrzewien, rowow, oczek
wodnych oraz ochrong uksztattowania powierzchni terenu,

5) ksztaltowanie zieleni urzgdzonej: drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi 1 geograficznymi (dominujacy wudzial drzew liSciastych) oraz
stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

6) zachowanie rowow melioracyjnych i rowu melioracyjnego szczegdtowego oraz
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i1 ogrodzen o szerokosci min. 1,5m od
gornej krawedzi skarpy rowow,

7) nakaz zachowania przynajmniej 30% (na terenach MIN/U), 50% (na terenach MN)
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako powierzchni biologicznie czynnej,

8) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
no$nikow energii,

9) prowadzenie gospodarki $ciekowej i odpadami statymi, stosownie do obowigzujacych
regulacji gminnych,

10) eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jako$ci
powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.

§ 8 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) w stosunku do objetych ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych
wpisanych do krajowej ewidencji stanowisk archeologicznych na obszarach

I w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,arch” obowigzuje:

a) uzgadnianie z organem witasciwym dla ochrony zabytkéw wszelkich planowanych
inwestycji: obiektdéw kubaturowych, inwestycji drogowych 1 infrastruktury
technicznej i innych zwigzanych z robotami ziemnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgodnie a przepisami odrgbnymi.

§ 9 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
na obszarze planu ustala si¢:
1) koordynacje w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub rdwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny ulic, warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza si¢
realizacj¢ lokalnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan
terenowych jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczefnstwa na to pozwalaja za
zgoda zarzadcy drogi.

4) w stosunku do istniejagcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow
mozliwo$¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

5) zaopatrzenic w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
w systemie wodociagu gminnego, poprzez budowe sieci rozbiorczej w ukladzie
pierscieniowym 1 przylaczy od istniejacych przewodow usytuowanych wzdluz drog;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy wtasnych studni.



6)

7)

8)

9)

rozwigzanie gospodarki $ciekowej docelowo w oparciu o:

a) zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z odprowadzeniem
sciekoOw na miejska oczyszczalni¢ w ramach aglomeracji Sochaczew;

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje $Sciekow
w oparciu o szczelne zbiorniki na §cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalni¢
sciekow,

odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych

powierzchniowo do gruntu poprzez istniejace i profilowane rowy,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego

napigcia, istnicjgcej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach

technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a) dla odbiorcéw zasilanych niskim napigciem poprzez istniejacag lub projektowang
sie¢ elektroenergetyczng i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek
ztagczowo - pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nig
w granicach dziatki,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcow, wymagajacych zwigkszonej pewno$ci zasilania, powigzania
projektowanej sieci z istniejacg realizowaé na podstawie odrgbnych projektow
w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez zarzadce sieci,

c) budowg i przebudowe sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢
w pasie drogowym tak, aby byly zachowane odpowiednie odlegtosci od obiektow
budowlanych i1 urzadzen uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii
kablowych po obu stronach pasa drogowego, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci. W przypadku niezachowania odpowiednich odlegtosci od obiektow
budowlanych 1 urzadzen uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ prowadzenie linii
energetycznych po trasach uzgodnionych z zarzadca sieci,

d) minimalna dopuszczalna odlegto$¢ rzutdéw poziomych od skrajnego nie
uziemionego przewodu napowietrznej linii  energetycznej 15 kV do
projektowanych budynkow i budowli (nazwana strefa bezpieczenstwa) powinna
wynosi¢ 5m. od skrajnego przewodu linii; w strefie tej obowigzuje zakaz
zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

zabezpieczenie w 1acza telefoniczne z sieci administrowanej przez roznych
operatorow.

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréowno w formie tradycyjnej jak
1 wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa 1 modernizacja infrastruktury
swiattowodowej,

b) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

10) rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiorke

odpadéw do pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych i wyw6z na sktadowisko odpadéw komunalnych,

11) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta

z wykorzystaniem proekologicznych technologii i no$nikow energii. Dopuszcza si¢
budowe kominkow.



12) zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociggdw Sredniego
ciSnienia w oparciu o stacj¢ redukcyjno-pomiarowa I°. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikéw na gaz.

§10 1.Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) KDD (od 1KDD do 11KDD) - tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice
dojazdowe:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szerokos¢ jezdni min. 5,0m,
C) bezposrednia obstuga terendow przyleglych;

2) KD (od 1KD do 4KD) - tereny komunikacji kotowej, pasy na poszerzenie
istniejgcych ulic o szerokos$ciach od 3m do 6m,

3) KDW (1KDW) - droga wewngtrzna:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséow drogowych 1 ulicznych

wymienionych w ust. 1:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w stosunku do budynkow istniejagcych na terenie pasa drogowego, ktore nie powoduja
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach
publicznych,

3) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy sytuowac¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic,

4) przy budowie ulic i ich modernizacji nalezy zapewni¢ warunki do migracji zwierzat ze
szczegdlnym uwzglednieniem ptazow i gadow.

3. Ustala si¢ obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
zabudowanych i przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej irozbudowywanej istniejacej
zabudowy,

2) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy o ile
nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu,

3) linie zabudowy nie dotyczg nadbudowy istniejgcych budynkow.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady parkowania:
1) dopuszcza si¢ urzgdzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic
0 rozstawie min. 12m;
2) ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca
parkingowe (wliczajac garaz) na lokal mieszkalny,
b) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych — minimum 2 miejsca
parkingowe (wliczajgc garaz) na lokal mieszkalny oraz minimum dwa miejsca
parkingowe na kazde 100m? powierzchni ustugowe;.



CZESC 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 3
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§11 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od 1MN do 13MN) ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa uslugowa w zakresie ustug nieucigzliwych,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic: zbiorczej, lokalnej, dojazdowych i drogi
wewnetrznej,

2) obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

3) nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych od
frontu dzialki,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych w granicach dziatek
sgsiednich,

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 7 ust. 1 pkt 7),

6) zachowanie pasa zieleni izolacyjnej jako zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej na terenie
10MN w o szerokosci min. 15m od linii rozgraniczajacej ulicy 8KDD.

7) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, dla ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

8) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca,

9) funkcja ustugowa taczona z funkcjg mieszkaniowg jako wbudowana w obiekt glowny
lub jako obiekty wolnostojace,

10) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy ustalonych w ust. 3,

11) dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasza uzytkowe, wysoko$¢ budynkow do 10m,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych 1. kondygnacja
nadziemna, plus poddasze (do 7m),

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych w granicach od 10 do 16m,

4) geometria dachoéw: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 30° do 45°, gtéwna kalenica dachu budynku frontowego: réwnolegta do
ulic KDZ, KDL, KDD, dowolna przy drodze wewnetrznej KDW.

5) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

6) stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materiatlow naturalnych np. kamien, drewno,

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3.
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4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

§12 1.

sig:

3.

4.

1)

2)

3)

1)

2)

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 1000m?, za wyjatkiem terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN,
3MN, 4MN, gdzie ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialek na 1000m? z tolerancja
do 20%.

szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m, za wyjatkiem dziatek zlokalizowanych
przy siegaczach gdzie front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 5Sm,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U (od 1U do 2MN/U) ustala

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa z towarzyszaca funkcjg
ustugowa;

przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa magazynowo-sktadowa,

Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

obsluga komunikacyjna bezposrednia z ulic: gldwnej poprzez istniejacej zjazdy,
lokalnej i dojazdowych,

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 7 ust.1 pkt 7),
ograniczenie ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy ustalonych w pkt 3.

towarzyszaca funkcja ustlugowa nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

funkcja uslugowa taczona z funkcja mieszkaniowa, wbudowana w budynki
mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace,

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi.

Zasady ksztatltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasza uzytkowe, wysokos$¢ budynkéw do 10m,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci do 7m,
tj. 1 kondygnacja nadziemna, plus ewentualnie poddasze,

szeroko$¢ elewacji frontowych: nieprzekraczajaca 20m,

geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 15° do 45°, gtowne kalenice dachow budynkow mieszkalnych rownolegte do ulicy
glownej (KDG), pozostatych budynkéw dowolne,

stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki: 1 100m2,
szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m,
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
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§13 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS (od 1WS do 4WS) ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: rowOw melioracyjnych wraz z zielenig tegowa;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowg budowli
i urzgdzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,
2) lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno — meteorologicznej, stopni
wodnych oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,
3) zachowanie rowdw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy
1 ogrodzen o szerokosci min. 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowow.

CZESC 111
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 4
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§14 Dla obszaru objetego niniejsza uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew zatwierdzony uchwala Rady Gminy w Sochaczewie
Nr XXX/121/97 z dnia 11 wrze$nia 1997r.

§15 Ustala si¢ nastgpujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

I uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu
W sposob dotychczasowy,

2) dla istniejacych obiektow, kolidujacych z ustaleniami planu (w zakresie przeznaczenia
terenu, usytuowania na dzialce, formy 1 gabarytow zabudowy) dopuszcza si¢
uzytkowanie zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem i1 remontowanie obiektow
bez mozliwosci ich rozbudowy.

§16 Ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowang
uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 0%.

§15 Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowe;j

gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZAY.ACZNIK NR 2

do uchwaly Nr XXXIV/160/2013
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 27 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew — fragment wsi Kuznocin do
publicznego wgladu w okresie od 14.11.2012r. do 17.12.2012r. i w okresie 14 dni po
wylozeniu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu [
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012r. poz. 647)
Wojt  rozpatruje uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew — fragment wsi Kuznocin do publicznego wgladu w okresie od 14.11.2012r. do
17.12.2012r. i w okresie 14 dni po wytozeniu do w/w projektu nie zgltoszono zadnej uwagi.
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ZAY.ACZNIK NR 3

do uchwaly Nr XXXIV/160/2013
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 27 lutego 2013 r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew — fragment wsi Kuznocin inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w § 14 w/w planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy budzetow na kolejne lata.

Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane bedzie
wedtug kryteriow 1 zasad celowos$ci 1 oszczednosci z zachowaniem zasady uzyskiwania
najlepszych efektow z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajacy terminowa realizacje
zadan. Wydatki beda dokonywane w wysokosciach i terminach wynikajacych z wczesniej
zaciggnietych zobowigzan.

Planowanie 1 dokonywanie wydatkow na realizacje kazdego kolejnego etapu
programu wieloletniego poprzedzane bgdzie analizg i oceng efektow uzyskanych w
etapach poprzednich.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej odbywac¢ si¢ bedzie przy pelnym lub czesciowym udziale srodkéw budzetowych

gminy.
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