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Gm. Sochaczew — Prognoza oddziatywania na sSrodowisko MPZP obejmujgcego fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel

1. Informacje ogdlne

Niniejsza prognoza dotyczy obszaru okreslonego uchwatg nr VII1/40/2015 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Sochaczew obejmujgcego
fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel.

Podstawg prawng opracowania prognozy sg nastepujgce rozporzadzenia i ustawy:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227, z pézn. zm.);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.jedn. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232, z pdzn. zm.);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pozn. zm.).

Zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na s$rodowisko projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlega
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel, ktérego dotyczy niniejsza prognoza pofozony jest
we wschodniej czesci gminy Sochaczew. Teren od pdétnocy przylega do kompleksu lesnego
Laséw Panstwowych, od potudnia i potudniowego wschodu graniczy z obszarami zabudowy
mieszkaniowej potozonymi przy drodze krajowej nr 2. Potudniowo — zachodnig granice
wyznacza réw melioracyjny, zwany ,rowem matecznym” wzdtuz ktérego wystepuja
zadrzewienia i zakrzewienia liniowe. Gtéwnym celem prognozy jest ocena wptywu realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu wsi Kozuszki
Parcel na stan i funkcjonowanie $rodowiska naturalnego.

2. Metody zastosowane podczas sporzadzania prognozy

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczagca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata sporzadzona zgodnie z przyjetymi dla tych
opracowan zasadami. Zakres niniejszej prognozy obejmuje ocene stanu i funkcjonowania
Srodowiska, rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie
planu. Oceniono takze przewidywane skutki realizacji ustalen planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska, obiekty i obszary podlegajgcej ochronie prawnej oraz krajobraz.
Odniesienia przestrzenne zilustrowano na rysunku prognozy, ktéry jest czescig
kartograficzng niniejszego opracowania, wykonang w skali zgodnej ze skalg projektu planu.

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko dotyczgcg projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonano na podstawie analizy nastepujgcych
dokumentéw:

WPPHU ,,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: wytozenie do publicznego wgladu (ponowne) — listopad 2017 r.
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projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Sochaczew obejmujgcego fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel;

Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Sochaczew obejmujgcego
fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel;

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Sochaczew sporzgdzonego na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew.

3. Analiza i ocena istniejacego stanu Srodowiska oraz potencjalnych
zmian tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel objety niniejszg prognozg to w wiekszosci tereny
uzytkowane rolniczo z rozproszong zabudowg zagrodowsa, tj.:

— w pétnocnej czesdci obszaru zabudowa zagrodowa wykorzystywana na cele schroniska
dla bezdomnych zwierzat , Azorek”;

- w potudniowej czes$ci obszaru budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach zabudowy
zagrodowe,;.

Na opisywanym obszarze znajdujg sie zadrzewienia srédpolne oraz liniowe — wzdtuz rowu
melioracyjnego (,,rowu matecznego”), stanowigcego skanalizowany ciek lokalny odgradzajgcego
opisywany fragment wsi objety projektem planu od otoczenia, od potudnia i potudniowego
zachodu. W przewadze obszar objety planem stanowi tereny uzytkowane rolniczo:
uprawiane lub odtogowane. Przez teren objety opracowaniem przebiega wodocigg oraz sieci
elektroenergetyczne SN.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie obszaru
gtéwnie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych
ustug oraz komunikacji w postaci drog (ulic) dojazdowych a takze zabudowy zagrodowej
i przeznaczenie rolnicze w postaci trwatych uzytkow zielonych oraz lasow .

Z uwagi na obecny stan zagospodarowania obszaru jako w przewadze tereny rolne
otwarte, w przypadku nie wdrozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszar ten prawdopodobnie zachowa swdj rolniczy charakter. Nie wyklucza sie jednak
ewentualnego powstawania chaotycznej zabudowy obiektami nie wymagajgcymi pozwolen
na budowe, tymczasowymi i prowizorycznymi albo obiektami powstajgcymi tam bezprawnie.
Moze to doprowadzi¢ do degradacji terenu oraz spowoduje obnizenie waloréw estetycznych
krajobrazu.

WPPHU ,,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: wytozenie do publicznego wgladu (ponowne) — listopad 2017 r.
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4. Analiza i ocena istniejgcego stanu Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym oddzialywaniem

Na podstawie opracowan ekofizjograficznych: dla gminy Sochaczew oraz obszaru objetego
projektem planu - charakterystyka fragmentu obrebu wsi Kozuszki Parcel przedstawia sie
nastepujgco:

przewaza krajobraz wiejski, tereny uzytkowane rolniczo stanowi silnie antropogenicznie
przeksztatcone, w niewielkim stopniu zadrzewione (zadrzewienie i las w potudniowej
czesci obszaru oraz — kompleks lesny na pétnoc od obszaru objetego planem);

pod wzgledem geomorfologicznym obszar stanowi fragment réwniny o niewielkim
nachyleniu w kierunku zachodnim, rzezba terenu jest ustabilizowana (brak osuwisk
ziemnych);

wystepujg tutaj gtdwnie gleby bielicowe i pseudobielicowe, w czesci pétnocnej takze
piaski i pyty;

w wiekszej czesci opisywanego obszaru panujg korzystne warunki budowlane bez
ograniczen dla lokalizacji budynkow;

opisywany obszar znajduje sie w zlewni Bzury,

grunty rolne sg zmeliorowane, zas istniejgce cieki wodne uregulowane w postaci rowow;
przewazajg korzystne dla zabudowy warunki klimatyczne,

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajgce z funkcjonowanie
istniejgcego schroniska dla bezdomnych zwierzat;

odnotowano wystepowanie ujemnego bilansu wodnego, ktéry moze byé przyczyna
deficytu wody w glebie;

brak gleb podlegajgcych ochronie przed zmiang uzytkowania na nierolnicze;

brak udokumentowanych ztéz surowcéw;

brak terendéw Zrédliskowych;

brak zwartych terenéw lesnych w obszarze objetym planem a takze - sgsiedztwo od
strony pétnocnej kompleksu lesnego LP;

brak prawnych form ochrony przyrody, oraz cennych pod wzgledem przyrodniczym
siedlisk zwierzat oraz zbiorowisk roslinnych;

sgsiedztwo uregulowanych ciekéw wraz z ich obudowg biologiczng od strony potudnio-
wej i zachodniej sprzyja ich funkcjonowaniu jako lokalnych korytarzy ekologicznych —
zalecane jest pozostawienie otocznie rowodw jako terendw wolnych od zabudowy;
obszar objety planem nie jest potozony w obrebie istniejgcego zaktadu o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

WPPHU ,,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: wytozenie do publicznego wgladu (ponowne) — listopad 2017 r.
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5. Analiza i ocena istniejacych problemoéw ochrony srodowiska
istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegllnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania nie podlega prawnym formom
ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r., nie nalezy
do systemu Natura 2000, ani nie kwalifikuje sie do petnienia roli biocentrum.

Teren, ktdrego dotyczy niniejsza prognoza potozony jest poza waznymi korytarzami
ekologicznymi wyznaczonymi na poziomie krajowym t3czacymi poszczegdlne obszary
systemu Natura 2000.

Najblizej potozonym obszarem chronionym jest przebiegajgca przez teren gminy
Sochaczew dolina Bzury, stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym. Korytarz
ten stanowi potaczenie obszaru weztowy o znaczeniu miedzynarodowym jakim jest
Kampinoski Park Narodowy z Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym, ktory jest obszarem
weztowym o znaczeniu krajowym.

Czes¢ wsi Kozuszki Parcel objeta niniejszg prognoza znajduje sie w marginalnym potozeniu
wzgledem wyzej opisanego korytarza ekologicznego a posrednie potgczenie poprzez
istniejgce kompleksy lesne i cieki wodne jest znikome, bez wptywu na funkcjonowanie
srodowiska w obszarze objetym planem.

Biorgc pod uwage matg intensywnos¢ planowanych zmian, oddalenie od obszaréw
podlegajgcych ochronie i elementéw obszaru Natura 2000 nie przewiduje sie wystgpienia
jakichkolwiek oddziatywan, zaréwno korzystnych jak i niekorzystnych w stosunku do
obszaréw objetych ochrong prawng z uwagi na walory i zasoby przyrodnicze. W wyniku
realizacji docelowej realizacji dokumentu nie przewiduje sie réwniez wzrostu ucigzliwosci
akustycznej wykraczajgcej poza normy przewidywane dla zabudowy jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej.

We wschodniej i pdtnocno - zachodniej czesci terenu objetego planem miejscowym
zlokalizowane sg dwa stanowiska archeologiczne podlegajgce ochronie i opiece konserwatorskiej
niezaleznie od stanu zachowania zabytku. Z tego wzgledu wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskiej, w ktdrych obowigzujg nakazy dotyczace przeprowadzenia ratowniczych
badan wykopaliskowych oraz ustanowienia nadzoru archeologicznego przy realizacji
wszelkich inwestycji wymagajacych robdt ziemnych.

6. Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan, w tym
oddzialywan bezposrednich, posrednich, wtornych, skumulowanych,
krotkoterminowych, srednio terminowych, statych i chwilowych oraz
pozytywnych i negatywnych na srodowisko

Realizacja planu zagospodarowania przestrzennego wigze sie z wprowadzeniem zmian
wptywajgcych na rdéine komponenty srodowiska naturalnego. Prognoze oddziatywania

WPPHU ,,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: wytozenie do publicznego wgladu (ponowne) — listopad 2017 r.
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projektu na Srodowisko opracowano w oparciu o zapisy projektu planu miejscowego oraz ich
odniesienie do przestrzeni, zilustrowane na rysunku planu.

W tabeli (tab.1) zebrano zawarte w projekcie wskazniki zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego terendéw inwestycyjnych pozwalajgce czesciowo oszacowac przewidywane
skutki dla srodowiska wynikajace z projektowanego przeznaczenia terendw.

Minimalny Maksyma.lny wsk.aznlk
rocent Maksymalna powierzchni
Oznaczenie P . . . L zabudowy w stosunku Minimalna powierzchnia dziatki
powierzchni intensywnos¢ . s .
terenu . . do powierzchni dziatki budowlanej
biologicznie zabudowy .
. budowlanej
czynnej
1.1 MNu 70% 0,5 20% 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej
1.9 MNu 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej
’ 60% 0,7 20% 500 m2 —dla zabudowy blizniaczej
1.3 MNu o o 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej
60% 0,7 20% 500 m2 — dla zabudowy blizniaczej
3.1RM 50% 0,8 30% 1500 m?
3.2RM 50% 0,8 30% 1500 m?
3.3RM 50% 0,8 30% 1500 m?
2.17L 90% - - zakaz zabudowy
zakaz zabudowy; z wyjatkiem budowli
i urzagdzen wodnych stuzacych ochro-
4.1WS . .
nie przed powodzia oraz gospodarce
wodnej
5.1Rz 90% - - zakaz zabudowy
6.1 RZ 90% - - zakaz zabudowy
6.2 RZ 90% - - zakaz zabudowy
0.1 KDD,
0.2 KDD, - - - zakaz zabudowy budynkami
0.3 KDD

Tab.1 Zasady zagospodarowania terendw o rdéznym przeznaczeniu. Oznaczenie symboli: MNu — tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, RM —tereny zabudowy zagrodowej, WS — tereny wdd powierzchniowych,
ZL — tereny lesne, RZ — tereny rolne trwatych uzytkéw zielonych, KDD — tereny komunikacji kotowe] (drogi/ulice
gminne).

W obrebie fragmentu wsi Kozuszki Parcel objetego planem zagospodarowania
przestrzennego przewiduje sie powstanie:

WPPHU ,,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: wytozenie do publicznego wgladu (ponowne) — listopad 2017 r.



~6~

Gm. Sochaczew — Prognoza oddziatywania na sSrodowisko MPZP obejmujgcego fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel

- terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MNu,
gdzie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustalono w wysokosci 60% i 70%
oraz maksymalng zabudowg powierzchni dziatki 20%;

- terenéw zabudowy zagrodowej, symbol RM, gdzie minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej ustalono w wysokosci 50% oraz maksymalng zabudowg powierzchni
dziatki 30%;

- terenéw lesnych (ZL), oraz terendéw rolnych (RZ) gdzie minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej ustalono w wysokosci 90% oraz ustalono zakaz zabudowy;

- terenéw komunikacji - drogi publiczne gminne (KDD), gdzie ustalono zakaz zabudowy
budynkami.

Analizujgc przeznaczenie terenu oraz jego dotychczasowe uzytkowanie przewiduje sie
wystgpienia na omawianym obszarze oddziatywan z tytutu: wprowadzania gazéw i pytéw do
atmosfery, wytwarzania odpaddéw, wprowadzania sciekow bytowych do wdd i ziemi,
zanieczyszczenia gleb oraz emitowanie hatasu. Realizacja ustalen projektu planu w sposéb
odmienny wptynie na rézne komponenty srodowiska, ich wzajemne powigzania, ekosystemy
i krajobraz. Przewiduje sie ze przeksztatcenie terendéw rolniczych w tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej
oraz tereny komunikacji, co spowoduje dtugotrwate, nieodwracalne skutki o charakterze
lokalnym. Wzrost emisji zanieczyszczern gazowych i pytowych ze Zrddet niskich zwigzany
z utworzeniem terendéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej bedzie miat
skutki dfugotrwate i lokalne, ale sezonowe i w dalszej perspektywie czasowej — w przypadku
wdrazania proekologicznych technologii zaopatrzenia w ciepto i energie- odwracalne. Nie
przewiduje sie oddziatywania przestrzennego wiekszego niz lokalne w przypadku kazdego
z komponentow.

Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania na poszczegélne komponenty srodowiska
przyrodniczego oraz krajobraz i zabytki przedstawia sie w sposéb nastepujgcy:

a) Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na ré6znorodnos¢
biologiczna

Rolniczy charakter opisywanego fragmentu wsi Kozuszki Parcel oraz brak siedlisk
naturalnych nieprzeksztatconych dziatalnoscig cztowieka powoduje, ze wptyw miejscowego
planu zagospodarowania terenu na réznorodnos$¢ biologiczng bedzie nieznaczny. Istniejgce
zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz rowu melioracyjnego oraz w potudniowej czesci obszaru
zostang zachowane, co nie wptynie negatywnie na faune powigzang z obszarami tagkowo-
zaro$lowymi. Nie przewiduje sie, aby przeprowadzana w sposdb racjonalny realizacja
planowanych zmian, przyczynita sie do obnizenia réznorodnosci biologicznej tego terenu.

b) Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na ludzi

Nie przewiduje sie w okresie docelowym znaczgcego zwiekszenia emisji zanieczyszczen
oraz hatasu przekraczajgcego dopuszczalne normy. Do czasu likwidacji istniejgcego
schroniska dla bezdomnych zwierzat (ktére traktowane jest jako tymczasowe) nalezy liczy¢
sie z incydentalng uciazliwosci hatasowg tego obiektu a takze wymagang ochrong

WPPHU ,,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: wytozenie do publicznego wgladu (ponowne) — listopad 2017 r.
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weterynaryjng. Likwidacja istniejgcego schroniska dla bezdomnych zwierzat w ustalonym
planem terminie, spowoduje ,uwolnienie” na cele inwestycyjne terendw potozonych
obecnie w strefie ochrony weterynaryjnej schroniska. W wyniku realizacji miejscowego planu
negatywny wptyw na ludnos$¢ zamieszkujgcg obszar uznaje sie za niewielki.

c) Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na wode

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania nie wptynie w sposdéb znaczacy na
jakos¢ wodd powierzchniowych i podziemnych. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania
naturalnej retencji opisywanego terenu dla potrzeb utylizacji wéd opadowych i roztopowych
—z zachowaniem przepiséw odrebnych tj. przede wszystkim Prawa Wodnego oraz wymogdéw
ochrony wéd podziemnych i gruntu przed zanieczyszczeniami.

d) Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na powierzchnie
ziemi i gleby

Biorgc pod uwage stopien przeksztatcenia antropogenicznego opisywanego terenu oraz
rodzaj wystepujacych tam gleb nie przewiduje sie znacznego negatywnego wptywu na ten
komponent. Bezposrednim, dtugoterminowym i statym typem oddziatywania bedzie
zwiekszenie powierzchni terendw o utwardzonej nawierzchni (drogi i ulice, dojazdy wewnetrzne,
dojscia piesze oraz miejsca postojowe), ktdre odbywaé sie bedzie kosztem terendw
nieutwardzonych — obecnie nieuzytkéw i terendw rolnych. Realizacja miejscowego planu
zagospodarowania wigze sie zatem ze zmiang uzytkowania gruntéw, ktére nie podlegaja
ochronie prawnej przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Miejscowy plan zagospodarowania nie wigze sie ze zmiang przeznaczenia gruntéw
lesnych na nielesne.

e) Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na powietrze

Nie przewiduje sie znaczacego wzrostu zrodet emisji zanieczyszczen. Niewatpliwie
w wyniku realizacji rozwigzan przedstawionych w planie wzrosnie liczba punktowych Zrdodet
emisji niskiej, jednak, ze wzgledu na planowany ekstensywny sposéb zabudowy
i zagospodarowania terenu, ogdlny poziom emisji zanieczyszcze powietrza nie przekroczy
obowigzujgcych norm.

f) Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
krajobraz ulegnie widocznym i trwatym przeksztatceniom. Tereny oznaczone jako uzytki
rolne zostang przeznaczone do realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej. Nie wptynie to jednak negatywnie na charakter
krajobrazu wiejskiego wsi Kozuszki Parcel, poniewaz przewidziane w planie rozwigzania
w sposob jasny porzadkujg zasady zabudowy wkraczajgcej na opisywany obszar i pozostawiajg
tereny na sledzie powigzan przyrodniczych jako tereny otwarte — gtdwnie w postaci trwatych
uzytkéw zielonych i zadrzewien. W planie zawarto zapisy dotyczgce zasad rozmieszczenia
reklam, co pozytywnie wptynie na odbidr krajobraz. Zaleca sie zachowanie istniejgcego
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zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolnego oraz w strefach brzegowych uregulowanego cieku
(,rowu matecznego”), stanowigcego potudniowg oraz potudniowo-zachodnig granice
opracowania.

g) Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na zabytki

Na terenie objetym planem miejscowym wystepuja dwa zabytki archeologiczne —
stanowiska archeologiczne podlegajgce ochronie i opiece prawnej na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. jedn. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446, z pdézin. zm.). W zwigzku z powyzszym ustalono w planie stosowne strefy
ochrony konserwatorskiej, wskazujgc na obowigzujgce przepisy odrebne dotyczgce ochrony
zabytkdow archeologicznych, co nalezy uznaé za wystarczajgcg ochrone dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

7. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru albo
wyjasnien braku rozwigzan alternatywnych

W projektowanym dokumencie nie przewidziano dodatkowej analizy alternatywnych
rozwigzan majacych na celu zminimalizowanie lub eliminacje zagrozen srodowiska
przyrodniczego przewidywanych planem, gdyz zastosowane rozwigzania planistyczne nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew.

Oceniajgc przestrzenny rozwdéj obszaru w kontekécie wymogdéw ochrony waloréow
przyrodniczych i kulturowych nalezy stwierdzié, ze:

= Prognoza nie ocenia stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych — to pozostawia sie
decydentowi, ktéry powinien podjgé decyzje na podstawie planu biorgc pod uwage
takze inne dokumenty planistyczne, w tym takze niniejszg prognoze.

= QOcena potencjalnych przeksztatcen s$rodowiska, bedgcych skutkiem obowigzywania
planu, ma charakter hipotetyczny ze wzgledu na duzg ztozonos¢ zjawisk przyrodniczych
oraz stan srodowiska podlegajacy dynamicznym zmianom w czasie.

= Proponowane rozwigzania planistyczne nie eliminujg w catosci mozliwych oddziatywan,
wskazujg jedynie na konieczne sposoby monitorowania, zapobiegania i zmniejszania
negatywnych zjawisk.

=  Wiekszos¢ skutkow realizacji projektu planu na omawianym obszarze w stosunku do
stanu obecnego ma charakter dtugotrwaty i lokalny.

Na podstawie dostepnych danych nalezy oczekiwa¢é, ze realizacja miejscowego planu
zagospodarowania powinna przyczyni¢ sie do rozwoju miejscowosci Kozuszki Parcel,
wygaszajgc funkcje, ktdre ten rozwdj moglyby ograniczac.
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8. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwoSci jej przeprowadzania

Ze wzgledu na przewidywane zagospodarowanie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych a takze zabudowy zagrodowej, drég
i terenéw otwartych terenéw rolnych oraz lesnych (tworzgcych korytarz ekologiczny
zapewniajgcy zachowanie ciggtosci lokalnego systemu przyrodniczego) nie jest konieczne
przeprowadzanie dodatkowych analiz porealizacyjnych efektéw srodowiskowych projektu
planu.

Okresowa, tj. co najmniej raz w ciggu kadencji rady gminy, analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, w tym ocena skutkéw przestrzennych i srodowiskowych realizacji
planu znajduje sie w kompetencji wladz gminy i jest wystarczajgca.

9. Zalaczniki

Zatgcznik nr 1 — Rysunek prognozy — przedstawiajgcy w formie graficznej przewidywane
skutki oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Sochaczew obejmujgcego fragment wsi Kozuszki Parcel.

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza ocenia wptywy na srodowisko jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji
miejscowego planu zagospodarowania terenu znajdujgcego sie we wsi Kozuszki Parcel
w Gminie Sochaczew. Realizacja miejscowego planu bedzie wigzata sie z przeksztatceniem
istniejgcego terenu uzytkowanego rolniczo na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, zabudowy zagrodowej wraz z towarzyszgcy
infrastrukturg techniczng i komunikacjg kotowsa.

Gtéwnym celem prognozy jest ocena wptywu potencjalnych zmian na stan
i funkcjonowanie srodowiska.

Realizacja ustalen planu powoduje wystgpienie skutkdw w $rodowisku naturalnym oraz w
krajobrazie. W ogdlnej ocenie stwierdzono, ze wiekszo$¢ planowanych dziatan nie wptynie
niekorzystnie w stopniu znaczgcym na stan Srodowiska i krajobraz w terenie objetym planem
i w terenach sgsiednich w stosunku do stanu obecnego. Ze wzgledu na matg intensywnos$é
planowanego zagospodarowania terenu znaczgca wiekszo$s¢ oddziatywan ma charakter
lokalny i nie przewiduje sie oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

Istotnym warunkiem realizacji docelowych ustalen planu jest likwidacja istniejgcego
schroniska dla bezdomnych zwierzat w terminie okreslonym w planie.

Z uwagi na potencjalne zagrozenie zabytkdéw archeologicznych podlegajgcych opiece
i ochronie konserwatorskiej wprowadzono w dokumencie stosowne strefy ochrony
konserwatorskiej wskazujgc na wymogi ochrony prawnej zabytkéw archeologicznych.
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11. Aneks

do Prognozy w zwigzku z uwzglednieniem uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach
12.04.2016r.-12.05.20167.

Uwzglednienie uwag do wytozonego w powyzszym okresie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmienito w sposodb zasadniczy dyspozycji
funkcjonalnej terendw, gdyz skorygowano linie zabudowy nieprzekraczalne w terenach 1.3
MNu oraz 3.3 RM a takze dostosowano tereny mozliwej lokalizacji inwestycji (okreslone
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) w terenie oznaczonym symbolem 3.3 RM do stanu
wtadania nieruchomosciag. Ponadto, okreslono termin tymczasowego uzytkowania
istniejgcego schroniska dla bezdomnych zwierzat do dnia 31.08.2019 r., przy czym do
powyzszej daty schronisko dla bezdomnych zwierzat winno by¢ zlikwidowane.

Analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich,
posrednich, wtérnych, skumulowanych, krétkoterminowych, srednio terminowych, statych i
chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych na $Srodowisko pozwala na ocene, iz nie nastgpi
wzrost powyzszych oddziatywan na sSrodowisko w stosunku do zakresu okreslonego
dotychczas. Wskazany w projekcie planu miejscowego teren lokalnego korytarza ekolo-
gicznego zostanie zachowany jako teren otwarty, zagospodarowany zielenia.

Nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych wobec zastosowanych w projekcie planu,
gdyz zastosowane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalend studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew.

Nie przewiduje sie zmiany metod analizy skutkéw realizacji postanowien projekto-
wanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Zatgcznik nr 1 — Rysunek prognozy otrzymuje forme graficzng dostosowang do korekty
projektu planu w zwigzku z uwzglednieniem uwag.

WPPHU ,,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: wytozenie do publicznego wgladu (ponowne) — listopad 2017 r.



