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NAZWA USLUGI: Podzial nieruchomosci poprzedzony uzyskaniem pozytywnej opinii w formie
postanowienia

PODSTAWA PRAWNA:

|. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 z pozn. zm.),

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatow
nieruchomosci (Dz. U. nr 268, poz. 2663).

PODMIOT UPRAWNIONY DO WYSTAPIENIA O ZALATWIENIE SPRAWY:

e Whniosek sklada wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci (dotyczy 0sob fizycznych).
e W przypadku braku wymaganych dokumentéw wnioskodawca zostanie wezwany do ich uzupelnienia

WYMAGANE DOKUMENTY:
Do wydania opinii w formie postanowienia:
. Wypelniony wniosek o podzial nieruchomosci,

2. Wstepny projekt podziatu naniesiony kol. czerwonym (na kopii mapy zasadniczej, w przypadku braku na
kopii mapy ewidencyjnej z elementami zagospodarowania) — minimum 3 egzemplarze (po | egzemplarzu dla
kazdego wspohwlasciciela lub wspotuzytkownika wieczystego).

3. Dokumenty potwierdzajace tytul prawny do nieruchomosci.
aktualny odpis z ksiegi wieczystej lub akt notarialny (kserokopia), wypis z rejestru gruntow.
4. Wypis i wyrys z katastru nieruchomosci,

5. Kopig decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (jezeli byta wydana i obowiazuje w dniu
zlozenia wniosku),

po uzyskaniu pozytywnej opinii w formie postanowienia pozostale dokumenty, po przyjeciu ich do

\paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

Do wydania decyzji zatwierdzajqcej podzial :

6. protokdl z przyjecia granic nieruchomosci

7. wykaz zmian gruntowych,

8. wykaz synchronizowany, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze nieruchomosci (ewidencji gruntow)
jest inne niz w ksigdze wieczyste]

9. mape z projektem podzialu minimum 3 egzemplarze.

Dodatkowe opinie, jezeli wynikaja z przepiséw szczegdlnych.

OPLATY:

¢ Nie pobiera sig.

e Dokumenty skladane i wydawane w sprawach zalatwianych na podstawie przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, nie podlegaja oplacie skarbowej (ustawa z dnia 16 listopada2006 r. o
optacie skarbowej (tekst jednolity D.U. z 2012r. poz. 1282 z p6zn. zm.)
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FORMA ZALATWIENIA SPRAWY:

e Dokumentem konczacym postgpowanie w sprawie podzialu nieruchomosci jest decyzja zatwierdzajaca
podzial.

* Przed wydaniem decyzji Wojt opiniuje w formie postanowienia wstgpny projekt podziatu, czyli
zgodnos¢ proponowanego podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego lub w przypadku braku
planu z przepisami odrgbnymi albo decyzja o warunkach zabudowy jesli byla taka wydana przed dniem
zlozenia wniosku o podzial.

TERMIN ZALATWIENIA SPRAWY:
Bez zbgdnej zwloki, jednak nie pdzniej niz w ciggu miesigca, a sprawy szczegolnie skomplikowane — nie

poznij niz w ciagu 2 miesi¢ey od dnia wszczgcia postepowania.

TRYB ODWOLAWCZY:
¢ Na postanowienie opiniujace projekt podziatlu nieruchomosci przystuguje zazalenie do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, ktore wnosi sie w terminie 7 dni od
dnia otrzymania postanowienia.
® Od decyz)i zatwierdzajace) podzial nieruchomosci przystuguje odwolanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie w terminie 14 dni od otrzymania decyzji.
Zarowno zazalenie jak 1 odwolanie sklada si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Sochaczew.

DODATKOWE INFORMACIJE:

l.  Podzial nieruchomosci polegajacy na wydzieleniu wehodzacych w jej sklad dzialek gruntu, odrebnie
oznaczonych w Kkatastrze nieruchomosci, nie wymaga wydania decyzji zatwierdzajacej podzial.

2. Ostateczna decyzja zatwierdzajaca podzial stanowi podstawe do dokonania wpisow w ksigdze wieczystej
oraz w katastrze nieruchomosci.

3. Podziatu dokonuje si¢ na wniosek i koszt osoby, ktora ma w tym interes prawny.

4. Jezeli nieruchomosc jest przedmiotem wspotwlasnoscei lub wspoluzytkowania wieczystego, podzialu mozna
dokonac na wniosek wszystkich wspotwlascicieli albo wspotuzytkownikow wieczystych.

5. W odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow pozwolenie na podzial wydawane jest przez
wlasciwego konserwatora zabytkow na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadajacej
tytul prawny do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru, w trybie okreslonym w art. 36 i nastepnych
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z
pozn. zm.).

6. Podzial nieruchomosci polozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i
lesne, a w przypadku braku planu miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujacy
wydzielenie dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, jest dopuszczalny pod warunkiem, ze
dzialka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomosei lub dokonana zostanie regulacja
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

1. W sytuacji podziatu, o ktorym mowa w pkt. 6 w decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci okresla sig
termin na przeniesienie praw do wydzielonych dzialek gruntu, ktory nie moze by¢ dluzszy niz 6 miesiecy od
dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna. Przepisu nie stosuje sie w
przypadku podzialéw nieruchomosci niezaleznych od ustaleni planu miejscowego, a w przypadku braku
planu — niezaleznych od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomos¢ zabudowana, a proponowany jej podzial powoduje takze
podzial budynku, granice projektowanych do wydzielenia dzialek gruntu powinny przebiegaé¢ wzdluz
pionowych plaszczyzn, ktére tworzone sa przez Sciany oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na calej
wysokosci budynku od fundamentu do przekrycia dachu. W budynkach, w ktorych nie ma scian oddzielenia
przeciwpozarowego, granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu powinny przebiega¢ wzdtuz
pionowych plaszczyzn, Ktére tworzone sa przez sciany usytuowane na calej wysokosci budynku od
fundamentu do przekrycia dachu, wyraznie dzielace budynek na dwie odrebnie wykorzystywane czescei.

Wskazane jest podanie we wniosku kontaktowego numeru telefonicznego, pod ktorym sktadajacy wniosek
wnioskodaweca, jest dostgpny w godzinach pracy Urzedu Gminy w Sochaczewie.




SPRAWE ZALATWIA:

Stanowisko ds. Gospodarki Nieruchomosciami
Urzad Gminy Sochaczew

ul. Warszawska 115, 96-500 Sochaczew

[ pigtro, pokoj 27

Tel.0-46 864-26-48

WNIOSKIL, FORMULARZE:
. Wniosek o zaopiniowanie wstgpnego projektu podziatu nieruchomosci
2. Opis do wstepnego projektu podziatu
3. Whniosek o zatwierdzenie decyzji podzialu nieruchomosci
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