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GPR.6220.3.2018

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 63 ust. 1 1 ust. 4, art. 59 ust. 1 pkt. 2, art. 61 ust. 1 pkt. 1, art. 64
ust. 1, art. 65 ust. 2 i ust. 3, art. 74 ust. 3 i art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r.o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 ze zmianami, zwanej dalej ,,ustawg 00$”) oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2096) na wniosek
firmy ZX.OTE PIASKI KAMPINOS Sp. z 0.0. w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej — osiedla doméw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych oraz
zabudowie bliZzniaczej wraz z niezbedna infrastrukturg — pod nazwg ,,Ztote Piaski Kampinos”,
zlokalizowanego w miejscowosci Szczytno w gminie Kampinos.

stwierdza si¢

obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewziecia na
srodowisko i1 sporzagdzenia raportu o jego oddzialywaniu na srodowisko.

I. Raport nalezy sporzadzi¢ w zakresie zgodnym z art. 66 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

I.1.W raporcie w sposob szczegdlny nalezy uwzglednié nastgpujgce zagadnienia:

1) oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia na powietrze atmosferyczne: nalezy wykonaé
obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, dla ktérych okreslono poziomy
dopuszczalne oraz dla tych, dla ktérych okreslono wartosci odniesienia (uwzgledniajace
wszystkie emitowane substancje oraz wszystkie zrodta emisji); obliczenia nalezy wykonaé
zgodnie z metodyka Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem
obliczeniowym; nalezy przedstawi¢ czytelna interpretacje graficzng wynikéw tych obliczen,
pozwalajaca na jednoznaczne stwierdzenie pozioméw zanieczyszczei w powietrzu oraz
dotaczy¢ wykaz aktualnego stanu jakosci powietrza atmosferycznego dla analizowanego
terenu, dane wejsciowe przyjete do obliczen oraz wydruki obliczef;

2) gospodarke wodno-$ciekowa i ochrong wdd: nalezy okreslic wplyw prac realizacyjnych na
srodowisko gruntowo-wodne w odniesieniu do warunkéw panujacych na terenie
planowanego przedsigwzigcia oraz przedstawi¢ informacje dotyczace m. in. przewidywanych
ilosci oraz sposobéw postgpowania ze Sciekami (technologicznymi, wodami opadowymi
i roztopowymi) powstajacymi podczas funkcjonowania przedsigwziecia, a takze
przeanalizowa¢ wptyw odprowadzanych $ciekow oczyszczonych na jakos¢ wod odbiornika;
ponadto, nalezy wykona¢ analiz¢ wplywu S$ciekow oczyszczonych na odbiornik (jego
przepltywy i napehienie koryta) oraz wplywu inwestycji na stan waod.



UZASADNIENIE

W dniu 20 sierpnia 2018 r. do Wdjta Gminy Kampinos wptynal wniosek firmy Ziote Piaski
Kampinos Sp. z. 0.0. z siedziba w Zielonej Gorze ul. Fabryczna 4 o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu
zabudowy mieszkaniowej — osiedla domoéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych oraz
zabudowie blizniaczej wraz z niezbedna infrastruktura — pod nazwa ,,Ztote Piaski Kampinos”

W przedmiotowej sprawie nalezy zwazy¢ co naste¢puje.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na srodowisko przedmiotowej
inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 53 lit. a tiret drugie, pkt
56 lit. b i pkt 77 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. 22016 r. poz. 71).

Planowane przedsiewzigcie bedzie polegato na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej - osiedla

doméw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych oraz w zabudowie bliZzniaczej wraz

z niezbedng infrastruktura, zlokalizowanego w miejscowosci Szczytno w gminie Kampinos.

W ramach przedsigwzigcia planowane jest wykonanie:

- zespotlu 260 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych skladajacego si¢ z trzech rodzajow
budynkéw: 206 doméw mieszkalnych jednorodzinnych z garazem, 39 doméw mieszkalnych
jednorodzinnych bez garazu, 15 domdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych bez
garazu, opcjonalnie w zabudowie blizniaczej;

- wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego - drog wewngtrznych, chodnikéw, sciezek rowerowych,
miejsc postojowych naziemnych;

- zieleni osiedlowe;j;

- niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy: wodociagowych, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych);

- lokalnej oczyszczalni $ciekéw dla catego zespotu zabudowy.

Budynki mieszkalne realizowane bgda jako obiekty niepodpiwniczone o wysokosci do dwéch

kondygnacji. Wigkszo$¢ obiektéw planuje si¢ realizowa¢ z garazami wbudowanymi w bryle lub

opcjonalnie z wiatami do parkowania samochod6w.

W ramach inwestycji planowana jest takze budowa biologiczno-mechanicznej oczyszczalni
$ciekow skladajacej sie z trzech identycznych modutéw. Kazdy modut, przeznaczony do obstugi 600
RLM, bedzie charakteryzowal si¢ przeptywem dobowym 90 m’/d. Docelowa i maksymalna
przepustowos$¢ dobowa oczyszczalni wyniesie zatem 270 m’/dobe i pozwoli na obstuge 1800 RLM.
Na terenie oczyszczalni zostanie zlokalizowana przepompownia, z ktdrej scieki beda trafialy do jedne;j
studni rozdzielczej. Ze studni tej $cieki beda kierowane odpowiednio do 1, 2 lub ostatecznie
3 moduléw oczyszczalni. Kazdy z trzech modutéw bedzie stanowi¢ jeden szczelny zbiornik z zywicy
poliestrowej wzmacnianej wioknem szklanym o wymiarach: dlugos¢ ok. 14 m, szerokos¢ ok. 4 m,
wysoko$é ok. 3 m. Monolityczny zbiornik wyposazony bedzie w cztery strefy oczyszczania $ciekow
(osadnik wstepny, pierwsza strefa biologiczna, druga strefa biologiczna, osadnik wtérny). Scieki
oczyszczone trafig do jednej studni zbiorczej ze wszystkich 3 modutéw i wspélnym odptywem beda
kierowane do rowu melioracyjnego - Doptywu z Janaszéwka.

Przedsi¢gwzigcie realizowane bedzie na lacznej powierzchni ok. 33,65 ha, przy czym
powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji inwestycji wyniesie ok. 27,93 ha.
Powierzchnia parkingéw, chodnikéw i podjazdéw w graniach dziatek budowlanych wyniesie ok. 0,86
ha.

Realizacja inwestycji przebiegata bedzie etapowo.



Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos,
zatwierdzonym uchwalg Nr XV/55/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 30 listopada 2011 r., czg$¢ terenu
inwestycyjnego znajduje si¢ na terenach rolnych (symbol 24.22 R), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwej zabudowy ustugowej (symbol 24.8 MNu, 24.7 MNu,
24.5 MNu, 24.6 MNu), dréog wewnetrznych (symbol 24.11 KDw, 24.12 KDw, 24.15 KDw, 24.16
KDw, 24.17 KDw, 24.18 KDw, 24.19 KDw, 24.20 KDw), stacyjnych urzadzen elektroenergetycznych
(symbol 24.21EE). Pozostala czg$¢ terenu inwestycyjnego nie jest obj¢ta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie realizacji inwestycji w analizowanym rejonie wystgpig ucigzliwosci zwigzane
z emisjg halasu oraz substancji pylowych i gazowych do powietrza, towarzyszace pracom
budowlanym oraz przejazdom pojazdow transportujgcych materiaty.

Etap eksploatacji przedsigwzigcia zwigzany be¢dzie z emisjg substancji do powietrza oraz
halasu, a takze powstawaniem odpadow i Sciekobw. W czasie eksploatacji przedmiotowego
przedsiewzigcia gldwnymi zroédlami emisji hatasu beda poruszajace si¢ po terenie inwestycji.
W trakcie funkcjonowania przedsigwzigcia gtdéwne zrodia emisji substancji do powietrza stanowic
bedzie 275 kottow gazowych, a takze pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji.

7Z uwagi na skale przedmiotowej inwestycji, przeprowadzenie oceny oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia na srodowisko pozwoli okresli¢ wielko$¢ i zasigg jego oddziatywania,
w tym pozwoli na stwierdzenie, czy dotrzymane zostang obowigzujace standardy jakosci srodowiska
(m.in. w zakresie ochrony powietrza), a takze umozliwi okreslenie rodzaju ewentualnych
zabezpieczen minimalizujacych wplyw inwestycji na srodowisko. Ponadto, przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko pozwoli okresli¢ jego wplyw na stan
wod.

Planowana inwestycja zlokalizowana begdzie poza granicami obszaréw podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz.
1614). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Puszcza
Kampinoska PLC140001, oddalony o ok. 4,3 km od terenu planowanego przedsigwzigcia.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow,
uwzgledniajac lacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o0o$, a takze
uwzgledniajac stanowisko Panstwowego Gospodarstwa Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie z dnia 19 pazdziernika 2018r, znak: WA.RZS.436.1.516.2018.ZZ05.KP
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zawarte w pismie z dnia 21 wrzesnia
2018r, znak: WOO0S-1.4200.796.2018.AGO wyrazam opini¢ o koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie za posrednictwem Woéjta Gminy Kampinos w terminie 7 dni od dnia dorgczenia postanowienia.




Otrzymuja:

1. Zlote Piaski Kampinos Sp. z. 0.0.
65-410 Zielona Gora ul. Fabryczna 4

2. strony postepowania zgodnie z art. 74 ust.3 ustawy OOS (Dz.U. z 2018, poz.799 ze .zm.), poprzez podanie
do publicznej wiadomosci

3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H.Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Poznanska 129/133, 05-850 Ozaré6w Mazowiecki
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Zarzecze 13B, 03-194 Warszawa



