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1 Informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami.

1.1. Podstawa prawna i zakres opracowania.

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujgcego fragment wsi Gawtéw, gmina Sochaczew” wykonano zgodnie z art.
51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029).

Prognoza oddziatywania na srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c)propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,
f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcyg prognozy jest zesp6t autorow — kierujgcego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy,
g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcag
prognozy jest zespét autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autordw;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a)istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b)stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c)istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, s$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i prze

—réznorodnosé biologiczng,

- ludzi,

—zwierzeta,

— rosliny,

—wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

—klimat,



— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru,

b) bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
zostat uzgodniony przez:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 25.11.2021 r., znak:
WOO0S-111.411.287.2021.JDR.
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie pismem z dnia 19.07.2021 r.
znak: ZNS.711.7.2021AM.

Zakres terytorialny opracowania obejmuje tereny objete miejscowych planem oraz tereny sgsiednie w
obszarze, na ktdry mogtyby skutkowac ustalenia niniejszego ,,Planu”.

Tereny objete opracowaniem pofozone sg w obrebie gruntéw gminy Sochaczew, w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowan i obejmujg swoim zakresem tereny zgodnie z zatacznikiem do Uchwaty.

1.2. Cel opracowania prognozy

Celem opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego fragment wsi Gawtdw, gmina Sochaczew” jest
identyfikacja i przewidywanie oddziatywania realizacji ustaleni planu na srodowisko, w tym ludzi oraz tereny
cenne przyrodniczo wystepujace na terenie gminy.

Prognoza zawiera opis srodowiska oraz przewidywane jego zmiany spowodowane oddziatywaniem
wprowadzanych do niego nowych czynnikéw oraz okresla mozliwosci i zasady ograniczenia potencjalnych
znaczacych oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacjg postanowien dokumentu. Ocena
proponowanego zagospodarowania oparta jest na konieczno$ci utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

1.3. Powigzania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami i opracowaniami.

Projektowany dokument ma powigzania z nastepujgcymi dokumentami i materiatami:

e Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew”.

e Strategig Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku. Innowacyjne Mazowsze” - Uchwata
nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

e ,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” - Uchwata nr 180/14
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.

e Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



e Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

e Ustawag o ochronie przyrody.

e Prawem ochrony srodowiska,

e Prawem wodnym,

e Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (Uchwata Nr 239 Rady Ministréw z dnia
13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030),

e orazstronami internetowymi:
€ www.geoportal.gov.pl/,
€ www.gdos.gov.pl/,
¢ www.kzgw.gov.pl/,
€ www.warszawa.rzgw.gov.pl/

2 Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg opisowg, obejmujgcy przedstawienie wptywu,
a nastepnie ocene stopnia i zakresu oddziatywania na srodowisko inwestycji na réznych etapach ich
realizacji.

Przygotowanie prognozy obejmowato nastepujace etapy:

e Etap | — obejmowat przeglad dokumentéw w tym map tematycznych okreslajgcych charakterystyke
istniejgcego stanu zasobdéw $Srodowiska, uwzgledniajgc w sposéb szczegdlny przewidywane znaczgce
oddziatywanie oraz obszary prawnie chronione. Analizie poddano takze akty prawa lokalnego,
krajowego i wspdlnotowego z zakresu ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju pod katem
skutkéw srodowiskowych realizacji przedmiotowej zmiany.

e Etap Il — dokonano analizy i oceny oddziatywan na poszczegdlne elementy srodowiska ze wzgledu
na rodzaj i charakter oddziatywan.

Na podstawie oceny dokonano podsumowania pod katem oddziatywan pozytywnych, negatywnych,
bezposrednich, posrednich, krotko, srednio i dtugoterminowych, odwracalnych i nieodwracalnych.

3 Istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu.

3.1 Potozenie geograficzne i administracyjne.

Gmina Sochaczew nalezy do powiatu sochaczewskiego potozonego w wojewddztwie mazowieckim.
Gmina Sochaczew obejmuje 35 sotectwa, a jej powierzchnia wynosi 91,41 km?. Najwazniejszymi, co do
wielkosci i rangi oraz liczby mieszkarncdw sg wsie: Kuzocin, Katy, Dachowa, Rozlaztéw i Janéwek Duranowski.
Sie¢ drogowa stanowi droga krajowa nr 50 relacji Ciechandw - Ptorisk - Wyszogrdd - Sochaczew - Zyrardow -
Mszczondw - Gréjec - Gora Kalwaria - Kotbiel - Minsk Mazowiecki - tochéw - Ostrow Mazowiecka oraz droga
krajowa nr 92 relacji Rzepin - Swiebodzin - Pniewy - Poznan - Wrze$nia - Stupca - Konin - Kofo - Kutno -
towicz - Sochaczew - Ozaréw Mazowiecki - Warszawa - Minsk Mazowiecki - Katuszyn. Wazng role petni
réwniez droga wojewddzka nr 580 relacji Sochaczew — Leszno — Warszawa oraz droga wojewddzka nr 705
relacji Sladéw - Sochaczew - Boliméw - Skierniewice — Jezéw.

Gmina Sochaczew potozona jest rowniez na trasie komunikacji kolejowej, szlak Poznan — Warszawa
ze stacjg w Sochaczewie. Teren gminy w dominujgcej mierze wykorzystywany jest rolniczo, brak jest
wiekszych kompleksow lesnych, a elementem urozmaicajgcym réwninny krajobraz sg doliny rzeczne Bzury


http://www.krakow.rzgw.gov.pl/
http://www.kzgw.gov.pl/
http://www.gdos.gov.pl/
http://www.geoportal.gov.pl/

i jej doptywow - w czesci pétnocno-wschodniej Utraty, a w cze$ci wschodnio-potudniowe;j Pisi.

3.2 Budowa geologiczna

Gmina Sochaczew potfozona jest w obrebie niecki warszawskiej, ktora stanowi Srodkowa, najgtebszg
czes$¢ niecki brzeznej. Niecke warszawska stanowig skaty kredowe, a wypetniajg jg osady zaliczane do
trzeciorzedu i czwartorzedu. Osady czwartorzedowe reprezentowane sg przez utwory holocenu, zwigzane
gtéwnie z dolinami rzek Bzury i Pisi o migzszosci nie przekraczajacej 1 m, oraz dominujace utwory
plejstocenskie reprezentowane gtéwnie przez piaski i zwiry moren czotowych, piaski akumulacji lodowcowej
(dominujgce w czesci wschodniej), miejscami gliny zwatowe i ity, mutki i piaski zastoiskowe (wystepujace
w zwartym kompleksie w zachodniej czesci gminy).

3.3 Rzezba terenu

Gmina Sochaczew zgodnie z podziatem fizyczno - geograficznym Polski potozona jest w prowincji
Niz Srodkowoeuropejski, podprowingji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka, mezoregionie Réwnina towicko - Btoriska, ktérej zajmuje pétnocny kraniec.

Teren bezposrednio graniczy z makroregionem Kotlina Warszawska, obejmujgcym rozszerzenie doliny
Wisty, gdzie na wydmach i bagnach zachowata sie Puszcza Kampinoska.

Od strony zachodniej graniczy z makroregionem Réwnina Kutnowska.

Nizina Srodkowomazowiecka, w ktérej potozona jest gmina Sochaczew, stanowi kotlinowate obnizenie
charakteryzujgce sie zbiegiem dolin Wisty, Narwi, Bugu, Pilicy oraz Bzury. Charakterystyczna dla danego
makroregionu jest mato urozmaicona rzezba terenu. Rzezba terenu gminy Sochaczew zostata uksztattowana
w okresie czwartorzedowym. Cztery ladolody pozostawity pokrywy gliniaste i wirowe. Rdwnina towicko-
Btonska, w ktorej pétnocnej czesci potozona jest w gmina Sochaczew, jest najmtodszg i najgtebiej wcietg
pradoling Wisty. Rdwnina ta jest jednym z najbardziej ptaskich terenéw w Polsce, pochyla sie w kierunku
Bzury.

Formy glacjalne zostaty silnie zatarte, teren charakteryzuje sie dominacjg rownin denudacyjnych lub
taraséw rzecznych. Forma urozmaicajaca krajobraz sg wystepujgce wydmy m.in. wystepujace w okolicach
miejscowosci Altanka, oraz doliny rzek, w tym Bzury stanowigcej pionowg o0$ gminy. Ponadto krajobraz
czesci wschodniej urozmaicajg doliny rzeczne Utraty i Pisi, przecinajgc dominujgce w tej czesci rowniny
denudacyjne zbudowane z piaskéw wodnolodowcowych. Dolina Bzury osigga szeroko$¢ do 250 m, lokalnie
w miejscach doptywu innych rzek do 500m. Powierzchnia tarasu zalewowego w obrebie doliny wystepuje
okoto 2 m nad poziom wody w rzece. Tarasy zalewowe Bzury i mniejszych rzek zachowaty sie
fragmentarycznie.

Tarasy nadzalewowe Utraty i Bzury zostaty silnie przeksztatcone przez procesy eoliczne
i nadbudowane wydmami. Krawedzie taraséw majg niewielkie wysokosci, siegajg najwyzej 5 m. Jednostkami
geomorfologicznymi dominujgcymi w czesci zachodniej gminy sg réwniny zastoiskowe starsze i mtodsze,
ktore zachowaty sie w zwartych kompleksach od Adamowej Géry do Lubiejewa. Miejscami réownina jest
nadbudowana piaskami o rdéinej genezie tworzacymi lokalne wzniesienia terenu. W obrebie réwniny
spotyka sie ostarice erozyjne i zagtebienia bezodptywowe. Ponadto w czesci potudniowej, wzdtuz doliny
Bzury wystepujg pagérki morenowe zbudowane z piaskéow i zwirdw, wyznaczajgce prawdopodobnie
maksymalny zasieg zlodowacenia Wkry.

3.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Gtéwna rzeka przeptywajgca przez teren gminy Sochaczew jest Bzura, bedgca lewym doptywem Wisty.
Stanowi ona regionalng baze drenazu — od jej standw uzalezniony jest poziom wdd powierzchniowych
i podziemnych. Charakterystyczna dla Bzury szeroka dolina w okolicach Sochaczewa znacznie zweza sieg, jest
tu dos¢ gteboka i ma stromo zarysowany prawy brzeg. Rzeka posiada krety bieg, ma liczne meandry
i starorzecza.



Najwiekszymi doptywami Bzury, znajdujacymi sie na terenie gminy sg rzeki: Utrata i Pisia-Gagolina.
Ponadto do Bzury sptywa szereg mniejszych strumieni powigzanych gestg siecig rowéw melioracyjnych.
Pisia-Gagolina jest prawobrzeznym doptywem Bzury. Ma ona charakter meandrowy, lokalnie zostata
uregulowana podczas prac melioracyjnych.

Utrata jest réwniez prawobrzeinym doptywam Bzury. Zrédfa rzeki znajdujg sie w okolicach
miejscowosci Zelichow. Przeptywa ona przez wieksze miejscowoéci, takie jak Pruszkdw i Jozefow.

Rzeka Utrata na odcinku od Zelazowej Woli do ujscia ptynie korytem gteboko wcietym w teren
(10-15m), powyzej jej dolina jest szeroka z licznymi towarzyszgcymi jej podmoktymi fgkami. Wody Utraty sg
ztej jakosci. Spowodowanej jest to faktem, iz zlewnia jest silnie uprzemystowiona i nie ma uregulowanej
gospodarki wodno — S$ciekowej. Ponadto wody rzeki Utraty zbierajg zanieczyszczenia aglomeracji
warszawskiej. Ponadto wystepujg mate zbiorniki wodne oraz podmoktosci wystepujace w dolinach Bzury,
Pisi i Utraty.

Na terenie gminy Sochaczew gtowny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach
czwartorzedu. Cechy hydrogeologiczne systemu czwartorzedowego sg nastepujace:

- wodnoprzewodnos¢ - <100 m3/d,

- gtebokos¢é wystepowania warstwy wodonosnej - ok.15m,

- wydajnos¢ potencjalnej studni - ok. 30 m3/h,

- jako$¢ wody Srednia.

Wystepujg tez lokalne zanieczyszczenia wod podziemnych o jakosci gorszej niz Ill klasa w okolicach
miejscowosci Kuznocin, Halindbw — Antoniew, Kazmierdw — Sielice. Prawie cata zachodnia cze$¢ gminy
stanowi strefe alimentacyjng (zasobowg) uje¢ komunalnych i powinna by¢ chroniona przed
zanieczyszczeniem. Natomiast wiekszos¢ obszaru wschodniej czesci gminy stanowig izolowane poziomy
z wodami dobrej i trwatej jakosci, ale o ograniczonych zasobach. Poziomy wodonosne w poétnocnej
i potudniowej czesci gminy znajdujg sie w strefach mozliwej ingresji wéd solankowych i zanieczyszczonych.

Teren gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: zbiornik znajduje sie
w utworach trzeciorzedu Nr 215A — Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), o bardzo duzej waloryzacji wéd
podziemnych. Cechy hydrogeologiczne systemu trzeciorzedowego sg nastepujace:

- wodnoprzewodnosc¢ - 00-500m3/d,

- gtebokosé wystepowania warstwy wodonosnej - >150m,

- wydajnos¢ potencjalnej studni - do 120 m3/h,

- jakos$¢ wody wysoka.

3.5 Klimat

Klimat wystepujacy na terenie gminy Sochaczew nalezy do obejmujacej znaczng czesé kraju dzielnicy
klimatycznej, nazwanej przez Romera dzielnicg klimatu Wielkich Dolin.
Typ klimatyczny Wielkich Dolin wystepuje na terenach nizinnych, miedzy innymi Mazowsza
i Wielkopolski. Charakteryzuje sie niewielkimi, najnizszymi w Polsce, opadami (450-500 mm).
Jest to klimat tagodny, przyjazny dla rolnictwa pod wzgledem dtugosci okresu wegetacyjnego jednak
w zwigzku z matymi opadami zdarzajg sie czesto niedobory wody. W ramach tego typu klimatu wystepuje
niewielkie, terytorialne zréznicowanie temperatur - cze$¢ zachodnia Krainy Wielkich Dolin jest znacznie
cieplejsza od czesci wschodniej. Wedtug rolniczoklimatycznej rejonizacji Polski obszar gminy lezy w zasiegu
dzielnicy srodkowej.
Najwalniejsze elementy klimatyczne w rejonie gminy Sochaczew to (Atlas klimatu Polski pod redakcja
Haliny Lorenc, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej. Warszawa 2005):
e Srednie roczne ci$nienie atmosferyczne na poziomie morza: 1015 — 1016 hPa.
e Srednie predkosci wiatru (10-cio minutowe na wysokosci 10 m n.p.g.): > 5 m/s. Na terenie gminy
przewazajg wiatry z kierunku zachodniego.



e Temperatura $rednia roczna: > 8°C.

e Najzimniejszy miesigc: styczen (temperatura srednia -2 —-2,5°C).

e Najcieplejszy miesigc: lipiec (temperatura $rednia > 18°C).

e Liczba dni przymrozkowych: 100 — 110.

e Liczba dni gorgcych: 30 — 40.

e Dtugosc okresu wegetacyjnego: > 210 dni.

e Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna powietrza: 78 — 80%.

e Zachmurzenie srednie roczne w skali 0 — 8 pokrycia nieba chmurami (0 — pogodnie, 8 — pochmurno):
4,8 -5,0.

e Srednie roczne opady atmosferyczne: < 550 mm.

e Liczba dni w sezonie z pokrywg $niezng: 50 — 60.

e Srednie roczne parowanie terenowe: 500 — 520 mm.

3.6 Gleby

Gleby na terenie gminy wytworzone s na podtozu osadow czwartorzedowych, gtéwnie
plejstocenskich. Dominujg gleby bielicowe i pseduobielicowe (A) oraz gleby brunatne wytugowane i kwasne
(Bw) wytworzone z glin zwatowych lekkich oraz piaskow lezgcych na glinach. W dolinach rzecznych
wystepujg mady pochodzenia aluwialnego utworzone z piaskéw, glin, pytdw i itdw rzecznych. Ponadto
miejscami wystepujg czarne ziemie wtasciwe, czarne ziemie zdegradowane i szare ziemie oraz gleby
murszowomineralne.

3.7 Ryzyko wystapienia ewentualnych powaznych awarii

Na obszarze terenu opracowania oraz w jego najblizszym otoczeniu nie ma i nie przewiduje sie zaktadow
zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku (ZZR) lub duzym ryzyku (ZDR) wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z kryteriami iloSciowo-jakosciowym okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

3.8 Réznorodnos¢ biologiczna.

Cecha charakterystyczng przestrzeni ekologicznej gminy jest stosunkowo réwnomierna mozaika
uzytkowanych jako grunty orne oraz zieleni nieuzytkowej w formie fak. Uzupetnieniem tej podstawowej
struktury sg kompleksy lesne.

Cecha charakterystyczng przestrzeni ekologicznej s doliny rzeczne oraz pola z tgkami i pastwiskami.
Uzupetnieniem tej podstawowej struktury sg powierzchnie lesne.

Najwieksza bioréznorodnos¢ wystepuje w dolinach.

3.9 Swiat roslin.

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafera, B. Pawtowskiego) gmina Sochaczew znajduje sie
w: Dziale Battyckim, Pasie Wielkich Dolin i Okregu Warszawskim w Krainie Mazowieckiej. Wedtug
Matuszkiewicza potencjalng roslinnos¢ naturalng stanowig na wyniesionych terenach subkontynentalne
grady w odmianie mazowieckiej — posta¢ uboga i bogata, kontynentalne bory mieszane i sosnowe
w odmianie sarmackie, miejscami $wietliste dgbrowy.

Tereny wzdtuz rzek i ciekdw stanowig potencjalne siedliska dla przystrumykowych tfegéw
jesionowo-olszowych i tegdw jesionowo-wigzowych, a miejscowe obnizenia stanowig potencjalne miejsca
wystepowania olséw w odmianie srodkowoeuropejskie;.



Gmina charakteryzuje sie rolniczym krajobrazem, stagd dominacja zbiorowisk roslinnych zwigzanych
z danymi siedliskami przeksztatconymi w wyniku dziatalnosci cztowieka i mata lesistosé terenu.

Lasy na terenie gminy stanowia nieznaczng powierzchnie i charakteryzujg sie znacznym stopniem
rozcztonkowania. Jedynie wieksze kompleksy, stanowigce wtasnos¢ Skarbu Parnstwa, wystepujg w rejonach
miejscowosci Gawtdw (Lasy Gawtowskie), Czerwonka — Parcel (Las Czerwonkowski) oraz w rejonie
miejscowosci Wéjtkowka-Zosin. Gatunkiem lasotwdérczym w miejscowosci Gawtdéw jest sosna pospolita
porastajgca, a tym samym stabilizujgca piaski na wydmach, w rejonie miejscowosci Wéjtdwka-Zosin — sosna
i dagb, a w rejonie Gawtowa — sosna oraz od strony pétnocnej topola. Gatunkiem lasotwérczym jest gtdwnie
sosna pospolita, brzoza brodawkowata oraz olcha czarna, wystepujgce w zaleznosci od warunkow
wodno-gruntowych.

Ponadto zbiorowiska zgodne z siedliskiem mozna spotkac¢ na niewielkich powierzchniach w dolinach
rzecznych, w ktorych dominujg zbiorowiska olsowe. Na terenie gminy Sochaczew wystepujg wierzby
gtowiaste, charakterystyczne dla krajobrazu mazowieckiego.

Wieksze skupiska roslinnosci drzewiastej wystepujg ponadto w parkach podworskich.

3.10  Swiat zwierzat.

Wystepowanie fauny na terenie gminy zwigzane jest z rozmieszczeniem podstawowych siedlisk
o charakterze naturalnym lub podtnaturalnym. Wystepuje tu fauna polan, lesna, tgkowo-zaroslowa
i wodno-bfotna zwigzana z ciggami siedliskowymi dolin rzecznych. Wystepujg tu m.in.:

e gryzonie: mysz polna, nornik zwyczajny — zamieszkuje suche biotopy, szczegdlnie duze pola
uprawne; nornik bury — zamieszkuje tereny wilgotne poros$niete gestg roslinnoscia, obrzeza laséw,
lesne polanki, zadrzewienia srédpolne, mokradta; zajac szarak — wystepujacy gtéwnie na otwartych
terenach upraw rolniczych i fak, zagajnikach srédpolnych, w duzych lasach wystepuja rzadko,
nie lubig terendw bagiennych i podmoktych;

e ssaki drapiezne: lis, kuna domowa — wystepuje zwykle w okolicach ludzkich siedzib, ruinach, lasach;
tchérz — zyje w lasach, zagajnikach i zaroslach, czasami zasiedla gospodarstwa wiejskie; tasica
zwigzana ze skrajami laséw, fgkami i polami, w Polsce objeta $cistg ochrong;

e ssaki owadozerne: jez, kret, ryjéwka — zamieszkujgca obrzeza podmoktych laséw, wilgotne taki i kepy
krzewdw, mozna ja spotkac rdwniez wsérdd zabudowan.

3.11 Obszarowe formy ochrony przyrody (fauna i flora)

Na terenie gminy nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody tj.: park narodowy, rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy czy uzytek ekologiczny, nie wystepujg
réwniez Obszary Natura 2000. Jedynie niewielki fragment wchodzi w obszar otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego. Jedyng formg ochrony przyrody na terenie gminy sg pomniki przyrody.

Pomnik przyrody

- tg forma ochrony przyrody objeto aleje drzew prowadzaca od Sochaczewa do Zelazowej Woli oraz
pojedyncze drzewa wystepujagce w parkach Podworskich: w Zelazowej Woli, Kozuszkach, Zdzarowie
i Jezéwce. Wedtug danych pochodzacych z rejestru pomnikédw przyrody prowadzonego przez Starostwo
Powiatowe w Sochaczewie sg to nastepujgce obiekty:

w Zelazowej Woli:

poz. 71 Aleja Zelazowa Wola — Sochaczew, sktadajaca sie z nastepujacych gatunkéw drzew:
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- 163 lip drobnolistnych,

- 13 klonéw jesionolistnych

- 11 jesiondw wyniostych,

- 20 klonéw pospolitych,

- 3 klony jawory,

- 1 kasztanowiec zwyczajny (biaty),

- 1 klon srebrzysty,

- 2 wierzby kruche,

w parku urzadzonym wg projektu Franciszka Krzywdy-Polkowskiego:

poz. 72 wierzba biata o obwodzie pnia — 455 cm i wysokosci 14 m,

poz. 73 wierzba biata o obwodach pni —405 i 360 cm i wysokosci 20 m,
poz. 74 dab szyputkowy o obwodzie pnia — 330 cm i wysokosci 25 m,
poz. 75 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 240 cm i wysokosci 26 m,
poz. 76 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 275 cm i wysokosci 22 m,
poz. 77 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 375 cm i wysokosci 20 m,
poz. 78 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 410 cm i wysokosci 22 m,
poz. 79 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 250 cm i wysokosci 16m,
poz. 80 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 360 cm i wysokosci 18 m.

w parku Kozuszki — Parcele:

poz.81 jesion wyniosty o obwodzie pnia — 355 cm i wysokosci 26 m,
p0z.82 jesion wyniosty o obwodzie pnia — 425 cm i wysokosci 22 m,
poz.83 lipa drobnolistna o obwodzie pnia — 290 cm i wysokosci 24 m,
poz.84 lipa drobnolistna o obwodzie pnia — 395 cm i wysokosci 25 m,
poz.85 lipa drobnolistna o obwodzie pnia — 545 cm i wysokosci 26 m,
p0z.86 buk pospolity o obwodzie pnia — 285 cm i wysokosci 27 m.

W parku Zdzarowo:
poz.87 dab szyputkowy o obwodzie pnia — 465 cm i wysokosci 23 m.

W parku Jezéwka:

poz.88 jesion wyniosty o obwodzie pnia — 390 cm i wysokosci 27 m,
poz.89 jesion wyniosty o obwodzie pnia — 350 cm i wysokosci 25 m,
p0z.90 lipa drobnolistna o obwodzie pnia — 370 cm i wysokosci 28 m,
poz.91 lipa drobnolistna o obwodzie pnia — 365 cm i wysokosci 22 m,
p0z.92 topola biata o obwodzie pnia — 635 cm i wysokosci 33 m,
po0z.93 topola biata o0 obwodzie pnia — 570 cm i wysokosci 30 m,
po0z.94 topola biata o obwodzie pnia — 510 cm i wysokosci 32 m,
p0z.95 topola biata o obwodzie pnia — 475 cm i wysokosci 32 m,
p0z.96 topola biata o obwodzie pnia — 460 cm i wysokosci 33 m.
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Na terenie gminy Sochaczew nie wystepuja obszary Natura 2000, obszary Chronionego Krajobrazu,
Parki Krajobrazowe, Parki Narodowe, rezerwaty przyrody.

Najblizej potozonymi powierzchniowymi formami ochrony przyrody w stosunku do Gminy Sochaczew
sg Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, Kampinoski Park Narodowy, Obszar Specjalnej Ochrony
Puszcza Kampinoska oraz Specjalny Obszar Ochrony Puszcza Kampinoska.

3.12  Korytarze ekologiczne

Obszar objety ,,Planem” potozony jest poza obszarem korytarza ekologicznego Dolina Bzury — Neru
KpnC-20, ktéry w swoim obszarze skupia fragmentaryczne ,wyspowe” obszary zalesione wzdtuz Doliny
Bzury, tgczacy obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001 na pétnocy z obszarem Natura 2000
Dolina Dolnej Pilicy PLH140016 za potudniu.

3.13 Krajobraz

Przez termin krajobraz nalezy rozumiec¢ postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgcg elementy przy-
rodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikdw naturalnych lub dziatalnosci
cztowieka. Krajobraz gminy Sochaczew jest monotonny. Do podstawowych elementéw krajobrazu gminy
nalezy zaliczy¢ tereny rowninne uzytkowane rolniczo oraz tereny osadnicze.

3.14  Obszar objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Potudniowg, zachodnig oraz pétnocng granice terenu objetego projektem miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na wschdd od terenu opra-
cowania zlokalizowane s3 tereny lasu.

Obszar objety opracowaniem jest czesciowo zagospodarowany. Wzdtuz drég dojazdowych usytuowane
sg obiekty mieszkaniowe w formie zabudowy luznej. Budynki mieszkalne posiadajg jedng lub dwie kondy-
gnacje oraz dachy wielospadowych. Pozostaty obszar zajmujg tereny zadrzewione, le$ne i rolne.

Zabudowa mieszkaniowa dookota terenu opracowania jest zabudowa rozproszong. Budynki mieszkal-
ne posiadajg maksymalnie dwie kondygnacje, wystepujg dachy dwuspadowe oraz wielospadowe.

Przez obszar opracowania nie przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne.

Uktad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem jest oparty o drogi publiczne klasy dojazdowe;j.
Rzezba terenu obszaru objetego analizg jest ptaska.

Na obszarze opracowania wystepujg tereny mieszkaniowe B, grunty orne RVI oraz las LsVI.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju i jest powigzana
$cidle z siedliskiem lesnym, zajmujgcym dz. o nr ew. 163/5, 163/7, 163/10, 163/12, 163/14, 163/15.

Teren potozony jest poza obszarami prawnej ochrony przyrody.

Teren objety planem nie jest potozony jest w obszarze zadnego korytarza ekologicznego.

Na omawianym terenie nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii oraz inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, brak tutaj obiektéw zabytkowych.
Teren objety granicami ,Planu” potfozony jest takze poza terenami zagrozonymi powodzig. Na obszarach
objetych planem wystepujg wody termalne ,Sochaczew GT-1” (ID: 19497)
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4  Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu.

Gtéwnym celem projektowanego ,Planu” jest zmiana przeznaczenia terendéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa z zachowaniem zintegrowanej ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami
sgsiednimi.

W konsekwencji mozna stwierdzi¢, ze brak realizacji projektowanego przedsiewziecia (,,opcja zero”)
nie wptynie na zmiane obecnego stanu srodowiska, tereny te pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu,
aczkolwiek zaniechanie realizacji bedzie oznaczato brak mozliwosci rozwoju gminy i poprawy jakosci zycia
mieszkancéw.

5 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

W obrebie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej moze wystgpic¢, w zaleznosci od dalszych inwestycji
oddziatywanie na srodowisko.

Zmiany wprowadzone , Planem” polegajg gtéwnie na uszczupleniu powierzchni biologicznie czynnej i
wprowadzeniu obcych elementéw do sSrodowiska.

Na terenie przeznaczonym pod nowe funkcje, na dziatkach o nr ew. 163/5, 163/7, 163/10, 163/12,
163/14, 163/15 znajduja sie lasy.

Nie wystepujg tereny podlegajgce ochronie na mocy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

6 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu.

Podstawowym instrumentem stuzagcym do lokalizowania inwestycji na terenie gminy s3 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego
Realizacja projektowanego ,Planu” niesie za sobg problemy dotyczgce ochrony s$rodowiska
oraz zdrowia i zycia ludzi, a mianowicie:
1) na etapie realizacji inwestycji:
e ingerencja w krajobraz (zajecie przestrzeni),
e przeksztatcenie powierzchni ziemi tj. rzezby terenu, powierzchniowych utwordw geologicznych,
gleby,
e wzrost emisji hatasu i wibracji w trakcie prac;
e wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery z pracujacego sprzetu i Srodkéw transportu,
e wystagpi mozliwos¢ zanieczyszczenia materiatami ropopochodnymi wdd i gleby, poprzez emisje
zanieczyszczen,
2) na etapie funkcjonowania inwestycji:
e wzrost emisji hatasu od srodkéw transportu,
e wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery,
e zmiana wizualna krajobrazu,
e uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni otwartej, co moze mie¢ wptyw na
przyrode ozywiong — moze nastgpi¢ zmiana rozmieszczenia zwierzat w wyniku utraty siedlisk.

Na terenach objetych Planem nie wystepujg wielkoformatowe obszary podlegajacy ochronie na

podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym brak jest obszaréw Natura 2000,
pomnikéw przyrody i uzytkdw ekologicznych.
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6.1. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym Planem nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

6.2. Zagrozenie powodzig
Na terenie objetym Planem nie wystepujg udokumentowane tereny zagrozenia powodzig.

6.3. Problemy zwigzane z hatasem

Istotnym czynnikiem Srodowiskowym jest takze klimat akustyczny. Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisk, okreéla
standardy akustyczne w s$rodowisku dla terendw o rdéinych funkcjach. Do gtéwnych Zrédet hatasu
wptywajgcych na zwiekszenie ucigzliwosci akustycznej dla srodowiska zewnetrznego nalezg szlaki
komunikacyjne oraz dziatalno$é prowadzona na terenach niektérych obiektow przemystowych.

Klimat akustyczny jest ksztattowany przez komunikacje, przemyst, ustugi i dziatalnos¢ bytowg
mieszkancéw.

Oceny stanu akustycznego Srodowiska i obserwacji zmian dokonuje sie w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska na podstawie wynikdw pomiaréw poziomu hatasu. Obowigzkowo ocena
dokonywana jest dla aglomeracji o liczbie mieszkancéw wiekszej niz 100 tysiecy i terendw poza
aglomeracjami tj. drdg, linii kolejowych lub lotnisk, ktérych eksploatacja moze powodowac negatywne
oddziatywanie na znacznych obszarach. Dla terendw, na ktérych poziom hatasu przekracza poziom
dopuszczalny, tworzy sie programy ochrony srodowiska przed hatasem, ktorych celem jest dostosowanie
poziomu hatasu do dopuszczalnego.

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku w dB, z wylgczeniem
hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkbw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne:

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu

Przeznaczenie terenu

pora dnia -
przedziat czasu
odniesienia
réwny 16
godzinom

pora nocy -
przedziat czasu
odniesienia rowny
8 godzinom

pora dnia - przedziat czasu
odniesienia rowny 8 najmniej
korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie
nastepujacym

pora nocy - przedziat czasu
odniesienia réwny 1
najmniej korzystnej
godzinie nocy

e Tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

e Tereny

zabudowy

zwigzanej ze
statym lub
czasowym
pobytem dzieci

i mtodziezy;

Tereny domoéw

opieki

spotecznie;

e Tereny szpitali
w miastach;

61dB

56 dB

50 dB

40 dB
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e Tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej
i zamieszkania
zbiorowego;

e Tereny
zabudowy 65 dB 56 dB 55dB 45 dB
zagrodowej;

e Tereny
rekreacyjno-
wypoczynkowe

e Tereny
mieszkaniowo-
ustugowe

Linie elektroenergetyczne takze emitujg hatas. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwieku w dB, powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkédw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne ksztattuje sie nastepujaco:

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy Zzrédet hatasu

Przeznaczenie terenu pora dnia - pora nocy - pora dnia - przedziat czasu pora nocy - przedziat czasu
przedziat czasu przedziat czasu odniesienia rowny 8 najmniej odniesienia réwny 1
odniesienia odniesienia rowny korzystnym godzinom dnia najmniej korzystnej
rowny 16 8 godzinom kolejno po sobie godzinie noc
godzinom nastepujacym

e Tereny szpitali i
domow opieki
spotecznie;

e Tereny
zabudowy
zwigzanej ze 55 dB 45 dB 45 dB 40 dB
statym lub
czasowym
pobytem dzieci
i mtodziezy;

e Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jedno-

i
wielorodzinne;j
oraz zabudowy
zagrodowej i
zamieszkania
zbiorowego;

e Tereny
rekreacyjno-
wypoczynkowe

e Tereny
mieszkaniowo -
ustugowe

60 dB 50 dB 50 dB 45 dB

Oddziatywanie hatasu sg oddziatywaniami na etapie przygotowania inwestycji bezposrednimi,
krotkoterminowym, okresowymi i neutralnymi Na etapie eksploatacji bedzie to oddziatywanie bezposrednie
oraz punktowe.

Zaktady ustugowe mogg by¢ Zrodtami hatasu o ograniczonym zasiegu oddziatywania, wptywajg one
na warunki klimatu akustycznego, jednakze wptyw ten ma charakter lokalny.
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Do zaktaddéw takich nalezg najczesciej: warsztaty mechaniki pojazdowej, blacharskie, $lusarskie,
stolarskie, kamieniarskie i krawieckie. Takie stacjonarne Zrddta hatasu moga powodowac ucigzliwosci dla
0s0b zamieszkujgcych w ich najblizszym sgsiedztwie. Hatas tego typu nie bedzie wystepowat na terenach
objetych ,,Planem”.

6.4. Pola elektromagnetyczne

Dla jakosci sSrodowiska istotne znaczenia majg urzadzenia, ktére emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej
czestotliwosci w postaci fal radiowych o czestotliwosci 0,1-300 MHz i mikrofal 300-300 000 MHz umieszczo -
ne w $rodowisku naturalnym. Zrédtem niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego na terenie
gminy Sochaczew sg urzgdzenia do wytwarzania i przesytania energii elektrycznej oraz urzadzenia radioko-
munikacyjne. Przez obszar ten poprowadzona jest napowietrzna linia wysokiego napiecia oraz liczne linie
elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia mogace stanowic zagrozenie dla ludnosci zamieszkujgcej
gmine Sochaczew.
Przez obszary planu nie przebiega zadna napowietrzna linia elektroenergetyczna.

Oceny poziomow poél elektromagnetycznych w srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska zgodnie z art. 123 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z pdzn. zm.).

6.5. Odpady

Odpady komunalne pochodzgace z obszaréw zamieszkatych na terenie opracowania mogg stanowic zagroze -
nie dla sSrodowiska naturalnego tego obszaru w przypadku niewtfasciwej ich utylizacji.
Na terenie gminy Sochaczew w gospodarstwach domowych i obiektach infrastruktury powstajg typowe od -
pady bytowe takie jak: odpady organiczne, papier i tektura, tworzywo sztuczne, materiaty tekstylne, szkto,
metale, odpady mineralne, odpady budowlane. llos¢ wytwarzanych odpaddédw komunalnych, wskaznik ich
nagromadzenia, struktura oraz sktad sg uzaleznione od poziomu rozwoju gospodarczego, zamoznosci spofe-
czenstwa, ich sposobu zycia, gospodarowania zasobami, subiektywnych cech charakteru mieszkancéw oraz
poziomu konsumpcjonizmu.

Ponadto wytwarzane sg odpady wielkogabarytowe, pochodzace z budowy, remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych, odpady z pielegnacji terenéw zielonych, odpady z czyszczenia ulic i placéw oraz
odpady niebezpieczne takie jak baterie i akumulatory, swietldwki i chemikalia.

6.6. Wptyw na krajobraz i jego elementy

Przez termin krajobraz nalezy rozumiec¢ postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajacy elementy
przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikdéw naturalnych lub
dziatalnosci cztowieka. Krajobraz gminy nie jest urozmaicony. Do podstawowych elementéw krajobrazu
gminy nalezy zaliczy¢ doliny rzek , parki i istniejgcg zabudowe.

6.7. Problemy ochrony powietrza

Czynnikiem majgcym istotne znaczenie dla srodowiska i dla zabezpieczenia odpowiedniego poziomu
zycia mieszkancéw, jest dobra jakos$¢ powietrza atmosferycznego.

Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczenia powietrza w obszarze objetym ,Planem” moze byé emisja
antropogeniczna pochodzaca z sektora bytowego (emisja punktowa i powierzchniowa) oraz komunikacji
(emisja liniowa).

Emisja punktowa to emisja zorganizowana pochodzgca z proceséw spalania paliw energetycznych.

Nalezy eliminowac problemy zanieczyszczenia Srodowiska w tym:
e stosowanie paliw o wysokiej zawartosci popiotu i siarki wraz ze spalaniem $mieci w kottach o
niskiej sprawnosci cieplnej,
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e wysoki udziat indywidualnego ogrzewania na paliwa state w zaspokajaniu potrzeb grzewczych
mieszkancow,

e eksploatacje instalacji energetycznych o matej mocy,

e emisja pochodzaca z zabrudzenia jezdni oraz jej okolicy,

e niski poziom wiedzy ekologiczne;j.

Realizacja ustalen ”Planu” nie bedzie miata wptywu na warunki klimatyczne niniejszego rejonu
miejscowosci, poniewaz nie bedzie stanowic istotnego zrddta ciepta, wilgoci. Na etapie wykonywania prac
budowlanych bedzie mie¢ miejsce krétkotrwaty wzrost zapylenia, wzrost hatasu powodowanego pracy
ciezkiego sprzetu budowlanego i srodkdw transportowych, wzrost emisji spalin silnikowych.

6.8. Wody powierzchniowe i podziemne, obszary zrédliskowe, podmokte oraz stosunki wodne

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa bedzie zrédtem sciekdéw bytowo — komunalnych. Zanieczyszczone
wody opadowe z terendéw utwardzonych, zwtaszcza komunikacyjnych powinny by¢ podczyszczone przed
odprowadzeniem do odbiornika.

Nie przewiduje sie niekorzystnych oddziatywan inwestycji na srodowisko wodne pod warunkiem
przestrzegania przepiséw szczegdlnych. W przypadku terendw utwardzonych w sktad sciekdw deszczowych
mogg wchodzi¢ substancje ropopochodne: oleje, smary i resztki paliwa. Wptyw na wody podziemne, w
miejscach planowanej zabudowy, polegaé bedzie na lokalnym ograniczeniu infiltracji wody opadowej do
gruntu. Nie wptynie to istotnie na gospodarke wodng i odprowadzanie wéd opadowych na terenie. Nadal
bedzie naturalny sptyw powierzchniowy i infiltracja.

Teren gminy znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych: zbiornik znajduje sie w
utworach trzeciorzedu Nr 2151 — Subniecka Warszawska (czes¢ centralna).

Dla potrzeb ochrony zbiornikdw GZWP przed degradacjg, obszar ich zasilania nalezy obja¢ strefami
ochrony. Najwieksza mozliwo$¢ zanieczyszczenia zasobdw wdéd podziemnych wystepuje w miejscach ich
poboru (studniach).

Ponadto dla ochrony wéd podziemnych ustala sie nastepujgce cele sSrodowiskowe:

zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wdd podziemnych;
e zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych;
e zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych;

e wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego wskutek dziatalnosci cztowieka.

7 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakie
te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu.

Przy sporzadzaniu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego
fragment wsi Gawtéw, gmina Sochaczew” miaty zastosowanie cele ochrony s$rodowiska okreslone
w nastepujacych aktach prawnych ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym,
krajowym:

e Konwencja ramsarska — uktad miedzynarodowy dotyczacy ochrony przyrody podpisany
2 lutego 1971 r., ktérego celem jest ochrona i utrzymanie w niezmienionym stanie obszaréw
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okre$lonych jako ,wodno — bftotne”. Szczegdlnie chodzi o populacje ptakdw wodnych
zamieszkujgcych te tereny lub okresowo w nich przebywajace.

e Dyrektywa siedliskowa 1992/43/EWG Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory

e Dyrektywa ptasia 2009/147/WE Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia
30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
Gtéwnym celem Dyrektyw jest konieczno$¢ przyczynienia sie do zapewnienia réznorodnosci
biologicznej poprzez ochrone siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny, flory i ptakdéw na europejskim
terytorium panstw cztonkowskich. Niemniej jednak dziatania podejmowane zgodnie z dyrektywami
powinny uwzglednia¢ wymogi gospodarcze, spoteczne i kulturalne oraz cechy regionalne i lokalne.

e Europejska Strategia na rzecz Biorédznorodnosci 2030 - ogtoszona 20 maja 2020 r. — celem strategii
jest skierowanie spoteczenstwa Unii Europejskiej na Sciezke regeneracji przyrody w najblizszym dzie -
siecioleciu. Strategia jest zgodna z wytycznymi Europejskiego Zielonego tadu.

e Ramowa dyrektywa wodna 2000/60/WE - Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodne;.

e Dyrektywa EIA 2011/92/UE o ocenach oddziatywania przedsiewzieé na Srodowisko - Dyrektywa Par-
lamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r.

e Dyrektywa SEA 2001/42/WE o ocenach oddziatywania planéw i programéw na Srodowisko - Dyrek-
tywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko. Celem dyrektywy jest zapewnie -
nie wysokiego poziomu ochrony S$rodowiska i przyczynienia sie do uwzglednienia
aspektéw srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programow w celu wspierania
statego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywa dokonywana jest ocena
wptywu na Srodowisko niektorych planéw i programéw, ktdre potencjalnie mogg powodowac zna-
czacy wptyw na srodowisko.

e Dyrektywa o dostepie do informacji o $rodowisku 2003/4/WE - Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie publicznego dostepu do informacji doty-
czacych srodowiska.

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody- Ustawa okresla cele, zasady i formy ochrony
przyrody ozywionej i nieozywionej oraz krajobrazu. Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, polega
na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw, twordw i sktadnikéw przy-
rody: dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, siedlisk przyrodniczych, szczatkdw przyrody
ozywionej i nieozywionej oraz krajobrazu i zadrzewien.

e Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udzia-
le spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko - organy ad-
ministracji s obowigzane do udostepniania kazdemu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, doty-
czace m.in.:

- stanu elementdw $rodowiska oraz wzajemnego oddziatywania miedzy tymi elementami,

- emisji i zanieczyszczen oddziatywujgcych lub mogacych oddziatywaé na sSrodowisko,

- Srodkéw i dziatan, ktdre majg faktycznie lub potencjalnie wptyw na poszczegdlne elementy
srodowiska lub ich ochrone oraz raportéw w tym zakresie,

- stanu zdrowia, bezpieczenstwa i warunkéw zycia ludzi w zakresie oddziatywania na nie stanu
srodowiska i emisji.

Najwazniejsze z punktu widzenia niniejszego opracowania (Prognozy) strategiczne cele Polityki
ekologicznej to:
e zachowanie bogatej réznorodnosci polskiej przyrody na réznych poziomach organizacji: na poziomie
wewnatrzgatunkowym, gatunkowym oraz ponadgatunkowym (ekosystemowym) wraz
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z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju, ktéry w sposdb niekonfliktowy
wspotistnieje z réznorodnoscig biologiczng,

e w zakresie ochrony przed hatasem dokonanie wiarygodnej oceny narazenia spoteczenstwa
na ponadnormatywny hatas i podjecie krokdw do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono
najwieksze.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu gtéwnymi celami ochrony srodowiska ustalonymi
na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym, krajowym i lokalnym jest:

— utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

— utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczenia atmosferycznego
w srodowisku okreslonych w przepisach szczegdlnych,

— ochrona terendw cennych przyrodniczo, w tym obszaréw objetych ochrong prawng,

— ochrona terenéw zabudowy mieszkaniowej,

— ochrona krajobrazu, srodowiska naturalnego oraz wéd gruntowych i powierzchniowych.

8 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty ochrony obszaru natura 2000
oraz integralnos$¢ tego obszaru oraz na srodowisko a takze na pozostate elementy i
komponenty srodowiska.

8.1. Oddziatywania ustalen projektu ,,Planu”.

W niniejszej prognozie zaproponowano aby opisa¢ oddziatywania uwzgledniajagc proponowane
przeznaczenia terenu. Oddzielny rozdziat poswiecono oddziatywaniu projektu ustaler ,,Planu” na obszarowe
formy ochrony przyrody.

Dla terendw przeznaczonych pod:
— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa - MNU
prognozuje sie nastepujgce oddziatywania:

Réznorodnosé Pozytywnym, dtugoterminowym, posrednim oddziatywaniem statym bedzie ustalenie
biologiczna odpowiedniego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Zwierzeta, Negatywne oddziatywanie krdtkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie zwigzane
Rosliny z dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie nowej zabudowy

— w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo szata roslinna (ktdra
nastepnie moze zosta¢ czesciowo odbudowana jako urzadzona, ogrodowa po
zakonczeniu procesu budowlanego), prace budowlane beda powodowaty wyptaszanie
drobnych zwierzat — oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania
robot budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania przestrzeni.

Ludzie Oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie terendw
otwartych i biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat
szczegdlnie na nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza.

Pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie ochrony przed
hatasem komunikacyjnym i przemystowym, co zapobiec ma przysztym konfliktom
zwigzanym z zagospodarowaniem terenu.

Statym, pozytywnym oddziatywaniem ustaleid ,Planu” bedzie poprawa jakosci Zzycia,
dostepnosé do nowych ustug i przestrzeni o nowym standardzie zagospodarowania.
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Woda

Oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato ograniczenie infiltracji, odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie. Dotychczasowy system obiegu wody moze ulec dalszemu
przeksztatceniu w kierunku typowym dla terendw zurbanizowanych, cho¢ z racji na brak
zwartosci zabudowy moze to by¢ niezauwazalne.

Oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost zabudowy,
co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni sie do
minimalnego obnizania poziomu wdéd podziemnych. Jednakze oddziatywanie bedzie
wystepowato na niewielka skale.

Powietrze

Lokalne, minimalne zwiekszenie rozmiaréw zanieczyszczen powietrza ( oddziatywanie
bezposrednie, krotkoterminowe), wigzgce sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i ilosci3 domoéw (bedacych emitorami szczegdlnie w sezonie
grzewczym), a takze placdw budowy. Nie powinno jednak doj$s¢ do przekroczenia
dopuszczalnych norm.

Powierzchnia
ziemi

Oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane gtéwnie z wykopami pod
fundamenty nowych budynkow (prace te nie bedg naruszaé gtebokich warstw podtoza).

Krajobraz Pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie sie wigzat z zastosowaniem
okreslonych w ,,Planie” warunkéw dotyczgcych ksztattowania i lokalizacji zabudowy,
zagospodarowania terenu.

Oddziatywaniem statym i bezposrednim bedzie pojawianie sie obiektéw kubaturowych
w niezabudowanych dotychczas przestrzeniach - ich skala i rodzaj oddziatywania zwigzany
bedzie z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegdlnych dziatek.

Klimat Zmiany w klimacie lokalnym bedg minimalne i nieodczuwalne dla cztowieka i ogranicza

sie do zmiany warunkéw termiczno — wilgotnosciowych.
Oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie terendw
biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat - szczegdlnie
nagrzewanie i wilgotno$¢ powietrza. Podwyzszenie temperatury powietrza na skutek
emisji ciepta antropogenicznego, pochodzacego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni
sztucznych powodujgcych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podtoza bedzie mato
istotne.

Zasoby Nie przewiduje sie oddziatywan.

naturalne

Zabytki Nie przewiduje sie oddziatywan.

Dobra Nie przewiduje sie oddziatywan.

materialne

Dla terenéw przeznaczonych pod:
e drogi publiczne klasy dojazdowej - KDD
nie prognozuje sie zadnych nowych oddziatywan. Brak zmiany w przeznaczeniu terenu — droga istnieje.
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10

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Przy realizacji ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego
fragment wsi Gawtéw, gmina Sochaczew” w celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko i
zdrowie ludzi nalezy uwzglednié ponizsze ustalenia:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)
h)

i)
j)

k)

1)

zapewni¢ ochrone woéd powierzchniowych i podziemnych poprzez zakaz odprowadzania
nieczyszczonych sciekdw do gruntu i ciekéw wodnych,

zapewni¢ ochrone powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie obowigzujacych norm
dotyczacych emisji spalin i zanieczyszczen atmosferycznych,

zapewni¢ ochrone klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych
poziomow hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz minimalizacje ucigzliwosci
poprzez transport z obiektdw produkcyjnych i ustugowych w porze tylko i wytgcznie dziennej,
maksymalne ograniczenie rozmiaréw placow budéw w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej
warstwy litosfery;

zabezpieczenie terendw poddanych niwelacjom, wykopom i innym przeksztatceniom, za pomoca
nasadzen zieleni niskiej i ewentualnych umocnien mechanicznych;

zdjecie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopdéw budowlanych i wykorzystanie jej
do ksztattowania terendw zieleni przydroznej i przyobiektowej;

zabezpieczenie gruntu i woéd w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg
sprzetu zmechanizowanego;

uksztattowanie terendw zieleni petnigcej funkcje izolacyjno - krajobrazowe (sgsiedztwo terendow
komunikacyjnych);

rekultywacja terendw zniszczonych w procesie budowlanym;

stosowanie oprdécz piaskownikdw kanalizacji deszczowej réwniez separatoréw substancji
ropopochodnych;,

obowigzek gromadzenia odpaddéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych i ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w gminie,

zapewnic ochrone istniejacych lokalnych powigzan przyrodniczych.

Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej
wiedzy.

Na etapie sporzadzania ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

obejmujgcego fragment wsi Gawtéw, gmina Sochaczew”, przyjeto rozwigzania zaproponowane przez
zainteresowane strony.

S3 one wynikiem potrzeb lokalnej spofecznosci oraz potrzeb rozwoju gminy poprzez wzrostu

konkurencyjnosci gminy.

W trakcie sporzadzania projektu ”Planu”, nie napotkano na trudnosci wynikajgce z niedostatkéw

techniki i luk we wspotczesnej wiedzy, a w szczegdlnosci z problemem dokonania oceny srodowiskowej pod
wzgledem zagrozenia powierzchni ziemi, roslin, zwierzat oraz krajobrazu.
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11  Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — wojt zobowigzany jest
przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy do przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu.

W przypadku, gdy zaistnieje mozliwos¢ negatywnego oddziatywania ktéregos z elementow
planowanej inwestycji na chronione srodowisko przyrodnicze lub na siedliska chronionych gatunkéw roslin
badz tez inne chronione elementy przyrody o znaczeniu priorytetowym przewidywany jest monitoring
podczas eksploatacji. Monitoring miatby na celu okreslenie skutecznosci zastosowanych rozwigzan w celu
ochrony przyrody.

Proponowany monitoringiem oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko
przyrodnicze jest w sposdb ciggly diagnozowa¢ zmiany w zakresie zagospodarowania przestrzeni na
podstawie systematycznych inwentaryzacji (zadanie samorzagdu gminnego).

12 Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Oddziatywanie realizacji ustalen projektu ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujgcego fragment wsi Gawtdéw, gmina Sochaczew” bedzie ograniczone terytorialnie.
Nie przewiduje sie oddziatywan na terenie poza polskimi granicami.

13  Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywan na Srodowisko w zwigzku z planowanymi
zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sochaczew. Zmiany zaproponowano w projekcie
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego fragment wsi Gawtéw,
gmina Sochaczew”.

W prognozie przedstawiono uwarunkowania srodowiskowe gminy oraz scharakteryzowano elementy
i komponenty Srodowiska.

W dalszej czesci w formie tabelarycznej przedstawiono mozliwe oddziatywania na: faune, flore, wody,
klimat, powietrze, ludzi i zabytki gminy Sochaczew.

Z analiz przeprowadzonych w prognozie wynika, ze realizacja ustalen projektu ,,Planu”:

e nie spowoduje zachwiania gospodarowania wodami na terenie gminy Sochaczew,
e nie spowoduje negatywnych oddziatywan na krajobrazy gminy,
e nie bedzie miata wptywu na warunki klimatyczne gminy i terenéw sasiednich.

Dalszy rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy Sochaczew przyczyni sie do zwiekszenia liczby
nowopowstajgcych budynkéw o przeznaczeniu mieszkalnym i ustugowym.
Rozwdj nowej zabudowy wigze sie z takimi skutkami dla Srodowiska jak:
—  zwiekszony pobdr wody,
— zwiekszona ilos¢ odprowadzanych sciekdw,
— zwiekszona ilo$¢ powstatych odpaddw,
— zmniejszenie terendw powierzchni biologicznie czynnej,
— wazrost hatasu bedgcym efektem wzmozonego ruchu komunikacyjnego,
— wzrost emisji zanieczyszczen,
— zmiana warunkéw topoklimatycznych.
Jednakze na niewielkg wielko$¢ obszaru objetego ,Planem” bedg miaty one charakter niewielki i w skali
catej gminy znikomy.
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W celu minimalizacji uciazliwosci dla $rodowiska rozwdj terendw objetych ,Planem”, powinien
uwzglednia¢ nastepujace zasady:

— przy zagospodarowaniu nieruchomosci, nalezy utrzymywaé w miare mozliwosci jak najwyzszy
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

— stosowacd indywidualne zrddta ciepta wykorzystujgce energie z odnawialnych zrédet energii takich
jak: pompy ciepta, panele fotowoltaiczne, zgodnie z planem gospodarki niskoemisyjnej,

— tereny przeznaczone pod zabudowe uzbroié w sieci wodno-kanalizacyjne,

— prowadzi¢ i promowac selektywng zbiérke odpaddw komunalnych.

Jak wynika z prognozy realizacja ustalen ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujgcego fragment wsi Gawidéw, gmina Sochaczew” nie bedzie on miat znaczacego,
negatywnego wptywu na stan srodowiska, w tym krajobraz, oraz nie spowoduje pogorszenia warunkoéw
zycia mieszkancéw gminy Sochaczew.
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Sochaczew, 23.05.2022 r.
Agata Stepien

AMS CONCEPT sp. z 0. 0.
ul. Dzielna 15 lok. U13
01-029, Warszawa

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wygania o ktérych mowa w art. 74a ust.2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisko i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r.,
poz. 1029)

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr inz. arch. Agata M. Stepien
uprawnienia budowlane

do projfkiowania bez ograniczeh

w spedialnpsci architektonicznej

nr S\V-Sh/‘?OlO

7

kierownik zespotu
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