UCHWALA NR L11/230/2017
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 6 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew —
fragmenty wsi Kozuszki Parcel i Janaszowek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
w zwigzku z uchwatag Rady Gminy Sochaczew nr XLV1/197/2017 z dnia 28 czerwca 2017 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy  Sochaczew —  fragmenty wsi Kozuszki Parcel 1  Janaszowek,
Rada Gminy Sochaczew uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew” zatwierdzonego uchwaly
nr LVIII/293/2014 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika 2014 r..

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy fragmentu
gminy Sochaczew, polozonego obustronnie wzdhuz granicy wsi Kozuszki Parcel
1 Janaszoéwek, pomiedzy droga krajowa nr 92 Warszawa + Poznan, a drogg gminng
Zosin + Wyjazd, stanowigcego obszar oznaczony
na rysunku planu, bedagcym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi
na niewystgpowanie problematyki, plan nie okresla :

1)  granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3)  zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;,

4)  zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu,

5)  sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czescia sa :

1) Cze$¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1 : 1 000, pochodzacej z Powiatowego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjne;j 1 Kartograficznej), stanowigca
zalacznik nr 1.



2)

3)

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu , stanowigce
zalacznik nr 2.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
stanowigce zalacznik nr 3.

5. llekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy
Sochaczew , o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,  ktory  stanowiag  ustalenia  niniejszej  uchwaly
(wraz z zalacznikami), o ile z tre$ci uchwaty nie wynika inacze;j,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1
do uchwaty,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 1 0znaczony symbolem
liczbowo-literowym,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot
dziatah mozliwych do realizacji na danym obszarze, w tym jego
zagospodarowanie, na warunkach okreslonych w planie,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig,
w ktore] moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment Sciany
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi;
nieprzekraczanie to nie dotyczy elementow architektonicznych budynku
takich jak: schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie, rynna, rura
spustowa, podokiennik, detale wystroju zewnetrznego budynku; linia ta nie
dotyczy takze obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i obsluga
komunikacyjna, parterowych portierni, kioskbw 1 obiektow malej
architektury;

korytarzu elektroenergetycznym - nalezy przez to rozumie¢ objety planem
teren znajdujacy si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktorego granice pokazano na rysunku planu,

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
parametr wyrazony w procentach, be¢dacy ilorazem sumy powierzchni
wszystkich fragmentow dziatki budowlanej, na ktorych wystepuje grunt
rodzimy pokryty ro$linnoscig lub woda powierzchniowa, do powierzchni
catej dziatki budowlanej, pomnozonym przez 100,

przy czym pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujagcymi przepisami prawa.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolem liczbowo - literowym przypisanym
do obszaru,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice korytarzy elektroenergetycznych,

5) granice obszaru wystgpowania stanowisk archeologicznych,
6) charakterystyczne wymiary,

7. Pozostate, nie wymienione w ust. 6, elementy rysunku planu, w tym tre$s¢ podktadu
mapowego 1 symbole literowe zwigzane z przeznaczeniem terendw polozonych poza
granicami obszaru objetego planem majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD OCHRONY
[ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO, ZASAD KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY, WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU I
GABARYTOW OBIEKTOW.

§ 2.

Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem 1 PU przeznaczony jest pod zabudowe produkcyjng
i uslugowa obejmujaca obiekty produkcyjne, sklady, magazyny wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym przy zachowaniu nast¢pujacych zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenu 1 gabarytow obiektow:

1) Forma zabudowy — budynki w zabudowie wolnostojacej lub zwarte;j.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak pokazano na rysunku planu, usytuowane
w odlegtosciach, odpowiednio, 25,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92
Warszawa + Poznan 1 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej Zosin + Wyjazd.

3) Maksymalng wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy ustala si¢ na 60%.

4) Minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,1 a maksymalng intensywnos¢
zabudowy ustala si¢ na 2,4.

5) Szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — 6,0 m=200,0 m.
6) Dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°.
0 20 m, za—wyjgtkiem—ebiektéw—i—urzadzen;

7) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

r

8) W obregbie korytarzy elektroenergetycznych, pokazanych na rysunku planu bedacym
zalacznikiem nr 1 do uchwaty, dopuszcza si¢ realizacje budynkow oraz innych
obiektow budowlanych przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych.

9) Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy zachodniej granicy obszaru

z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu oraz z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.



10) Realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze nalezy skoordynowaé
z realizacja zabudowy i1 zagospodarowania terenu na przyleglych do zachodniej
granicy obszaru terenach, na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew.

11) Istniejagce w obszarze na dzien uchwalenia planu budynki, budowle i urzadzenia
budowlane przeznacza si¢ do utrzymania i uzytkowania wraz z dopuszczeniem
ich rozbidrki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania —
na cele i na warunkach okreslonych niniejszym planem.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 3.

Dla obszaru, o ktorym mowa w §2, ustala si¢ nastgpujgce warunki i wymagania
w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow :

1) Zakazuje si¢ realizacji obiektow ,,mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé
na Srodowisko” w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem sieci i urzadzen
z zakresu facznosci publicznej spetniajagcych wymogi przepisOw odrgbnych.

2) Ucigzliwo$¢ dopuszczonych do realizacji w obszarze obiektow budowlanych,
za wyjatkiem spehniajacych wymogi przepisow odrebnych sieci i urzadzen z zakresu
facznosci publicznej, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor
(zarzadca) ma tytul prawny. W tym celu wzdluz granic obszaru nalezy stworzyc¢ strefy
zieleni zabezpieczajacej sasiadujacag z obszarem zabudowe¢ mieszkaniowa
lub zrealizowaé inne zabezpieczenia przed ucigzliwosciami zagospodarowania
w obszarze na tyle skuteczne, aby warunek ten mogt by¢ dotrzymany.

3) Obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej Iub innych zabezpieczen
tworzacych barier¢ wizualng, oddzielajaca obiekty w obszarze od sasiadujacych
terenow mieszkaniowych, przy czym pod pojeciem zieleni izolacyjnej nalezy
rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, odpornej na zanieczyszczenia.

4) Zakazuje si¢ realizacji ,,zakladow o duzym i zakladow o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej” - W rozumieniu przepiséw odrebnych.

5) Nie ustala si¢ ,,dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku” - w rozumieniu
przepisow odrebnych.

6) Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci minimum 20%.




ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA
1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 4.

Dla obszaru, o ktérym mowa w §2, ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki
,,Scalania 1 podziatu nieruchomos$ci” w rozumieniu przepisOw odrgbnych:

1) Nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
,,scalenia i podziatu nieruchomosci” w rozumieniu przepisOw odrebnych.

2) Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku ,,scalania i podziatu
nieruchomosci”:

a) minimalng powierzchnie dziatki ustala si¢ na 3000 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 18,0 m;

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien si¢ zawierac
pomiedzy 70° a 110°.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACII

§5.
Dla obszaru, o ktorym mowa w §2, ustala si¢ nastgpujagce warunki i wymagania
w zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i komunikacji :
1) Ustala si¢ wyposazenie obszaru w nastgpujgce sieci infrastruktury techniczne;j:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji przemystowej,

c) kanalizacji deszczowej,

d) elektroenergetyczng i oswietleniowa,

e) telekomunikacyjna,

f) gazowa,

przy czym dopuszcza si¢ realizacje¢ innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych oraz innych ustalen
planu.

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode istniejgcym przylgczem =z gminnej sieci
wodociggowej, ale dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody
odpowiadajacych przepisom odrgbnym.

3) Ustala si¢, ze przy zachowaniu przepisow odr¢bnych, na sieci wodociggowe;j
w obszarze b¢da montowane i eksploatowane nadziemne hydranty przeciwpozarowe
o $rednicach nominalnych DN 150 bagdz DN 100.
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4) Przy zachowaniu przepisow odr¢bnych wprowadza si¢ obowigzek odprowadzania
sciekow przemystowych systemem kanalizacji przemystowej z ich oczyszczaniem na
oczyszczalni zakladowej zlokalizowanej w obszarze 1 z odprowadzaniem
oczyszczonych $ciekow do istniejacego w obszarze skanalizowanego rowu
melioracyjnego.

5) Odnosnie wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,
ustala sig:

a) obowigzek utwardzenia i1 skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojsé¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi,

b) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystapia w wodach opadowych i roztopowych (§ciekach deszczowych),

c) obowigzek odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych i1 roztopowych
z mnawierzchni utwardzonych ($ciekdw deszczowych) systemem kanalizacji
deszczowej i ich oczyszczania przed odprowadzeniem do istniejacego w obszarze
skanalizowanego rowu melioracyjnego,

d) dopuszcza si¢ gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach retencyjnych
(otwartych lub zamknigtych) z mozliwoscig ich wykorzystywania w obrebie
obszaru do celow sanitarno-porzadkowych, nawodnieniowych
1 przeciwpozarowych.

6) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny dla celéow grzewczych i technologicznych
z istniejagcych w sasiedztwie obszaru gazociaggéw Sredniego cis$nienia, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

7) Ustala si¢ wykorzystywanie dla potrzeb grzewczych i technologicznych gazu
ziemnego lub bezspalinowych czynnikéw energetycznych, w tym odnawialnych
zrodet energii.

8) W zakresie zaopatrzenia obiektow w obszarze w energie elektryczng ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszaru z istniejgcego uktadu sieci
elektroenergetycznych 15 kV, zasilanych z istniejacej stacji 220/110/15 kV (GPZ
,»Sochaczew”), na warunkach przepisow odrgbnych,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napiecia
(z preferencja dla linii kablowych) oraz budowe zakladowych stacji
transformatorowych 15kV/0,4kV (wolnostojacych lub wbudowanych) stosownie
do potrzeb, na warunkach przepisoOw odrebnych,

c) przy zachowaniu przepisow odrebnych w obszarze dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowej 110kV/15kV/0,4kV z jej podiaczeniem do istniejacej,
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, ktéora w tym celu nalezy
rozbudowac,

d) mozliwo$¢ wykorzystywania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet
wytworczych energii elektrycznej polozonych w obszarze, w tym z procesow
kogeneracji oraz z innych niz elektrownie wiatrowe odnawialnych zrédet energii.

9) Ustala si¢ korzystanie z istniejagcych systemow 1gczno$ci publicznej, a takze
dopuszcza si¢ budowe systemow tagcznosci publicznej i niepublicznej w obszarze -
wedlug wymagan przepisOw odrgbnych.



10) Ustala si¢ gromadzenie i utylizacje wytwarzanych w obszarze odpadow statych
wedlug wymagan przepiséw odrebnych.

11) W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow budowlanych w obszarze objetym
planem nalezy zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie istniejacych w obszarze
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych. Przy zachowaniu przepisow odrgbnych
dopuszcza si¢ likwidacje, zmiang przebiegu lub przebudowe tych urzadzen.

12) W obrebie obszaru dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ sieci 1 przytaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb,
przy zachowaniu przepisow odrgbnych, przy czym nowe sieci z zakresu tej
infrastruktury lokalizowa¢ nalezy w pasach drog wewnetrznych, a takze w pasach
terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi obszaru, a nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy.

13) W uzasadnionych przypadkach, przy zachowaniu przepisow odrebnych, mozliwe jest
odstepstwo od zasady okre$lonej w pkt 12, t. j. dopuszcza si¢ budowg urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w obszarze, wewnatrz terenu ograniczonego pokazanymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

14) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez system drog wewnetrznych
istniejacych lub realizowanych wedlug potrzeb, potaczonych z drogami publicznymi
poprzez:

a) istniejacy zjazd bezposredni od przylegajacej do obszaru od strony potudniowej
drogi krajowej nr 92 Warszawa +Poznan,

b) zjazdy publiczne realizowane wedlug potrzeb 1 przy zachowaniu przepisow
odrebnych od przylegtej do obszaru od strony pdinocnej drogi gminnej Zosin +
Wyjazd,

c) istniejace drogi wewnetrzne majace kontynuacje w obszarze.

15) Ustala si¢ obowigzek realizacji w obszarze miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych pracownikow i klientéw wedlug nastgpujacych, minimalnych wskaznikow

a) dla obiektow produkcyjnych — 30 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych na 100 zatrudnionych,

b) dla obiektow ustugowych-magazynowych — 3 miejsca parkingowe dla samochodow
osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub 20 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych,

c) dla obicktow ushugowych handlowych — 5 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni sprzedazowe;,

d) dla obiektéw ustlugowych gastronomii - 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca
konsumpcyjne,

przy czym nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

16) Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych na samochody dostawcze
i cigzarowe w ilo$ci dostosowanej do wystepujacych potrzeb.

17) Nakazuje si¢ realizacje parkingdéw dla roweréw w ilosci miejsc parkowania
co najmniej 15% wielkosci wskaznikéw okreslonych w pkt 15 dla samochodow
osobowych.



ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANIU TERENU.

§ 6.

Dla obszaru, o ktorym mowa w §2, ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

1) Maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow handlowych ustala si¢ na 2000 m>.
2) Zakazuje si¢ realizacji w obszarze lokali mieszkalnych.
3) Zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadow.

4) Obowigzuja ograniczenia w zabudowie w zasiggu stref nalotu lotniska znajdujacego si¢
na terenie zamknigtym (kompleks wojskowy nr 6017) - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ROZDZIAL VII

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACE]
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§7.

Dla obszaru, o ktorym mowa w §2, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wielkosci
30%.

ROZDZIAL VIII
PRZEPISY KONCOWE

§8.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.

2. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i publikacji na stronie internetowej gminy Sochaczew.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

4. W granicach terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego gminy Sochaczew zatwierdzony uchwalg
nr XXX1X/154/98 Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4 czerwca 1998 roku (Dz. Urz.
Woj. skierniewickiego z dnia 21 lipca 1998r. nr 13 poz. 113).

Przewodniczacy
Rady Gminy Sochaczew
Czestaw Cwiklinski



