UCHWALA NR LII1/235/2017
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 20 grudnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew —
fragment wsi Nowe Mostki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073) w zwigzku z uchwatg nr V/24/2015 z dnia 25 lutego 2015 r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew - fragment wsi Nowe Mostki, Rada Gminy Sochaczew uchwala

co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwatla niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew” zatwierdzonego uchwata
nr LVIII/293/2014 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika 2014 r..

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy
fragmentu gminy Sochaczew, potozonego na potudnie do drogi gminnej Nowe
Mostki = Orty Cesin i na zachod od drogi gminnej we wsi Nowe Mostki,
stanowigcego obszar oznaczony na rysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty, symbolem 24.85 U.

3. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym 2z uwagi
na niewystgpowanie problematyki, plan nie okresla :

1)  granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3)  zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

4)  zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu,

5)  szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czgscia s :



1)

2)

3)

Cze$¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1 : 1 000, pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjne;j i Kartograficznej), stanowigca
zalacznik nr 1.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ,
stanowigce zalgcznik nr 2.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, stanowigce zalacznik nr 3.

5. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwaltg Rady Gminy
Sochaczew , o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory stanowig ustalenia niniejszej uchwaty
(wraz z zalgcznikami), o ile z tresci uchwatly nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1
do uchwaty,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i o0znaczony symbolem
liczbowo-literowym,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz 2z aktami
wykonawczymi,  normy  branzowe, a  takze  ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych dotyczacych obszaru objetego planem lub przedmiotu
jego ustalen,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
zespot dzialan mozliwych do realizacji na danym obszarze na warunkach
opisanych w tekscie planu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig,
w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment Sciany
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi;
nieprzekraczanie to nie dotyczy elementéw architektonicznych budynku
takich jak: schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie, rynna, rura
spustowa, podokiennik, detale wystroju zewnetrznego budynku,

ustugach ponadlokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe
0 znaczeniu gminnym, powiatowym, wojewodzkim lub krajowym,
zazwyczaj prestizowe, unikatowe lub wysoce wyspecjalizowane, z
zakresu: administracji i zarzadzania, nauki, o$wiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, handlu o powierzchni sprzedazy do 300 m? bankowosci,
hotelarstwa, gastronomii, kultury, kultu religijnego, rekreacji, turystyki,

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ parametr wyrazony w procentach, bedacy ilorazem sumy
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powierzchni wszystkich fragmentow dziatki budowlanej, na ktorych
wystepuje grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowa,
do powierzchni catej dziatki budowlanej, pomnozonym przez 100,

przy czym pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,

2) linia rozgraniczajaca tereny 0 roéznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania (wraz z symbolem liczbowo-literowym
przypisanym do obszaru ograniczonego ta linig),

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) charakterystyczne wymiary,

7. Pozostate, nie wymienione w ust. 6, elementy rysunku planu, w tym tres¢
podktadu mapowego oraz oznaczenia liczbowo-literowe i linie rozgraniczajace
terenow Z  obowigzujagcym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego, potozonych poza granicami obszaru objetego planem, majg
charakter informacyjny i nie sg obowiagzujacymi ustaleniami planu.

ROZDZIAL 1T

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO, ZASAD
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENU I GABARYTOW OBIEKTOW.

§2.

Ustala si¢, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem 24.85 U przeznaczony jest pod zabudowe ustugowa
z zakresu uslug ponadlokalnych, przy zachowaniu nastepujacych zasad ochrony
1 ksztattowania ladu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenu i gabarytow obiektow:

1) Forma zabudowy — budynki w zabudowie wolnostojacej lub zwarte;.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak pokazano na rysunku planu, usytuowana
w odleglosciach, odpowiednio, 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej
Nowe Mostki + Orty Cesin i 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej we wsi
Nowe Mostki (przyleglej do obszaru od strony wschodniej).

3) Maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy ustala si¢ na 50%.

4) Minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,1, a maksymalng
intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,0.

5) Szerokos¢ elewacji frontowych budynkow — 10m=56m.

6) Dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°.
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7) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m ponad poziom terenu.

8) Istniejace w obszarze na dzien uchwalenia planu budynki, budowle i urzadzenia
budowlane przeznacza si¢ do utrzymania i uzytkowania wraz z dopuszczeniem ich
rozbiorki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania —
na cele i na warunkach okres$lonych niniejszym planem.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§3.

Dla obszaru, o ktorym mowa w §2, ustala si¢ nast¢pujace warunki i wymagania
w zakresie ochrony srodowiska i przyrody :

1) Zakazuje sig¢ realizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisOw odrgbnych, zardwno tych ,,mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko” jak 1itych ,mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko”, za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tacznos$ci
publicznej spetniajacych wymogi przepiséw odrgbnych.

2) Ucigzliwo$¢ dopuszczonych do realizacji w obszarze obiektow budowlanych,
za wyjatkiem spelniajacych wymogi przepisOw odrebnych sieci i urzadzen
z zakresu lacznosci publicznej, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do
ktorego inwestor (zarzadca) ma tytut prawny.

3) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku wustala si¢ jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych — wedlug wymagan przepisow odrebnych.

4) Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej W wielkosci minimum
30%.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW
SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 4.

Dla obszaru, o ktorym mowa w §2, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki
,,scalania 1 podziatu nieruchomos$ci” w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowiazkow0 przeprowadzenia
,,scalenia i podziatu nieruchomosci” W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2) Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku ,,scalania i
podziatu nieruchomosci’:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢ na 1000 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 22,0 m;

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien si¢
zawieraé pomiedzy 70° a 110°.



ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACII

§5.

Dla obszaru, o ktorym mowa w §2, ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji :

1) W oparciu o istniejace i projektowane na terenie gminy Sochaczew sieci
infrastruktury technicznej ustala si¢ docelowe wyposazenie obszaru w nastepujace
sieci :

a) wodociagowa, uwzgledniajacg takze konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
(wynikajacej z przepisdéw odrebnych) ilosci wody dla celow gasniczych o
$rednicy przewodow minimum 90 mm,

b) kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej lub ci$nieniowej) o $rednicy przewodow
minimum 40 mm,

c) kanalizacji deszczowej o $rednicy przewodow minimum 0,1 m,

d) elektroenergetyczng (napowietrzng lub kablowa) i o$wietleniowa,

e) telekomunikacyjng kablowa (w tym $§wiattowodowa),

f) gazowa $redniego ci$nienia o $rednicy przewodéw minimum 32 mm,

przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ innych zbiorowych medidéw infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych oraz innych ustalen
planu.

2) Dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow przemystowych ($ciekéw z dziatalnosci
ustugowej o charakterze $ciekow bytowych) do szczelnego zbiornika $ciekow,
z ich okresowym wywozem na oczyszczalni¢ $ciekOw miasta Sochaczewa -
w okresie przejsciowym, do czasu uzyskania warunkow operatora kanalizacji
sanitarnej.

3) W obrebie obszaru dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ urzadzen, sieci 1 przytaczy infrastruktury technicznej
wg potrzeb przy zachowaniu przepisow odrebnych, przy czym urzadzenia i sieci
tej infrastruktury lokalizowaé¢ nalezy w pasach terenu pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi drog publicznych ograniczajacych obszar, a nieprzekraczalng
linig zabudowy.

4) Odnosnie wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
ustala si¢:

a) obowiazek odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
z nawierzchni utwardzonych (Sciekow deszczowych) systemem kanalizacji



deszczowej i ich oczyszczania przed odprowadzeniem do odpowiednego
odbiornika,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach retencyjnych
(otwartych lub zamknietych) z mozliwoscia ich wykorzystywania w obrebie
obszaru do celow sanitarno-porzadkowych, nawodnieniowych
1 przeciwpozarowych.

5) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny dla celéw grzewczych i technologicznych
z istniejacego w poblizu obszaru gazociggu $redniego ci$nienia, przy zachowaniu
przepisoOw odrgbnych.

6) Przy =zachowaniu przepisow odrebnych dopuszcza si¢ wykorzystywanie
dla potrzeb grzewczych i technologicznych oprocz gazu ziemnego takze gazu
propan-butan lub bez spalinowych czynnikéw energetycznych, w tym
odnawialnych Zrodet energii.

7) W zakresie zaopatrzenia obiektow w obszarze w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszaru z istniejacego uktadu
sieci elektroenergetycznych, na warunkach przepiséw odrgbnych,

b) budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych (z preferencjag dla linii
kablowych) oraz, w przypadku zaistnienia takiej potrzeby, budowe zaktadowej
stacji transformatorowej (wolnostojacej lub wbudowanej), na warunkach
przepiséw odrebnych,

c) mozliwos¢ wykorzystywania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet
wytworczych energii elektrycznej odnawialnej, realizowanych w obszarze, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

8) Ustala si¢ korzystanie z istniejagcych systemow tacznosci publicznej,
na warunkach przepisoOw odrebnych.

9) Ustala si¢ gromadzenie i utylizacje wytwarzanych w obszarze odpadéw statych
wedlug wymagan przepisoOw odrebnych.

10) Przy zachowaniu przepisow odrgbnych ustala si¢ obstuge komunikacyjng
obszaru poprzez:

a) glowny zjazd bezposredni od przylegajacej do obszaru od strony poinocnej
drogi gminnej Nowe Mostki + Orty Cesin,

b) co najwyzej dwa pomocnicze zjazdy bezposrednie od przylegtej do obszaru
od strony wschodniej drogi gminnej we wsi Nowe MostKi.

11) Ustala si¢ obowigzek realizacji w obszarze miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych pracownikoéw 1 klientow w ilo$ci dostosowanej
do specyfiki i skali prowadzonej w obszarze dzialalnosci uslugowej, lecz nie
mniej niz w iloSci bedacej sumg liczb wyliczonych wedlug nastepujacych
wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych na 10 zatrudnionych,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej nadziemnych
kondygnacji budynkow,



przy czym nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg dla o0so6b niepelnosprawnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12) Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych na samochody dostawcze
w ilo$ci dostosowanej do wystepujacych potrzeb.

13) Nakazuje si¢ realizacj¢ parkingdw dla rowerow o iloéci miejsc parkowania
rowerow wynoszacej Co najmniej 15% liczby miejsc parkingowych okreslonej
w pkt 11 dla samochodoéw osobowych.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBU | TERMINU TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU.

§6.

Dla obszaru, o ktorym mowa w §2, ustala si¢ sposob i1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu :

1) Do dnia uzyskania pozwolenia na budowg¢ celem realizacji zagospodarowania
terenu zgodnego z jego przeznaczeniem w planie, przy zachowaniu przepisow
odrebnych, dopuszcza si¢ wykorzystywanie niezabudowanych fragmentow terenu
na cele rolniczej produkcji roslinnej, jednak bez mozliwosci budowy stuzacych tej
produkcji budynkow, budowli i urzadzen budowlanych.

2) Do dnia uzyskania pozwolenia na budowg¢ celem realizacji zagospodarowania
terenu zgodnego z jego przeznaczeniem w planie, przy zachowaniu przepisow
odrebnych, dopuszcza si¢ utrzymanie i uzytkowanie istniejacych w obszarze
obiektow budowlanych w sposodb zgodny z ich przeznaczeniem obowigzujacym
na dzien uchwalenia planu.

ROZDZIAL VII

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§7.

Dla obszaru, o ktorym mowa w §2, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
w wielkosci 30%.



ROZDZIAL VIII
PRZEPISY KONCOWE

§8.

. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.

. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego i publikacji na stronie internetowej gminy Sochaczew.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

. W granicach terenu objetego niniejszym planem traca moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew zatwierdzone uchwatami Rady
Gminy w Sochaczewie, odpowiednio, nr XI11/54/2003 z dnia 30 wrze$nia 2003 r.
i nr XLV11/215/2013 z dnia 18 grudnia 2013 ..

Przewodniczacy Rady Gminy
Czestaw Cwiklinski



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LIII/235/2017
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 20 grudnia 2017 roku

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew — fragment wsi Nowe Mostki

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz
w nawigzaniu do informacji Wojta Gminy Sochaczew stwierdza sig¢, ze do
wymienionego wyzej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew — fragment wsi Nowe Mostki osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag. Nie
wystepuje zatem potrzeba rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czeslaw Cwiklinski



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LIII/235/2017
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 20 grudnia 2017 roku

Rozstrzygniecie

dotyczace sposobu realizacji oraz zasad finansowania zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i s3 konsekwencja niniejszej
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew — fragment wsi Nowe MostKi

Poniewaz w projekcie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew — fragment wsi Nowe Mostki nie zapisano zadnych
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych Gminy
Sochaczew, to nie zachodzi potrzeba rozstrzygania w zakresie sposobu realizacji oraz
zasad finansowania tych zadan.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czestaw Cwiklinski

10



