UCHWALA NR LVI111/260/2018
RADY GMINY SOCHACZEW
Z dnia 21 marca 2018 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu we wsiach Altanka i Bronistawy w cze$ci obejmujacej obszar dziatek o nr ewid. 84/1,
84/2, 85, 86 i 87 obreb Altanka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca
1990 o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz.1875, z pdzn. zm.: poz.2232, z 2018 r.
poz.130) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm. poz.1566) oraz — w
wykonaniu uchwaty nr XLI111/181/2017 Rady Gminy Sochaczew z dnia 30 czerwca 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu we wsiach Altanka i Bronistawy, Rada Gminy Sochaczew — stwierdzajac,
ze zmiana planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsiach Altanka i Bronistawy w
czes$ci obejmujacej obszar dziatek o nr ewid. 84/1, 84/2, 85, 86 i 87 obreb Altanka nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew —
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu we wsiach Altanka i Bronistawy w czg$ci obejmujacej obszar dzialek o nr ewid. 84/1,
84/2, 85, 86 i 87 obreb Altanka w granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku
zmiany planu.
2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:
1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy
zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmian¢ miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsiach Altanka i Bronistawy w czg$ci
okreslonej w par.1 ust.1 niniejszej uchwaty, stanowigcg przepis gminny, sktadajacy si¢ z niniejszej
uchwaly wraz z zalacznikami, chyba, Ze z tresci konkretnego zapisu wynika inaczej;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ ilustracj¢ graficzng ustalen niniejszej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzong na mapie w skali
1: 1000, stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty, przedstawionych jako granica obszaru objetego zmiang planu na rysunku zmiany planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego zmiang planu o okre§lonym
przeznaczeniu lub o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem
literowym okreslajacym przeznaczenie;



5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w zmianie planu funkcje obiektow
budowlanych wraz z otaczajacym je terenem dzialtki, ktory stuzy obstudze tej funkcji,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktora nie powinna by¢
przekraczana w kierunku linii rozgraniczajacych $ciang budynku, wymog ten nie dotyczy
innych obiektow budowlanych oraz takich elementéw architektury budynku, jak: okapy,
gzymsy, zadaszenia, balkony, loggie, wykusze, ocieplenia, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie
wraz z podestami, pod warunkiem, ze nie przekraczajg one linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m
oraz spetniajg przepisy odrebne ich dotyczace;

8) nieucigzliwych przedsiewzigciach — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia (z wyjatkiem
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drog publicznych, obiektéw inzynierskich
oraz obstugi stuzacej gospodarce komunalnej) nie zaliczane do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych. Ponadto przedsiewziecia te
(z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz droég publicznych) nie moga
powodowa¢ ponadnormatywnego oddziatywania, w szczegdlno$ci — wzrostu poziomu hatasu
oraz zanieczyszczen pylowych i gazowych (w tym odoréw) poza terenem, do ktdérego podmiot
realizujacy przedsiewzigcie posiada tytul prawny, jak réwniez przekroczenia w terenie, na
ktorym przedsigwzigcie jest realizowane i poza nim — obowiazujacych norm w zakresie stanu
srodowiska. Przedsiewzigcia nie spetniajace ww. wymogdw traktowac nalezy jako ucigzliwe;

9) realizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie fazy procesu zmierzajagcego do zagospodarowania
terenu, w tym szczegdtowej lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego na dziatce oraz jej zabudowy,
w sposob zgody ze zmiang planu i przepisami odrgbnymi.

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Pozostale pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu nalezy rozumie¢ zgodnie

z odnoszacymi si¢ do nich obowigzujgcymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest ustalenie
przeznaczenia terenow, okreslenie lokalnych sposobow zagospodarowania przestrzeni, w tym
zabudowy wynikajacych z polityki przestrzennej gminy Sochaczew dla obszaru potozonego we
wsi Altanka w sposob zgodny z zasadami fadu przestrzennego.

§ 4. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na
niewystepowanie problematyki w obszarze objetym zmiang planu, nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu,
2) symbol (cyfrowy i literowy) przeznaczenia terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) oznaczenia charakterystycznych odlegtosci w zagospodarowaniu terenu.

2.Pozostale oznaczenia na rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny.



Rozdzial 11

Ustalenia ogolne

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie poszczegolnych terendw, oznaczonych nastepujgcymi
symbolami literowymi na rysunku zmiany planu:
1) MN - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
2) KDL - tereny komunikacji — droga/ulica publiczna lokalna klasy L.

§ 7. Ustalenia og6lne dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci.

1. Nie okresla si¢ terenéw do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci.

2. W przypadku zastosowania procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych, ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe zasady 1 warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych zmiang miejscowego planu:

1) dziatkom budowlanym powstalym w wyniku scalenia i podziatu dziatki nieruchomosci nalezy
zapewni¢ dostep do drogi publicznej w sposob ustalony zmiang planu oraz przepisami
odrebnymi,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci -
20,0 m;

3) przebieg granic dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dziatki winien
zapewni¢ zachowanie kata 90° pomiedzy linig rozgraniczajaca teren komunikacji a granicg
nowo wydzielonej dziatki, z tolerancja 30°;

4) minimzalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci —
750 m7;

5) minimalna szeroko$¢ dzialki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla
potrzeb realizacji drég wewngtrznych winna wynosi¢ minimum — 6,0 m. Minimalna
szeroko$¢ dziatki powstatej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci dla potrzeb realizacji
sciezek rowerowych, dojazdow 1 dojs¢ pieszych (chodnikéw) — wg przepisow odrebnych
dotyczacych — odpowiednio — $ciezek rowerowych, drog pozarowych i chodnikow.

§ 8. Ustalenia ogolne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej dziatkom budowlanym w obszarze
objetym zmiang planu poprzez zjazdy z istniejacych drog/ulic publicznych lub dopuszczone zmiang
planu drogi wewnetrzne.

2. W sytuacjach braku technicznej mozliwosci zapewnienia dostepu bezposrednio
z drogi publicznej lub wewnetrznej dopuszcza si¢ dostgp do drogi publicznej w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, dojazdéw, Sciezek rowerowych
i doj$¢ pieszych (chodnikow) w terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne, z zachowaniem
przepisow odrebnych, w szczegoélnosci dotyczacych drog wewnetrznych i pozarowych,
z dostosowaniem do mozliwosci poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych.

4. Ustala sie, iz miejsca postojowe zwigzane z uzytkowaniem nieruchomos$ci winny
znajdowaé si¢ w obrebie tej nieruchomosci, przy zachowaniu ustalonych zmiang planu
wskaznikow miejsc postojowych oraz wskaznika dot. minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych.

5. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych
w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

6. Ustala sie¢ wskaznik — 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
dopuszczonych przepisami odrebnymi przedsiewzigé W zakresie wbudowanych nieucigzliwych ushug,
przy zachowaniu przepisow odrgbnych, innych ustalen zmiany planu oraz wskaznika dot. minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni poszczegolnych dziatek
budowlanych.



7. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa — wg minimalnego wskaznika zawartego w przepisach odrebnych.

8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow w pasie drogowym

drog/ulic publicznych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej — w sposdb nastepujacy:

1) w zakresie sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia wraz z ewentualnymi
stacjami transformatorowymi 15/04kV — realizacja w miare potrzeb, w obrebie terenéw
przeznaczonych pod inwestycje lub w obrgbie terenéw komunikacji w miar¢ wzrostu
zapotrzebowania na energie; minimalne parametry sieci elektroenergetycznej 0,4 KV;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowych, dziatalnosci gospodarczej oraz
przeciwpozarowych i awaryjnych — wykorzystanie istnicjgcej sieci wodociggowej poprzez jej
sukcesywng rozbudowe, przy zachowaniu parametru minimalnej $rednicy nowo realizowanych
przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej DN 60 mm;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig gazowg $redniego ci$nienia poprzez jej
sukcesywna rozbudowe z zachowaniem przepisow odrgbnych dotyczacych realizacji i eksploatacji
sieci 1 urzadzen gazowych; minimalne parametry sieci gazowej DN 32;

4) w zakresie urzgdzen odprowadzenia $ciekow bytowych lub komunalnych — docelowo do
kanalizacji sanitarnej po jej ewentualnej rozbudowie w miar¢ potrzeb, z zachowaniem
minimalnej $rednicy nowo realizowanych przewodow rozdzielczych sieci kanalizacyjnej
DN 200 mm a nastepnie do komunalnej oczyszczalni $ciekéw, zas do czasu realizacji Sieci
kanalizacyjnych — do szczelnych urzadzen do gromadzenia $ciekow z okresowym wywozem
taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni Sciekéw lub oczyszczenie i odprowadzenie
sciekdw bytowych w oparciu o lokalne urzadzenia i instalacje unieszkodliwiania $ciekow
realizowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z obiektow budowlanych i terenow
utwardzonych — na wlasng dziatke, z wykorzystaniem naturalnej chtonnosci terenu a w przypadku
braku takiej mozliwosci — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wprowadzania
$ciekow do $rodowiska; ustala si¢ nakaz ochrony terenow sasiednich i drog przed zalewaniem
oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

10. Ustala sie¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach
komunikacji lub w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu komunikacji a linig zabudowy.

11. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych: sieci, instalacji 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowych: sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej w catym
obszarze objetym zmiang planu w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

12. Realizacja skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi urzadzeniami
melioracyjnymi — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi przy zachowaniu droznosci i sprawnosci
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych.

13. Ustala si¢ gospodarke odpadami stalymi zgodnie z zasadami utrzymania czystosci
i porzadku w gminie Sochaczew, wynikajacymi ze stosownych przepisow gminnych oraz
przepiséw odrgbnych. Ustala sie gospodarke odpadami niebezpiecznymi — zgodne z przepisami
odrgbnymi.

14. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng obszaru z wykorzystaniem sieci
telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywna rozbudowe¢ w miar¢ potrzeb)
i telekomunikacji bezprzewodowej, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Ustala sig¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne, proekologiczne Zrodta
ciepta: olej opatowy, energi¢ elektryczng, gaz lub — atestowane pod wzgledem ekologicznym
technologie spalania paliw statych; dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 40 kW, jak: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta;

16. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca
siecig, instalacjami lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy sieci,
instalacji lub urzadzen w spos6b zgodny z przepisami odrgbnymi.



17. Ustala si¢ powigzanie lokalnych sieci, instalacji 1 urzadzen infrastruktury
technicznej z zewngtrznym ponadlokalnym uktadem infrastruktury technicznej w przypadkach, gdy jest
to niezbedne dla funkcjonowania instalacji, sieci oraz urzadzen — w sposob okreslony przepisami
odrebnymi.

18. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny komunikacji kolowej w obszarze objgtym
zmiang planu tworzg istniejace ulice w ciggu drog publicznych lokalnych klasy L, przylegte do
obszaru objetego zmiang planu, z poszerzeniami pasa ulicznego — jak na rysunku zmiany planu.

19. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny drog/ulic publicznych uzupetnia uktad drog
wewnetrznych dopuszczonych zmiang planu (do realizacji w miar¢ potrzeb i w sposob zgodny
z innymi ustaleniami zmiany planu oraz przepisami odrebnymi) w terenach przeznaczonych pod
inwestycje.

20. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow, dojsé, Sciezek rowerowych w terenach
przeznaczonych pod inwestycje oraz w terenach drég/ulic publicznych, jako wydzielony pas
ruchu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

21. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych dopuszczonych zmiang planu —
6,0 m w granicach dziatki stanowigcej droge wewnetrzng. Dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych
jako ciggdw pieszo-jezdnych.

22. Ustala si¢ powigzanie wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, tj. drog
wewnetrznych, dojazdow, ciggow pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz
chodnikéw z zewngtrznym ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym tj. drogami wojewddzkimi
I krajowymi — poprzez istniejace drogi/ulice publiczne lokalne klasy L, przylegte do obszaru
objetego zmiang planu, z poszerzeniami pasa ulicznego — jak na rysunku zmiany planu.

23. Przy rozbudowie istniejagcego uktadu komunikacyjnego nalezy zachowac ustalenia
zmiany planu oraz przepisy odrgbne dotyczace warunkow technicznych, jakim winny
odpowiada¢: drogi publiczne, drogi pozarowe oraz dojscia, dojazdy wewnetrzne, $ciezki
rowerowe i pieszo-rowerowe oraz chodniki wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, przy
uwzglednieniu mozliwo$ci poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych.

§ 9. Ustalenia ogodlne dotyczace sposobow 1 terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci gruntowych zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym zmiang planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy, przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

Rozdziat 11

Ustalenia szczegolowe dotyczace terendow
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu nr 1.1 symbolem: 1.1 MN
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
z dopuszczeniem wbudowanych w budynek mieszkalny ustug w wielkosci wynikajace;j
z przepisOw odrebnych, a stanowiacych przedsiewzigcia nieucigzliwe w rozumieniu zmiany
planu;

2) dostep do drogi publicznej — istniejacymi drogami/ulicami publicznymi poprzez zjazdy
z tych drog oraz dopuszczonymi zmiang planu drogami wewnetrznymi, z uwzglgdnieniem
dopuszczalnych rozwigzan zawartych w par. 8 ust. 2 zmiany planu;

3) zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego w sposob nastepujacy:



a) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej, dla ktérego obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne
obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu; dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow i budowli w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej z innymi dziatkami
budowlanymi, budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych w granicy
dziatki z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz przepisow odrebnych
dotyczacych wymogow bezpieczenstwa uzytkowania obiektow budowlanych i terendw,
w szczegolnosci ochrony przeciw-pozarowe;j,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 9,5 m, zas — budynkéw garazowych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 5,0 m,

c) maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe — 25 %,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

e) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,2,
maksymalna — 0,7,

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych — dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci — 28°-45° oraz linii
glownej kalenicy dachu réwnolegtej lub prostopadiej do frontu dziatki, zas — w budynkach
garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachéw o kacie nachylenia
potaci 50—300,

g) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie
dachow o geometrii dostosowanej do obiektu istniejagcego 1 spadkach do 45°,

h) stosowanie na budynkach materiatéw wykonczeniowych 0 odcieniach sktadajacych sie
z max. 30 % czerni 1 max. 30% chromatycznos$ci barw cieptych, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie innych odcieni wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajacych 10 % ich powierzchni,

i) stosowanie stonowanych odcieni kolorow: brazu lub ciemnej szarosci (antracytu) na
pokryciach dachow,

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m%,

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 0.1 KDL, 0.2 KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — poszerzenie drog/ulic publicznych klasy L o pas terenu
szerokosci 2,0 - 3,0 m (jak na rysunku zmiany planu);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, Krajobrazu, ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego — w sposob nastepujacy:

a) klasyfikuje si¢ teren jako niepodlegajacy ochronie akustycznej,

b) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w zwigzku
z zagospodarowaniem terenu — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi oraz
zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym
inwestycja oraz w terenach sasiednich a takze ochrong terendéw sasiednich przed zalewaniem;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — w sposob

nastepujacy:
a) zakaz zabudowy budynkami.



Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwigzku
z uchwaleniem zmiany miejscowego planu, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla
terenu oznaczonego symbolem MN — 0 %, dla terenéw pozostatych — 0 %.

§ 15. Uchyla si¢ uchwate Rady Gminy Sochaczew nr: XXXVII/174/2013 z dnia
24 maja 2013 r. w granicach obszaru objetego niniejsza zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 16. 1. Uchwatla podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Sochaczew.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



