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UCHWALA .............
RADY GMINY SOCHACZEW

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Sochaczew obejmujacego fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca

1990 o samorzadzie gminnym, (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm. poz.1318,
z 2014 r. poz.379, 1072) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.)
oraz — w wykonaniu uchwaty nr VI111/40/2015 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Sochaczew obejmujgcego fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel, Rada
Gminy Sochaczew — stwierdzajac, ze plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy
Sochaczew obejmujacy fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel nie narusza ustalen studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew — uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy

Sochaczew obejmujacy fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel w granicach obszaru objetego
planem zaznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu.

1)
2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie— nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesSci gminy Sochaczew, stanowigcy przepis gminny, sktadajacy si¢ z niniejszej uchwaty
wraz z zalacznikami, chyba, Ze z tresci konkretnego zapisu wynika inaczej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ilustracj¢ graficzng ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzong na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1
niniejszej uchwaty, przedstawionych jako granica obszaru objgtego planem na rysunku planu;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
przedstawionymi na rysunku planu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ OKreslony w planie rodzaj
przeznaczenia (funkcji), ktére powinno dominowaé na danym terenie i ktéremu powinno by¢
podporzadkowane inne przeznaczenie okreslone jako dopuszczone;
przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacy przeznaczenie
podstawowe i nie kolidujacy z nim, ktérego udziat w zagospodarowaniu terenu jest dopuszczalny
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na warunkach okreslonych w ustaleniach planu oraz przepisach odrgbnych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie powinna by¢
przekraczana w kierunku linii rozgraniczajacych $ciang cze$ci nadziemnych i podziemnych
budynku, wymog ten nie dotyczy innych obiektow budowlanych oraz takich elementow
architektury budynku, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia, balkony, wykusze, ocieplenia, tarasy,
schody zewnetrzne i pochylnie wraz z podestami, pod warunkiem, ze spetniajg one przepisy
odrebne ich dotyczace i nie przekraczaja linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m.;
nieucigzliwych przedsiewzigciach, w tym ustugach lub nieucigzliwych obiektach, urzadzeniach
— nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia (z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz drég publicznych) nie zaliczane do mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych. Ponadto, przez przedsigwzigeia nieucigzliwe (z wyjatkiem
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog publicznych) uznaje si¢ te, ktore nie
powoduja ponad normatywnego oddziatywania, w szczegdlnos$ci — wzrostu poziomu hatasu
oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych poza terenem, do ktérego podmiot realizujacy
przedsigwziecie posiada tytul prawny. Przedsiewzigcia nie spelniajace ww. wymogow
traktowac nalezy jako ucigzliwe;
ustugach spolecznych — nalezy przez to rozumie¢ te z ustug, ktore nie sg zwigzane
z wytwarzaniem i obrotem dobrami materialnymi (w szczegdlnosci ustugami spotecznymi sg
ustugi: o$wiaty, wychowania, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, administracji, zarzadzania,
kultury, kultu religijnego);
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ te z ustug, ktore sg zwigzane z produkcja,
obrotem 1 wymiang dobr materialnych (w szczegdlnosci ustugami komercyjnymi sg ustugi:
handlu, gastronomii);
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego okreslong w przepisach odrgbnych.

2. Pozostate pojecia i okre§lenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie

odnoszgcymi si¢ do nich obowigzujgcymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie

lokalnych sposobow zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajacych z polityki
przestrzennej czgsci gminy Sochaczew dla fragmentu obrebu wsi Kozuszki Parcel w sposob
zgodny z zasadami tadu przestrzennego.

1)

2)
3)

4)
5)
6)

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie:
przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
linie zabudowy nieprzekraczalne;
warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

c) zasad zagospodarowania terenow i obiektow podlegajagcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

d) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabarytow obiektow;

e) szczegdotowych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

szczegotowe zasady 1 warunki scalenia 1 podziatu nieruchomosci;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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7) stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze objetym planem nie okresla
sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

2) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujagcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) symbol (cyfrowy i literowy) przeznaczenia terenu,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
6) granice strefy terenow otwartych lokalnego korytarza ekologicznego;
7) wynikajacy z przepisow odrgbnych zasigg oddzialywania linii elektroenergetycznych SN
(Sredniego napigcia);
8) wynikajaca z przepisow odrebnych granica strefy ochrony weterynaryjnej istniejacego
schroniska dla bezdomnych zwierzat.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia (funkcji) poszczegdlnych terendw
w obszarze objetym planem.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej jednorodzinnej (0znaczone symbolem
""MNuU'") — przeznaczone do realizacji nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej lub blizniaczej oraz mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej a takze ustugowej
wolnostojacej oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zgodnej
Z przeznaczeniem terenu oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na cele zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym lub dopuszczonym planem w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi 1 innymi ustaleniami planu wraz z niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa
domowego i ustug budynkami garazowo-gospodarczymi, garazowymi i gospodarczymi, dojazdami
1 drogami (ulicami) wewnetrznymi oOraz doj$ciami i1 miejscami postoju pojazddéw jak rowniez
zielenig towarzyszacg i towarzyszacg infrastruktura techniczna. Realizowane w tych terenach ustugi
winny by¢ nieucigzliwe w rozumieniu planu i stanowi¢ ustugi komercyjne lub spoteczne.

2. Tereny zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolem ,,RM”) — przeznaczone do
zagospodarowania rolniczego na cele zabudowy zagrodowej (o ewentualnej ucigzliwosci ograniczonej
do granic terenu, do ktorej wiadajacy nieruchomoscia gruntowa posiada tytul prawny) w rodzinnych
gospodarstwach rolnych wraz z towarzyszacymi obiektami stuzacymi wytacznie produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, w tym: garazami, budynkami gospodarczymi
i inwentarskimi zwigzanymi z gospodarstwem rolnym wraz z towarzyszacag infrastrukturg
techniczna stuzaca rolnictwu, drogami dojazdowymi do gruntow rolnych.
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3. Tereny rolne- trwalych uzytkéw zielonych (oznaczone symbolem ,,RZ”) —
przeznaczone do zagospodarowania rolniczego w postaci gk i pastwisk wraz z drogami
dojazdowymi do gruntow rolnych. Tereny te pelnig role lokalnych korytarzy ekologicznych,
W rozumieniu przepisOw o ochronie przyrody jako towarzyszace ciekom wodnym lub lasom.
Dopuszcza si¢ urzadzenia melioracji wodnych oraz oczka wodne, drogi dojazdowe do gruntow
rolnych realizowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

4. Tereny lesne (0znaczone symbolem ,,ZL.) — przeznaczone do zagospodarowania
na cele gospodarki le$nej zgodnie z definicjg lasu okreslong w przepisach odrebnych.

5. Tereny urzadzen melioracji wodnych szczegélowych (oznaczone symbolem
»WS”) — istnicjgce cieki wodne w postaci rowow, w tym row o nazwie ,,rOW mateczny”
przeznaczony do zagospodarowania na cele gospodarki wodnej wraz z urzgdzeniami i budowlami
stuzacymi gospodarce wodnej 1 ochronie przed powodzig.

6. Tereny komunikacji kotowej (oznaczone symbolem ""KDD') — przeznaczone do
realizacji ustalonych planem drog (ulic) publicznych gminnych klasy D, w obrebie pasa drogowego
(ulicznego) zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajacymi.

§ 7. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci.
1. Nie okre$la si¢ terendw do objecia scaleniem 1 podzialem nieruchomosci.
2. Ustalenia ogolne dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci:

1) nalezy zapewni¢ dziatkom powstatym w wyniku podziatu dostgpu do drogi publicznej
w sposob ustalony lub dopuszczony planem,;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatlek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej
i ustug w terenach oznaczonych symbolem MNu nie powinna by¢ mniejsza niz 18,0 m;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej w terenach oznaczonych symbolem MNu nie
powinna by¢ mniejsza niz 12,0 m;

4) przebieg granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych winien zapewni¢ zachowanie kata
90° pomiedzy linig rozgraniczajaca teren komunikacji a granica nowo wydzielonej
dziatki, z tolerancja 300

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, powstatych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci, a przewidzianych do zagospodarowania zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, mieszkaniowo-ustugowsg jednorodzinng i ustugowsg
w terenach oznaczonych symbolem MNu — 1000 m?;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, powstatych w wyniku
scalenia 1 podzialu nieruchomos$ci, a przewidzianych do zagospodarowania zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg — 500 m?.

§ 8. Ustalenia og6lne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego przy
podziatach nieruchomosci.

1. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przewidzianych do
zagospodarowania zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca oraz mieszkaniowo-
ustugows jednorodzinna i ustugami w terenach oznaczonych symbolem MNu — 1000 m?,

2. mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza — 500 m?.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przewidzianych do
zagospodarowania zabudowa zagrodowa — 1500 m?,

4. Warunki zawarte w par 8 ust. 1, 2 i 3 nie stosuje si¢ do sytuacji potgczenia
I podziatu oraz podziatu nieruchomosci w celu poprawy funkcjonowania nieruchomosci sgsiednich

5. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek w celu realizacji drog
wewngtrznych winna wynosi¢ minimum — 5,0 m. Minimalna szeroko$¢ dziatek wydzielanych
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w celu realizacji $ciezek rowerowych, dojazdow i doj$¢ pieszych (chodnikow) — wg przepisow
odrebnych.

§ 9. Ustalenia ogodlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez
istniejaca droge gminng a takze poprzez drogi (ulice) ustalone planem jako drogi (ulice) publiczne
(gminne) oraz dopuszczone planem drogi (ulice) wewngtrzne.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych, dojazdow, $ciezek rowerowych
1 dojs¢ pieszych (chodnikow) z zachowaniem innych ustalen planu i przepisow odrgbnych
w terenach oznaczonych symbolem MNu.

3. Ustala si¢, iz miejsca postojowe zwigzane z uzytkowaniem nieruchomosci winny
znajdowac si¢ w obrgbie tej nieruchomosci, przy zachowaniu ustalonego planem procentu
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla pojazdow osobowych
w ilosci minimum 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

5. Ustala sie wskaznik — minimum 1 migejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal ustugowy.

6. Ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg przy zastosowaniu minimalnych wskaznikéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Ustala si¢ zakaz realizacji parkingdw dla samochodow cigzarowych. Dopuszcza si¢
realizacj¢ czasowych miejsc postojowych dla samochodow w pasie drogowym drog publicznych
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej — w sposéb nastgpujacy:

1) zaopatrzenie w wode¢ — z wodociggu komunalnego po jego rozbudowie albo — z wiasnego
ujecia wody realizowanego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajace;j
Scieki do oczyszczalni $ciekdw, tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnych
—wg par. 10 ust. 2; ponadto dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania w zakresie odprowadzania
$ciekow bytowych w postaci przydomowych oczyszczalni $ciekow, realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z obiektow budowlanych i powierzchni
utwardzonych — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi wprowadzania
$ciekow do srodowiska, przy zachowaniu wymogu ochrony terendéw sgsiednich przed zalewaniem
oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci energetycznej niskiego napigcia,
z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN — do skablowania;

6) ustala si¢ jako zasadg lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych SN/NN w terenach inwestycyjnych i w terenach komunikacji,
z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz innych ustalen planu;

7) unieszkodliwianie odpadéow komunalnych — w Sposob zgodny z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi zachowania porzadku i czysto$ci w gminie; ustala si¢ obowigzek wyposazenia
kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele inwestycyjne w urzadzenia do zbidrki i gromadzenia
odpadow komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w nalezytym stanie sanitarnym,
porzadkowym 1 technicznym;

8) unieszkodliwianie odpadow niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw gazowych,
olejowych lub energii elektrycznej, paliw statych (przy zastosowaniu atestowanych pod
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wzgledem ekologicznym technologii spalania); dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii jak: kolektory stoneczne i pompy ciepta;

10) obstuge abonentow telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

11) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejacg siecia,
instalacjami lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy sieci,
instalacji lub urzadzen w spos6b zgodny z przepisami odrgbnymi;

12) istnicjgce rowy stanowigce urzadzenia melioracji wodnych szczegdélowych, w tym ,,row
mateczny” — do zachowania, z dopuszczeniem ich przebudowy w sposob zgodny z przepisami
odr¢gbnymi, z zachowaniem istniejgcych Kierunkow przebiegu rowéow, zapewnienia warunkoéw
do prowadzenia robot konserwacyjnych rowow oraz zabezpieczeniem ich koryt przed
zniszczeniem; dopuszcza si¢ przebudowe urzagdzen melioracji wodnych w sytuacji kolizji
z zagospodarowaniem terenu (w tym z zabudowa), przy zapewnieniu ich droznos$ci
1 sprawno$ci funkcjonowania oraz realizacji przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia ogolne dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Do czasu zagospodarowania poszczego6lnych nieruchomos$ci gruntowych zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym planem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy,
przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

2. Odprowadzenie sciekow bytowych do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnych — do
szczelnych zbiormikow do gromadzenia $ciekow — z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym
do zlewni przy oczyszczalni §ciekOw zaopatrzonej w punkt zlewny $ciekéw dowozonych.

3. Dopuszcza si¢ tymczasowo, tj. do dnia 30 czerwca 2020 r., uzytkowanie istniejgcego
schroniska dla bezdomnych zwierzat, pod warunkiem zachowania wszelkich okreslonych
przepisami odrgbnymi wymogoéw sanitarnych 1 weterynaryjnych. Do czasu uptywu ww. terminu
schronisko dla bezdomnych zwierzat nalezy zlikwidowac.

§ 11. Ustalenia ogdlne dotyczace granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow
1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisoéw.

1. Ustala si¢ zakaz przekraczania w wysokosci obiektow budowlanych wraz
z zamontowanymi na nich urzadzeniami oraz antenami i reklamami rzgdnej 137 m npm., przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych dotyczacych realizacji obiektow w otoczeniu lotniska.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow, w tym rozbudowy obiektow istniejacych, ktore
mogg stanowi¢ zrodlo zerowania ptakow.

3. Ustala sie, tymczasowo, tj. do czasu likwidacji istniejacego schroniska dla
bezdomnych zwierzat, zachowanie strefy ochrony weterynaryjnej (zaznaczonej informacyjnie na
rysunku planu) w odlegtosci do 150 m od granicy dziatki schroniska, jako terenu z zakazem
realizacji nowych siedzib ludzkich, w szczegdlno$ci obiektow na staty pobyt ludzi oraz zaktadow
wymienionych w przepisach odrgbnych dotyczacych wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia
schronisk dla zwierzat. Po likwidacji schroniska dla bezdomnych zwierzat zakazy powyzsze
przestaja obowigzywac.

4. Ustala si¢ wymog, iz przy realizacji zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych,
a takze w zagospodarowaniu terendw potozonych w zasiegu oddziatywania sieci i urzadzen
elektroenergetycznej infrastruktury technicznej (oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem
jako zasiegi oddzialywania), w tym urzadzen bedacych zroédtem pola elektromagnetycznego,
a w szczeg6lnosci: w odleglosci do 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN
(15 kV) 1 5,0 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej §redniego napigcia SN (15 kV)
nalezy zachowac przepisy odrebne, w tym przepisy dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
W sytuacji skablowania ww. linii elektroenergetycznych lub innych dziatan dotyczacych ww. sieci
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i urzadzen niwelujacych oddzialywane pola -elektroenergetycznego — powyzsze zasiggi
oddziatywania przestaja obowigzywac jako bezprzedmiotowe.

2)

3)

4)

Rozdziat 111
Ustalenia szczegolowe planu dotyczace terenéw
0 r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1 MNu plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (0 powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych nie przekraczajacej 400 m?) jednorodzinnej wolnostojacej.
Teren potozony czesciowo w zasiegu oddzialywania linii elektroenergetycznych SN oraz
czgsciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Dojazd —projektowanymi drogami (ulicami) publicznymi oznaczonymi symbolami 0.1 KDD,

0.2 KDD, dopuszczonym planem drogami wewn¢trznymi, za§ w przypadku braku mozliwosci

realizacji zjazdu z ww. drég ustalonych planem — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkdw w sposdb nastepujacy:

a) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow halasu w $rodowisku dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

b) przedsigwzigcia ustalone lub dopuszczone planem nie moga oddziatywac poza teren, do
ktorego podmiot realizujacy przedsiewzigcie posiada tytut prawny;

) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracji wodnych w zwigzku z zabudowa
I zagospodarowaniem terenu — w sposob okreslony w par. 9 ust. 8 pkt. 12) planu;

d) realizacja inwestycji wymagajacej rob6t ziemnych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego (oznaczonej specjalnym symbolem na rysunku planu) wymaga
zachowania zasad ochrony i opieki nad zabytkami archeologicznymi w sposob okreslony
przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

5) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie
zabudowy i wskazniki intensywnos$ci zabudowy w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych w granicy dziatki;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych jednorodzinnych lub ustugowych — 10,0 m, za$ — budynkoéw garazowych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 6,0 m;

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20 %;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 70 %;

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci
— 22°-45° oraz linii gtownej kalenicy dachu réwnoleglej lub prostopadtej do frontu
dziatki;

g) stosowanie w budynkach mieszkalno-ustugowych jednorodzinnych lub ustugowych dachow
ptaskich, dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci — 22°-45° oraz linii gtéwnej kalenicy dachu
rownolegtej lub prostopadiej do frontu dziatki;
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h) stosowanie w budynkach garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych —
dachow ptaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci 10° — 459;

1) stosowanie naturalnych materiatbw wykonczeniowych (cegla, tynk mineralny, kamien
naturalny badz drewno) i stonowanej kolorystyki elewacji (bialy, kremowy lub jasne
odcienie barw zieleni i naturalny kolor drewna) oraz pokrycia dachowego (odcienie
dachowki ceramicznej z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i brgzow);

J) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych
1 zelbetowych; ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej ¥ ich wysokosci 1 umozliwiaé
migracje¢ matych zwierzat;

k) ogrodzenia — o wysokos$ci nie przekraczajgcej 1,8 m z zachowaniem wymogu zawartego
w par. 12 pkt 5j);

I) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wylgcznie w plaszczyznie ogrodzenia
dziatki lub na elewacji budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow
o powierzchni wigkszej niz 2,0 m?, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwiazanych
z organizacjg ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego
systemu informacji.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2 MNu plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (0 powierzchni sprzedazy

obiektow handlowych nie przekraczajacej 400 m2) jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;.
2) Teren potozony czeSciowo w zasiggu oddziatlywania linii elektroenergetycznych SN oraz
czeSciowo w granicach strefy ochrony weterynaryjnej (patrz par. 11 ust. 3 planu) i czgsciowo
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

3) Dojazd — projektowanymi drogami (ulicami) publicznymi oznaczonymi symbolami 0.1 KDD,
0.2 KDD, istniejacg droga wewnetrzna, zas w przypadku braku mozliwosci realizacji zjazdu
z ww. drog ustalonych planem — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkdw w sposdb nastgpujacy:

a) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

b) przedsiewzigcia ustalone lub dopuszczone planem nie moga oddziatywac poza teren, do
ktorego podmiot realizujacy przedsiewziecie posiada tytut prawny;

C) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracji wodnych w zwigzku z zabudowa
I zagospodarowaniem terenu — w sposob okreslony w par.9 ust.8 pkt 12) planu;

d) realizacja inwestycji wymagajacej robot ziemnych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (oznaczonej specjalnym symbolem na
rysunku planu) wymaga zachowania zasad ochrony i opieki nad zabytkami
archeologicznymi w sposob okreslony przez przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

5) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie
zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych w granicy dziatki;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych jednorodzinnych lub ustugowych — 10,0 m, za$ — budynkéw garazowych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 6,0 m;

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki— 20 %;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 60 %;
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e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwleglych potaci —22°-45° oraz
linii gtownej kalenicy dachu rownolegtej lub prostopadtej do frontu dziatki;

g) stosowanie w budynkach mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dachéw plaskich,
dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci — 22°-45° oraz linii gtéwnej kalenicy dachu réwnolegtej lub
prostopadtej do frontu dziatki;

h) stosowanie w budynkach garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych —
dachow ptaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci 10° — 45°;

1) stosowanie naturalnych materialbw wykonczeniowych (cegla, tynk mineralny, kamien
naturalny badz drewno) i stonowanej kolorystyki elewacji (bialy, kremowy lub jasne
odcienie barw zieleni i naturalny kolor drewna) oraz pokrycia dachowego (odcienie
dachéwki ceramicznej z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i bragzow);

J) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow ogrodzeniowych betonowych
1 zelbetowych; ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej ¥ ich wysokosci 1 umozliwiaé
migracj¢ matych zwierzat;

k) ogrodzenia — o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,8 m z zachowaniem wymogu zawartego
w par. 13 pkt 5j);

I) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wyltacznie w plaszczyznie ogrodzenia
dziatki lub na elewacji budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow
o powierzchni wigkszej niz 2,0 m?, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych
z organizacjg ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego
systemu informacji.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3 MNu plan ustala:
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (0 powierzchni sprzedazy obiektow handlowych
nie przekraczajacej 400 m?) jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej.

Teren potozony czeSciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego, czgSciowo — w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznych SN oraz

czesciowo w granicach strefy ochrony weterynaryjnej (patrz par. 11 ust. 3 planu) 1 czesciowo

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Dojazd — projektowana droga (ulica) publiczng oznaczong symbolem 0.1 KDD, =za$

w przypadku braku mozliwosci realizacji zjazdu z ww. drogi ustalonych planem — zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow w sposob nastepujacy:

a) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreSlonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

b) przedsigwzigcia ustalone lub dopuszczone planem nie mogg oddziatywac poza teren, do
ktorego podmiot realizujacy przedsiewziecie posiada tytut prawny;

C) ewentualna przebudowa istniejgcych urzadzen melioracji wodnych w zwigzku z zabudowsg
I zagospodarowaniem terenu — w sposob okreslony w par. 9 ust. 8 pkt 12) planu;

d) realizacja inwestycji wymagajacej robot ziemnych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego (oznaczonej specjalnym symbolem na rysunku planu) wymaga
zachowania zasad ochrony i opieki nad zabytkami archeologicznymi w sposob okreslony
przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami.
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5) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne
obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastgpujacy:

a)
b)

c)
e)

9)

h)

)

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych w granicy dziatki,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych jednorodzinnych — 10,0 m, zas — budynkow garazowych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczych — 6,0 m;

maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20 %;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 60 %;
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1, maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7;
stosowanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych
jednorodzinnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwleghych potaci — 22°-45° oraz linii gléwnej kalenicy
dachu rownoleglej lub prostopadtej do frontu dziatki, za§ — w budynkach garazowych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachow dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci 10° — 45%;

stosowanie naturalnych materiatbw wykonczeniowych (cegla, tynk mineralny, naturalny
kamien badz drewno) i stonowanej kolorystyki elewacji (biaty, kremowy lub jasne
odcienie barw zieleni i naturalny kolor drewna) oraz pokrycia dachowego (odcienie
dachéwki ceramicznej z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i brazow);

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych
i zelbetowych; ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej ¥ ich wysokosci i umozliwiac¢
migracj¢ matych zwierzat;

ogrodzenia — o wysokosci nie przekraczajacej 1,8 m z zachowaniem wymogu zawartego
w par. 14 pkt 5h);

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam 1 szyldow wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia
dziatki lub na elewacji budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow
o powierzchni wigkszej niz 2,0 m?, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych
z organizacja ruchu drogowego 1 jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego
systemu informacji.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1 ZL plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny lesne potozone w granicach strefy terenow otwartych
lokalnego korytarza ekologicznego.

Dojazd — jak w stanie istniejagcym;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdw w sposdb nastgpujacy:

2)
3)

5)

a)

b)

c)

zakaz realizacji trwalych ogrodzen, realizacja ogrodzen tymczasowych z zachowaniem
wymogu ich realizacji w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy
,,FOWu matecznego”, znajdujgcego si¢ w terenie oznaczonym symbolem 4.1 WS;
istniejacy drzewostan — do zachowania, z dopuszczeniem biezacej pielegnacji zgodnymi
z zasadami gospodarki lesnej oraz jego przebudowy z zachowaniem innych ustalen planu
oraz przepisow odrgbnych przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych
gospodarki lesnej;

ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracji wodnych — w sposob
okreslony w par. 9 ust. 8 pkt 12) planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne
obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastgpujacy:
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a) zakaz zabudowy;

b) zakaz umieszczania reklam;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog dojazdowych do gruntéw lesnych;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 90 %.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1 RM plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw inwentarskich
do 10 DJP.

Przeznaczenie dopuszczone — ustugi nieucigzliwe stuzace wylacznie produkeji rolniczej oraz

przetworstwu rolno-spozywczemu.

Teren potozony czeSciowo w granicach w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznej

SN oraz czesciowo w granicach strefy ochrony weterynaryjnej (patrz par. 11 ust. 3 planu)

oraz czgsciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Dojazd — jak w stanie istniejagcym, za§ w przypadku braku mozliwosci realizacji zjazdu

z drog ustalonych lub dopuszczonych planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow w sposob nastepujacy:

a) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku dla terendw
zabudowy zagrodowej;

b) przedsiewzigcia ustalone lub dopuszczone planem nie mogag oddziatywac poza teren, do
ktérego podmiot realizujacy przedsigwzigcie posiada tytut prawny;

C) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracji wodnych — w sposob
okreslony w par. 9 ust. 8 pkt 12) planu;

d) realizacja inwestycji wymagajacej robot ziemnych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (oznaczonej specjalnym symbolem na
rysunku planu) wymaga zachowania zasad ochrony i opieki nad zabytkami
archeologicznymi w sposob okre§lony przez przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne

obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych w granicy dziatki;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i dopuszczonych planem ustug oraz
budynkéw inwentarskich — 10,0 m, za$ pozostalej zabudowy, w tym: — budynkow
garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 6,0 m;

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30 %;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 50 %;

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych i ustugowych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci —
220-45° oraz linii gtownej kalenicy dachu réwnoleglej lub prostopadtej do frontu dziatki, zas
— W budynkach garazowych, garazowo-gospodarczych, inwentarskich i gospodarczych —
dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci 10° — 45°;

g) stosowanie naturalnych materialtow wykonczeniowych (cegla, tynk mineralny, kamien
naturalny badz drewno) i stonowanej kolorystyki elewacji (biaty, kremowy lub jasne
odcienie barw zieleni i naturalny kolor drewna) oraz pokrycia dachowego (odcienie
dachowki ceramicznej z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i brgzoéw);
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h) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych
1 zelbetowych; ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej ¥4 ich wysokosci 1 umozliwiaé
migracje¢ matych zwierzat;

i) ogrodzenia — o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,8 m z zachowaniem wymogu zawartego
w par. 16 pkt 6h);

j) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia
dziatki lub na elewacji budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow
o powierzchni wiekszej niz 2,0 m? z wyjatkiem tablic informacyjnych zwiazanych
z organizacjg ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego
systemu informacji.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2 RM plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw inwentarskich
do 10 DJP.

Przeznaczenie dopuszczone — ustugi nieucigzliwe stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz

przetworstwu rolno-spozywczemu.

Teren potozony czgéciowo w granicach strefy ochrony weterynaryjnej (patrz par. 11 ust. 3

planu).

Dojazd — jak w stanie istniejagcym — istniejacg droga wewngtrzng, za§ w przypadku braku

mozliwosci realizacji zjazdu z drog ustalonych lub dopuszczonych planem — zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow w sposob nastepujacy:

a) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku dla terendw
zabudowy zagrodowej;

b) przedsiewziecia ustalone lub dopuszczone planem nie mogg oddziatywac poza teren, do
ktérego podmiot realizujacy przedsigwzigcie posiada tytut prawny;

C) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracji wodnych — w sposob
okreslony w par. 9 ust. 8 pkt 12) planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne

obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych 1 gospodarczych w granicy dziatki;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, dopuszczonych planem ustug oraz
budynkow inwentarskich — 10,0 m, za§ — pozostatej zabudowy, w tym: budynkow
garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 6,0 m;

€) maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30 %;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 50 %;

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych i ustugowych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci —
229-45° oraz linii gtéwnej kalenicy dachu réwnolegtej lub prostopadtej do frontu dziatki, zas
— W budynkach garazowych, garazowo-gospodarczych, inwentarskich i gospodarczych —
dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci 10° — 45°;

g) stosowanie naturalnych materialtow wykonczeniowych (cegta, tynk mineralny, kamien
naturalny badz drewno) i stonowanej kolorystyki elewacji (bialy, kremowy lub jasne
odcienie barw zieleni i naturalny kolor drewna) oraz pokrycia dachowego (odcienie
dachowki ceramicznej z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i bragzow);
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h) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow ogrodzeniowych betonowych
1 zelbetowych; ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej ¥4 ich wysokosci 1 umozliwiaé
migracje¢ matych zwierzat;

i) ogrodzenia — o wysoko$ci nie przekraczajgcej 1,8 m z zachowaniem wymogu zawartego
w par. 17 pkt 6h);

j) istnicjgca na dzien uchwalenia planu zabudowa — do zachowania, z dopuszczeniem
ewentualnej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy poza strefa ochrony weterynaryjnej
oznaczong odpowiednim symbolem na rysunku planu (o ile inwestycja bedzie miata
miejsce w okresie do czasu likwidacji schroniska dla bezdomnych zwierzat), zas po tym
czasie — zgodnie z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

k) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia
dziatki lub na elewacji budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam 1 szyldow
o powierzchni wigkszej niz 2,0 m?, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych
z organizacja ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego
systemu informacji.

§ 18.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.3 RM plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej, w tym obiektow inwentarskich
do 10 DJP.

Przeznaczenie dopuszczone — ustugi nieuciazliwe stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz

przetwoérstwu rolno-spozywczemu.

Teren polozony cze$ciowo w granicach strefy ochrony weterynaryjnej (patrz par. 11 ust. 3

planu) oraz czegSciowo — w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego.

Dojazd — jak w stanie istniejacym, za§ w przypadku braku mozliwosci realizacji zjazdu

z drog ustalonych lub dopuszczonych planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow w sposob nastgpujacy:

a) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terendw
zabudowy zagrodowej;

b) przedsiewzigcia ustalone lub dopuszczone planem nie mogg oddziatywac poza teren, do
ktorego podmiot realizujacy przedsiewziecie posiada tytul prawny;

C) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracji wodnych — w sposéb
okreslony w par. 9 ust. 8 pkt 12) planu;

d) realizacja inwestycji wymagajacej robot ziemnych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (oznaczonej specjalnym symbolem na
rysunku planu) wymaga zachowania zasad ochrony i opieki nad zabytkami
archeologicznymi w sposob okreslony przez przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne

obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych 1 gospodarczych w granicy dziatki,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, inwentarskich i dopuszczonych planem
ustug — 10,0 m, za$ pozostalej zabudowy, w tym: budynkéw garazowych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczych — 6,0 m;

€) maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30 %;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 50 %;
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e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych i ustugowych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci —
220-45° oraz linii gtownej kalenicy dachu réwnoleglej lub prostopadtej do frontu dziatki, zas
— W budynkach garazowych, garazowo-gospodarczych, inwentarskich i gospodarczych —
dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci 10° — 45°;

g) stosowanie naturalnych materialtdow wykonczeniowych (cegla, tynk mineralny, kamien
naturalny badz drewno) i stonowanej kolorystyki elewacji (bialy, kremowy lub jasne
odcienie barw zieleni i naturalny kolor drewna) oraz pokrycia dachowego (odcienie
dachowki ceramicznej z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i brgzow);

h) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow ogrodzeniowych betonowych
1 zelbetowych; ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej ¥ ich wysokosci 1 umozliwiaé
migracje matych zwierzat;

i) ogrodzenia — o wysokosci nie przekraczajacej 1,8 m z zachowaniem wymogu zawartego
w par. 18 pkt 6h);

J) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia
dziatki lub na elewacji budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow
o powierzchni wigkszej niz 2,0 m?, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych
z organizacjg ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego
systemu informacji.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1 WS plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, w tym
istniejacy ,,rO6W mateczny’’.

Teren potozony czesciowo w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznych SN.

Dojazd — jak w stanie istniejagcym, za§ w przypadku braku mozliwosci realizacji zjazdu

z drog ustalonych lub dopuszczonych planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow w sposob nastepujacy:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod powierzchniowych i urzadzen
wodnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne

obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastgpujacy:

a) zakaz zabudowy; z wyjatkiem budowli i urzadzen wodnych stuzacych ochronie przed
powodzig oraz gospodarce wodnej;

b) zakaz realizacji ogrodzen;

c) zakaz umieszczania reklam i szyldow.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1 RZ plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne trwatych uzytkoéw zielonych i zadrzewien potozone
czesciowo w granicach strefy terenow otwartych lokalnego korytarza ekologicznego.

Teren potozony czgsciowo w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznych SN 1 czg§ciowo

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Dojazd — jak w stanie istniejacym.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow w sposob nastepujacy:

a) zakaz realizacji trwalych ogrodzen w obrgbie terendw potozonych w granicach strefy
terenéw otwartych lokalnego korytarza ekologicznego; w pozostatym terenie dopuszcza
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si¢ realizacje ogrodzen o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,8 m, z zachowaniem warunkow
zawartych w par. 20 pkt 5d);

b) realizacja ogrodzen tymczasowych z zachowaniem odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
gornej krawedzi skarpy ,,rowu matecznego”, znajdujgcego si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 4.1 WS;

C) istniejace zadrzewienia — do zachowania, z dopuszczeniem biezacej pielegnacji drzewo-
stanu oraz jego przebudowy z zachowaniem innych ustalen planu oraz przepisow
odrebnych;

d) ewentualna przebudowa istniejagcych urzadzen melioracji wodnych — w sposob
okres$lony w par. 9 ust. 8 pktl12) planu;

e) realizacja inwestycji wymagajacej robot ziemnych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (oznaczonej specjalnym symbolem na
rysunku planu) wymaga zachowania =zasad ochrony i opieki nad zabytkami
archeologicznymi w sposob okreslony przez przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne

obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastepujacy:

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen melioracji wodnych oraz drog dojazdowych do
gruntéw rolnych , z zachowaniem innych ustalen planu i przepisow odrgbnych;

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 90 %;

d) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow ogrodzeniowych betonowych
1 zelbetowych; ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej ¥ ich wysokosci 1 umozliwia¢
migracj¢ malych zwierzat;

e) zakaz umieszczania reklam i szyldow.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1 RZ plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne trwatych uzytkow zielonych oraz rowdéw melioracji
wodnych potozone czesciowo w granicach strefy terenéw otwartych lokalnego korytarza
ekologicznego.

Teren potozony czeSciowo w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej SN.

Dojazd — jak w stanie istniejgcym.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow w sposob nastepujacy:

a) zakaz realizacji trwatych ogrodzen w obrgbie terenéw potozonych w granicach strefy
terenéw otwartych lokalnego korytarza ekologicznego; w pozostatym terenie dopuszcza
si¢ realizacje ogrodzen o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,8 m, z zachowaniem warunkow
zawartych w par. 21 pkt 5d);

b) realizacja ogrodzen tymczasowych z zachowaniem odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
gornej krawedzi skarpy ,,rowu matecznego”, znajdujacego si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 4.1 WS;

C) istniejace zadrzewienia — do zachowania, z dopuszczeniem biezacej pielegnacji drzewo-
stanu oraz jego przebudowy z zachowaniem innych ustalen planu oraz przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych gospodarki wodne;j;

d) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracji wodnych — w sposob
okreslony w par. 9 ust. 8 pkt 12) planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne

obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastgpujacy:
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a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen melioracji wodnych oraz drog dojazdowych do
gruntéw rolnych , z zachowaniem innych ustalen planu i przepisOw odregbnych;

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 90 %;

d) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych
1 zelbetowych; ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej % ich wysokos$ci 1 umozliwia¢
migracj¢ matych zwierzat;

e) zakaz umieszczania reklam i szyldow.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.2 RZ plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne trwatych uzytkow zielonych oraz rowdéw melioracji
wodnych potozone czg¢sciowo w granicach strefy terenow otwartych lokalnego korytarza
ekologicznego.

Dojazd — jak w stanie istniejacym.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkdw w sposdb nastepujacy:

a) zakaz realizacji trwalych ogrodzen w obrgbie terenow polozonych w granicach strefy
terenow otwartych lokalnego korytarza ekologicznego; w pozostatym terenie dopuszcza
si¢ realizacje ogrodzen o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,8 m, z zachowaniem warunkow
zawartych w par. 22 pkt 4d);

b) realizacja ogrodzen tymczasowych z zachowaniem odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
gornej krawedzi skarpy ,,rowu matecznego”, znajdujacego si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 4.1 WS;

C) istniejace zadrzewienia — do zachowania, z dopuszczeniem biezacej pielegnacji drzewo-
stanu oraz jego przebudowy z zachowaniem innych ustalen planu oraz przepisow
odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych gospodarki wodnej;

d) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracji wodnych — w sposob
okreslony w par. 9 ust. 8 pkt 12) planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne

obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastgpujacy:

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen melioracji wodnych oraz droég dojazdowych do
gruntéw rolnych , z zachowaniem innych ustalen planu i przepiséw odrgbnych;

C) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 90 %;

d) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow ogrodzeniowych betonowych
1 zelbetowych; ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej ¥ ich wysokosci 1 umozliwiac
migracj¢ malych zwierzat;

e) zakaz umieszczania reklam i szyldow.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.1 KDD plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — droga (ulica) publiczna gminna klasy
D.

Teren potozony czesciowo: W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska arche-
logicznego, w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznych SN oraz w granicach strefy
ochrony weterynaryjnej (patrz par. 11 ust. 3).

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m — jak na rysunku planu.

Minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terenéw
I obiektow podlegajacych ochronie — w sposob nastepujacy:

a) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracji wodnych w zwigzku
z zagospodarowaniem terenu — w sposob okreslony w par. 9 ust. 8 pkt 12) planu;

b) realizacja inwestycji wymagajgcej robot ziemnych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (oznaczonej specjalnym symbolem na
rysunku planu) wymaga zachowania zasad ochrony i opieki nad zabytkami
archeologicznymi w sposob okreslony przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

c) zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem szyldow i tablic informacyjnych zwiazanych
z bezpieczenstwem, ruchem drogowym oraz tablic gminnego systemu informacji
z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa ruchu.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu — w sposob
nastepujacy:
a) zakaz zabudowy budynkami.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.2 KDD plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — droga (ulica) publiczna gminna
klasy D wraz z placem do zawracania.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m — jak na rysunku planu.

Minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terenow

I obiektow podlegajacych ochronie — w sposob nastepujacy:

a) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracji wodnych w zwigzku
z zagospodarowaniem terenu — w sposob okreslony w par. 9 ust. 8 pkt12) planu;

b) zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem szyldow i tablic informacyjnych zwiazanych
z bezpieczenstwem, ruchem drogowym oraz tablic gminnego systemu informacji
z zachowaniem przepisow odrgbnych dotyczacych bezpieczenstwa ruchu;

C) realizacja inwestycji wymagajacej robot ziemnych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (oznaczonej specjalnym symbolem na
rysunku planu) wymaga zachowania zasad ochrony i opieki nad zabytkami
archeologicznymi w sposob okre§lony przez przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu — w sposob

nastepujacy:

a) zakaz zabudowy budynkami.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.3 KDD plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — droga (ulica) publiczna gminna
W przebiegu istniejagcym.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania
terenow i1 obiektow podlegajacych ochronie — w sposob nastepujacy:

a) ewentualna przebudowa istniejagcych urzadzen melioracji wodnych w zwigzku

z zagospodarowaniem terenu — w sposob okreslony w par. 9 ust. 8 pkt 12) planu;
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b) zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem szyldow i tablic informacyjnych zwigzanych
z bezpieczenstwem, ruchem drogowym oraz tablic gminnego systemu informacji
z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa ruchu;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu — w sposob
nastepujacy:
a) zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla
wszystkich terenéw — 0 %.

§ 27. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Sochaczew w Biuletynie Informacji
Publicznej..

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy
Rady Gminy Sochaczew
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