Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Sochaczew obejmujacego fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel
Przedmiotem planu miejscowego jest obszar w gminie Sochaczew stanowigcy
fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel. Projekt planu sporzadzany jest W wykonaniu uchwaty
nr VI11/40/2015 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy

Sochaczew obejmujqcego fragment obrebu wsi Kozuszki Parcel.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest narzedziem realizacji polityki

przestrzennej Gminy zawartej w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew, ktdrej podstawa, zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest tad przestrzenny oraz rozwoj

ZrOwnowazony.

W projekcie miejscowego planu uwzgledniono:

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez: okreslenie cech, parametréw i wskazni-
kéw planowanej zabudowy oraz zagospodarowania terendw zharmonizowanej z ga-
barytami i rozplanowaniem istniejacej zabudowy;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych poprzez: okreslenie zasad i wymogoéw realizacji infrastruktury technicznej
stuzacej ograniczaniu wptywu zagospodarowania terenow na poszczegdlne elementy
srodowiska, kwalifikacj¢ akustyczna terenow, wskazanie zasiggéw oddziatywania
istniejacych linii elektroenergetycznych SN, okre$lenie terminu w ktéorym winno zostaé
zlikwidowane istniejagce schronisko dla bezdomnych zwierzat, ochrong istniejagcych
zadrzewien 1 lasow;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej
poprzez ustalenie w projekcie planu ewolucyjnego przeksztatcania obszaru planu, z za-
chowaniem powigzan z terenami sasiednimi; ochron¢ zabytkow archeologicznych;
natomiast w obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej
podlegajace ochronie.

Ponadto, przy ustalaniu planowanego sposobu zagospodarowania terenu, w tym ksztatto-

wania zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, prawo wilasnosci, walory

ekonomiczne przestrzeni i inne wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie odpowiadajacym

przedmiotowi planu. Ponadto uwzgl¢dniono potrzeby ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi



1 mienia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, zasady rozwoju systemow
infrastruktury technicznej.

W pracach planistycznych wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne oraz
uwzgledniono analizy dotyczace stanu $rodowiska i jego funkcjonowania zawarte w opra-
cowaniu ekofizjograficznym w konteks$cie procesow spotecznych i ekonomicznych
zachodzacych w Obszarze Metropolitalnym Warszawy. W procesie przeznaczania teren6w na
cele nowej zabudowy wzieto pod uwage potrzebe minimalizowania transportochtonnosci
struktur przestrzennych, zapewnienie utatwien w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.
Nowa zabudowa ustalona zostata w ramach obszaréw rozwoju zabudowy wyznaczonych w
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew, z uwzglednieniem wymogoéw ochrony gruntdw rolnych wysokich klas boni-
tacyjnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Dla gminy Sochaczew nie sporzadzono jako odrebnego dokumentu planistycznego
Analizy Zmian w Zagospodarowaniu Przestrzennym, stad w obrocie prawnym brak stosownej
uchwaty, o ktéorej mowa w art.32 ust.2 ww ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych. Analiz takich dokonano
na etapie prac analitycznych zwigzanych z aktualizacja dokumentu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew. Zaktualizowane studium
zostalo przyjete uchwatg Nr LVIII/293/2014 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika
2014 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew.

Z uwagi na to, ze projekt planu miejscowego nie ingeruje w strukture funkcjonalno-
przestrzenng gminy ustalong w obowigzujagcym studium i ma zachowawczy charakter, w
szczegolnosci w odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych i lesnych - wptyw projektu planu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy, jest ograniczony do wykupu terenow pod drogi/ulice
publiczne. Mozna rowniez zatozy¢, w oparciu o doswiadczenia lat ubieglych, ze czes¢
kosztow zwigzanych z uzbrojeniem terendw w infrastrukturg techniczng oraz przebudowy
istniejacej infrastruktury pokryja przyszli inwestorzy oraz podmioty begdace gestorami sieci

infrastruktury technicznej, a wigc wydatki na ten cel nie bedg obcigzaty budzetu gminy.
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