UCHWALA NR 1./224/2010
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Zdzarow w gminie Sochaczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, z podzniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717,
z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwala nr XXXI11/155/2009 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 8 kwietnia 2009 r., po stwierdzeniu zgodnosci z obowigzujacym
»Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew”,

Rada Gminy Sochaczew uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentu wsi Zdzaréw oznaczonego na rysunku planu, bedacym
zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 35.17 KDz, 35.18 KDd +
35.25 KDd, 35.26 MNu + 35.32 MNu.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2
obowigzujacej w dniu uchwalenia planu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla :

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow podlegajacych specjalnej ochronie
ustalonych na podstawie odregbnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr
kultury wspotczesnej,

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
terenow,

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czescia sg :

1) Cze$¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej), stanowigca zalgceznik nr 1.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2.



3)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowiace
zalacznik nr 3.

4. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy
w Sochaczewie , o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory stanowig ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z zatacznikami),
o ile z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

obszarze — nalezy przez to rozumiec teren ograniczony pokazanymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem liczbowo-literowym,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe,
a takze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych dotyczacych obszaru objetego planem lub przedmiotu
jego ustalen,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony planem zespot dziatan
mozliwych do realizacji na danym obszarze na warunkach opisanych w tekscie
planu,

funkcji podstawowe] — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji)
terenu, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcj¢) terenu
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktorej moze
by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment S$ciany budynku, bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub w kierunku innego
elementu zagospodarowania; nieprzekraczanie to nie dotyczy elementow
architektonicznych budynku takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokiennik oraz innych detali wystroju zewnetrznego budynku,

tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢ prawo wilasnosci, uzytkowania,
zarzadu oraz inne prawa wynikajace z umoéw cywilnoprawnych,

zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ taka zabudowe wraz ze
zlokalizowang w niej funkcja uslugowa, ktorej ucigzliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa ma tytut prawny,

uslugach o charakterze poligonowym - nalezy przez to rozumie¢ taka dzialalnos¢
ustugowa, ktéra wymaga sktadowania materialow i towaréw na otwartym terenie,

przy czym pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami ich
interpretacji.



1)
2)

3)
4)

1)

2)

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolami liczbowo - literowymi przypisanymi do
poszczegdlnych obszardw,

nieprzekraczalne linie zabudowy,
charakterystyczne wymiary.

ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,

PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, GABARYTOW OBIEKTOW I

WSKAZNIKOW INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 2.1.Ustala sig¢, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedacym
zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami 35.26 MNu + 35.32 MNu,
przeznaczone s3 do utrzymania istniejacej i realizacji projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami
gospodarczymi i garazami - jako funkcji podstawowej, a takze zabudowy ustugowe;j -
jako funkcji uzupetniajgcej, przy zachowaniu nastgpujacych zasad i warunkoéw ich
zagospodarowania:

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowa¢ w formie budynkow
mieszkalnych  wolnostojacych  parterowych, z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych, przy czym ustala sie, ze:

a)

b)

c)

wysoko$¢ posadowienia parteru budynkow (mierzonego od S$redniego
poziomu terenu przed elewacja frontowg budynku) wynosi¢ bedzie
maksymalnie 1,00 m;

dachy budynkéw beda dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w
granicach 30° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu;

wysokos¢ kalenicy budynkow (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 10,00 m.

Niezbgdne w obregbie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia
gospodarcze i garaze realizowa¢ w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub w
formie budynkéw wolnostojacych parterowych, przy czym ustala sie, ze:

a)

b)

faczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych i garazy nie
moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce;

wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie
0,50 m,



3)

4)

5)

6)

7)

c) dachy budynkéw ustala si¢ jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu, pokryte
tym samym materialem, co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania
budynku bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach
jednospadowy;

d) wysoko$¢ kalenicy budynkoéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.

Dopuszczong w obszarach zabudowe ustugowsa realizowaé jako wydzielone
pomieszczenia w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub w formie
budynkow wolnostojacych, przy czym ustala sie, ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczen ushugowych w ramach kubatury
budynku mieszkalnego lub jako wolnostojacego budynku towarzyszacego
budynkowi mieszkalnemu na dziatlce budowlanej, zabudowa uslugowa nie
moze naruszy¢ mieszkaniowego charakteru dziatki budowlanej, a laczna
powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce;

b) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku o funkcji ushugowe;j
wysoko$¢ posadowienia parteru budynku (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie
0,50 m;

c) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku o funkcji ustugowej jako
towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu na dzialce budowlanej dach
budynku ustala si¢ jako symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych w granicach 30° + 45° o wysokosci kalenicy
budynku (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed gldownym wejsciem
do budynku) nie wyzszej niz 6,00 m i o pokryciu dachowym w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu,
z tego samego materialu co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania
budynku bezposrednio przy granicy dzialki dopuszcza si¢ dach
jednospadowy;

d) zakazuje sie realizacji ustug o charakterze poligonowym.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow
ustlugowych bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu przepisow
odrebnych i innych ustalen planu.

Wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni
kazdej dziatki budowlanej ustala si¢ na maksymalnie 40%.

Nowobudowane ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych
przylegtych do obszaréw winny odznaczaé si¢ wysokim poziomem estetycznym i
uzytkowym, z wykluczeniem ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych i siatki na
stupkach, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w formie zywoptotéw i
murkéw kamiennych.

Reklamy 1 szyldy na terenach przylegajacych do drogi publicznej mozna
umieszcza¢ wylacznie na budynkach i ogrodzeniach, przy czym reklamy i szyldy
umieszczane na ogrodzeniach nie mogg by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.



8) Zigcza kablowe i inne urzadzenia techniczne muszg by¢ zlicowane z ogrodzeniami.

9) W przypadku sytuowania budynku na dzialce budowlanej przylegajacej do drogi
wewnetrznej, odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy tego budynku od granicy
pasa drogowego tej drogi ustala si¢ na minimum 5,00 m.

10) Istniejace w obszarach 35.26 MN, 35.27 MNu i 35.29 MNu na dzien uchwalenia
planu budynki mieszkalne, gospodarcze i garazowe dopuszcza si¢ do zachowania
pomimo, ze spelniaja tylko niektore sposrod warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu ustalonych niniejszym planem. Budynki te moga by¢
poddawane zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie
w zakresie nie kolidujacym z ustaleniami niniejszego planu.

11) Istniejace na dzien uchwalenia planu budynki czg¢$ciowo potozone poza pokazang
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy - do adaptacji z mozliwos$cia
nadbudowy, oraz z mozliwoscig rozbudowy uwzgledniajacej nieprzekraczalng lini¢
zabudowy ustalong planem.

2. Ustala si¢, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem 35.17 KDz, przeznaczony jest do realizacji fragmentu
drogi publicznej zbiorczej jako poszerzenia istniejacej drogi powiatowej We Wsi
Zdzaréw relacji Zdzarow + Rybno, przy zachowaniu nastepujacych zasad i warunkow
jego zagospodarowania :

1) Linie rozgraniczajace wedlug charakterystycznych wymiarow zamieszczonych na
rysunku planu.

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej w postaci zieleni
izolacyjnej lub dekoracyjnej, infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow, tablic
informacyjnych i reklamowych, nos$nikow reklamowych - pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych oraz pozostalych ustalen planu.

3. Ustala sig, ze obszary oznaczone na rysunku planu bgdacym zalacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 35.18 KDd + 35.24 KDd przeznaczone sa do
realizacji droég publicznych dojazdowych jako drog gminnych, przy zachowaniu
nastepujacych zasad i warunkow ich zagospodarowania:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m - zgodnie z rysunkiem planu.

2) Jedna jezdnia o szerokosci 5,00 m i co najmniej jednostronny chodnik o szerokoS$ci
minimum 1,50 m.

3) W obrebie linii rozgraniczajacych tych obszaréw dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok
parkingowych wzdhuz jezdni, zieleni urzadzonej w postaci zieleni izolacyjnej lub
dekoracyjnej, infrastruktury  technicznej = wszystkich  rodzajow, tablic
informacyjnych i reklamowych, nos$nikow reklamowych - pod warunkiem
zachowania przepisOw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

4. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bgdacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem 35.25 KDd, przeznaczony jest do realizacji fragmentu
drogi publicznej dojazdowej jako poszerzenia istniejagcej drogi gminnej biegnacej
wzdhuz granicy gminy Sochaczew z gming Rybno, przy zachowaniu nastepujacych
zasad 1 warunkow jego zagospodarowania :



1)

2)

Linie rozgraniczajace wedtug charakterystycznych wymiarow zamieszczonych na
rysunku planu.

Dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej i infrastruktury technicznej wszystkich
rodzajow, tablic informacyjnych i reklamowych, nosnikéw reklamowych - pod
warunkiem zachowania przepisOw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA
| PRZYRODY

§ 3. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace warunki i

wymagania w zakresie ochrony srodowiska i przyrody :

1)

2)

3)

Za wyjatkiem drog publicznych i innych obiektow infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu, w obszarach zakazuje si¢ realizacji
obiektéw ,,mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko” 1 ,,mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko” w rozumieniu przepiséw
odrgbnych obowigzujacych na dzien uchwalenia niniejszego planu.

Dopuszczalny poziom hatasu w obszarach oznaczonych na rysunku planu, bedacym
zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami: 35.26 MNu + 35.32 MNu
niec moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami
odrebnymi dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

W obszarach oznaczonych na rysunku planu, bgdacym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolami: 35.26 MNu + 35.32 MNu minimalng powierzchnie
biologicznie czynna t. j. powierzchni¢ niezabudowang 1 nieutwardzong (w stosunku
do catej powierzchni kazdej dziatki budowlanej w obrebie obszarow) ustala sie¢ W
wielko$ci minimum 60 %.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW
SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 4. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2, Ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

W obszarach oznaczonych na rysunku planu, bedacym zalgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwatly, symbolami: 35.26 MNu + 35.32 MNu nie wyznacza Si¢ granic
obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Przy zachowaniu pozostalych ustalen planu i przepisow odrgbnych w obszarze
35.26 MNu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod realizacje drog
wewnetrznych o szeroko$ci pasa drogowego minimum 8,00 m, z trojkatnym
poszerzeniem pasa drogowego w obrebie skrzyzowan z drogami publicznymi i
wzajemnie ze soba o diugos$ciach bokéw trojkata rownoleglych do osi jezdni



3)

réwnych co najmniej 5,00 m. W przypadku wydzielania drogi wewng¢trznej bez
przejazdu (,.Slepej”) dtuzszej niz 60,0 m nalezy ja zakonczyé placykiem do
zawracania 0 wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

O ile w dalszej tresci planu nie ustalono inaczej, podzialy geodezyjne
nieruchomosci na dziatki budowlane w obszarach oznaczonych na rysunku planu,
bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami: 35.26 MNu +
35.32 MNu s3g mozliwe przy zachowaniu przepisow odrebnych, pozostatych
ustalen planu oraz nastepujacych warunkow :

a) W wyniku podzialu terenu na dziatlki budowlane, nalezy zachowaé wartos$ci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw
nieruchomosci podlegajacej podziatowi.

b) Wydzielanie dziatek budowlanych z nieruchomosci dopuszczalne jedynie po
uprzednim wydzieleniu, w obrebie nieruchomosci podlegajacej podziatowi,
dziatek pod drogi publiczne projektowane niniejszym planem, a takze dziatek
pod poszerzenia istniejacych drog publicznych - zgodnie z rysunkiem planu.

¢) Minimalng g)owierzchni@ kazdej nowotworzonej dziatki budowlanej ustala si¢ na
1500 m® =z tolerancja +5%, za wyjatkiem wydzielenia dziatek
budowlanych, na ktorych realizowane bylyby drogi wewnetrzne, a takze za
wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu przyleglej
dziatki budowlane;.

d) Kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi
publicznej lub wewnetrznej winien si¢ zawiera¢ pomiedzy 70° a 130°.

e) Minimalng szerokos$¢ frontu kazdej nowowydzielanej dziatki budowlanej ustala
si¢ na 18,00 m.

f) Zakazuje si¢ wydzielania dziatek, ktorym nie zapewniono bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej, za wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki shuzy powigkszeniu innej dziatki posiadajacej juz
zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY |

BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACII

§ 5. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace warunki i

wymagania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

1) W oparciu o istniejagce 1 projektowane na terenie gminy Sochaczew sieci

infrastruktury technicznej ustala si¢ docelowe wyposazenie obszarow W
nastepujace sieci :

a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczng i o§wietleniowa,

d) telekomunikacyjna,



e) gazowa,

przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz innych ustalen
planu.

2) W obszarach dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych z ich okresowym wywozem na oczyszczalni¢
scickow miasta Sochaczewa - w okresie przejsciowym, do czasu uzyskania
warunkow operatora kanalizacji sanitarne;.

3) W obrebie obszarow dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ urzadzen, sieci i przylaczy infrastruktury technicznej wg
potrzeb przy zachowaniu przepisow odrgbnych, przy czym urzadzenia i sieci tej
infrastruktury lokalizowa¢ nalezy w pasach drogowych drog publicznych i drog
wewnetrznych, a takze w pasach terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych ograniczajacych obszary, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

4) W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstepstwo od zasady okreslonej
w pkt 3 t. j. dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wewnatrz terenu ograniczonego pokazang na rysunku planu lub opisang w planie
nieprzekraczalng linig zabudowy, w uzgodnieniu z wtascicielem terenu.

5) W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych elementow zagospodarowania z
istniejgcg w obrebie terenu objetego niniejszym planem infrastrukturg techniczna,
nalezy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, przebudowac kolidujace fragmenty
infrastruktury technicznej.

6) Wprowadza si¢ obowigzek odprowadzania Sciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych drég - wedlug wymagan przepisOw odrebnych.

7) Ustala si¢ zasad¢ gromadzenia odpadow stalych o charakterze komunalnym
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do segregacji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizacji odpadéw gminy
Sochaczew, a takze zasade, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisOw odrebnych), zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug podlegajg utylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatajace w oparciu o przepisy odrgbne.

8) Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie obszardéw W gaz ziemny gazociggiem Sredniego
ci$nienia, na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowe;j.

9) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszarow z istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 KV,
znajdujacych si¢ w granicach terenu objg¢tego planem - na warunkach
okreslonych przez operatora tychze linii elektroenergetycznych,

b) budowe kablowych linii elektroenergetyczno-o$wietleniowych niskiego
napigcia stosownie do potrzeb (ze ztaczami kablowymi usytuowanymi w linii
ogrodzen dziatek budowlanych) - na warunkach okreslonych przez operatora
sieci elektroenergetyczne;.

10) Ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej i przytaczenia do tej sieci stosownie do
potrzeb, na warunkach przepisow odrgbnych.



11) Ustala sie¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaréw oznaczonych na
rysunku planu, bedagcym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami
35.26 MNu + 35.32 MNu :

a) obstuge komunikacyjng dziatek przylegajacych do drog publicznych
istniejgcych lub projektowanych niniejszym planem zapewnig zjazdy
bezposrednie z tych drdg - istniejace lub realizowane wedtug potrzeb,

b) dost¢p do drogi publicznej dla dziatek nie przylegajacych do drog publicznych
istniejgcych lub projektowanych niniejszym planem nalezy zapewni¢ poprzez
drogi wewnetrzne wydzielone w obszarze W oparciu o ustalenia planu,

c) zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej uwzgledni¢ musi peine
pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw samochodowych przy
dotrzymaniu minimalnego wskaznika - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw
osobowych na kazdy jeden lokal mieszkalny,

d) w obszarze oznaczonym na rysunku planu, bedacym zalgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty, symbolem 35.26 MNu dopuszcza si¢ w obrebie dziatki nr
ewid. 5 urzadzenie tymczasowego potaczenia drogi oznaczonej symbolem
35.21 KDd z drogg powiatowa (ktorej fragment stanowi obszar oznaczony
symbolem 35.17 KDz) - do czasu realizacji drog publicznych oznaczonych
symbolami 35.21 KDd i 35.20 KDd w sposob pokazany na rysunku planu.

12) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa ustugowa, uwzgledni¢ musi petne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustug, przy dotrzymaniu
minimalnego wskaznika - 3 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen ustugowych.

13) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa mieszkaniowa, uwzgledni¢ musi petne pokrycie potrzeb w
zakresie parkowania pojazdow, przy dotrzymaniu minimalnego wskaznika - 1
miejsce parkingowe dla samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny.

14) W budynkach z pomieszczeniami ustugowymi elementy komunikacji stuzace
pieszym nalezy przystosowa¢ dla potrzeb osob niepetnosprawnych.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWE]J SLUZACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§ 6. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu w wysokosci 0%.



ROZDZIAL VII
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wit Gminy Sochaczew
mgr inz. Mirostaw Orlinski

10



	ROZDZIAŁ I
	ROZDZIAŁ II
	ROZDZIAŁ III
	USTALENIA DOTYCZĄCE ZASAD OCHRONY ŚRODOWISKA I PRZYRODY

	ROZDZIAŁ IV
	USTALENIA DOTYCZĄCE SZCZEGÓŁOWYCH ZASAD I WARUNKÓW SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	ROZDZIAŁ V
	USTALENIA DOTYCZĄCE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI
	ROZDZIAŁ VI
	ROZDZIAŁ VII


