UCHWALA NR L1/229/2010

RADY GMINY W SOCHACZEWIE
z dnia 28 lipca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Sochaczew we wsi Zukowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717,
z pozniejszymi zmianami), w zwiazku z Uchwata nr XXX1X/152/2005 Rady Gminy
w Sochaczewie z dnia 9 listopada 2005 r., po stwierdzeniu petnej zgodnosci z
obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew” Rada Gminy w Sochaczewie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentu wsi Zukéwka oznaczonego na rysunku planu, bedacym
zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 37.16 MNu + 37.20 MNu,
37.22 MNu, 37.23 MNu, 37.24 EE, 37.25 ZP, 37.26 ZP, 37.27 KDz, 37.28 KDlI,
37.29 KDd, + 37.43 KDd.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2
obowiagzujacej w dniu uchwalenia planu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla :

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych specjalnej ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
4) sposoboéw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng cz¢scia sa :

1) cze$¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1 : 1000, pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej) stanowiagca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;



3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
stanowigce zalacznik nr 3.

4. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy
w Sochaczewie , o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty
(wraz z zalacznikami), o ile z tre§ci uchwaly nie wynika inaczej;

3)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokos$ciowej stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu
1 réznych zasadach zagospodarowania 1 oznaczony symbolem liczbowo-
literowym;

5) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepiSy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, a takze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych dotyczacych obszaru
objetego planem lub przedmiotu jego ustalen;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespo6t dziatan
mozliwych do realizacji w obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu;

7)  funkcji podstawowe] — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji)
terenu, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

8) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie (funkcje)
terenu inne niz podstawowe, ktore uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii__zabudowy:- nalezy przez to rozumie¢ linig,
w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku,
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy lub innych
wskazanych planem elementow zagospodarowania terenu; nieprzekraczanie
to nie dotyczy elementow architektonicznych budynku takich jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowsa, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepisdw szczegdlnych i aktow prawa miejscowego;

11) korytarzach elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny
znajdujace si¢ w strefie oddziatywania linii eletroenergetycznych, ktorych granice
pokazane zostaty na rysunku planu;

12) uslugach poligonowych — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ ustugowa,
ktéra wymaga sktadowania materialow 1 towardw na otwartym terenie;




przy czym pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa
I zasadami interpretacji.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu :

1)  granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolami liczbowo - literowymi przypisanymi do
poszczegdlnych obszarow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4)  charakterystyczne wymiary,

5)  granice korytarzy elektroenergetycznych.

ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, GABARYTOW OBIEKTOW I
WSKAZNIKOW INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§2. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami
37.16 MNu + 37.20 MNu, 37.22 MNu, 37.23 MNu przeznacza si¢ do utrzymania
istniejacej 1 realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami - jako
funkcji podstawowej, a takze zabudowy ustugowej - jako funkcji uzupetniajacej, przy
zachowaniu nastepujacych zasad i warunkow ich zagospodarowania :

1) zabudowe mieszkaniowg realizowa¢ w formie budynkow parterowych
lub dwukondygnacyjnych (parter + poddasze uzytkowe), przy czym ustala si¢:

a) wysokos$¢ posadowienia parteru budynkow (mierzong od $redniego poziomu
terenu przed elewacja frontowg budynku) - maksymalniel,0 m,

b) dachy budynkow bedg dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia w
granicach 30° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu,

c) wysokos¢ kalenicy budynkow (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 10,00 m.

2) Niezb¢dne w obregbie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia
gospodarcze i garaze realizowa¢ w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub w
formie budynkoéw wolnostojacych parterowych, przy czym ustala sie, ze:

a) laczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych i garazy nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce;

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkoéw (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie
0,50 m,



3)

4)

5)

6)

7)

c) dachy budynkéw ustala si¢ jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej
dachoéwki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu, pokryte
tym samym materialem, co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania
budynku bezposrednio przy granicy dzialki dopuszcza si¢ dach
jednospadowy;

d) wysokos¢ kalenicy budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.

Dopuszczong w obszarach zabudowe ushigowa realizowaé jako wydzielone
pomieszczenia w ramach Kkubatury budynku mieszkalnego lub w formie
budynkoéw wolnostojacych, przy czym ustala si¢, ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczen ushuigowych w ramach kubatury
budynku mieszkalnego lub jako wolnostojacego budynku towarzyszgcego
budynkowi mieszkalnemu na dziatlce budowlanej, zabudowa ustugowa nie
moze naruszy¢ mieszkaniowego charakteru dzialki budowlanej, a laczna
powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

b) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku o funkcji ushigowej
wysoko$¢ posadowienia parteru budynku (mierzona od $redniego poziomu

terenu przed glownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie
0,50 m;

c) w przypadku realizacji wolnostojagcego budynku o funkcji ustugowej jako
towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu na dzialce budowlanej dach
budynku ustala si¢ jako symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych w granicach 30° + 45° o wysokosci kalenicy
budynku (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem
do budynku) nie wyzszej niz 6,00 m i o pokryciu dachowym w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu,
z tego samego materiatu co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania
budynku bezposrednio przy granicy dzialtki dopuszcza si¢ dach
jednospadowy;

d) zakazuje sie realizacji ushug o charakterze poligonowym.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow
ushugowych bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych 1 innych ustalen planu.

Wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni
kazdej dziatki budowlanej ustala si¢ na maksymalnie 30%.

Nowobudowane ogrodzenia dziatlek budowlanych od strony drég publicznych
przylegtych do obszaréw winny odznacza¢ si¢ wysokim poziomem estetycznym i
uzytkowym, z wykluczeniem ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych i siatki na
stupkach, przy czym dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w formie zywoplotow i
murkow kamiennych.

Reklamy 1 szyldy na terenach przylegajacych do drogi publicznej mozna
umieszcza¢ wylacznie na budynkach i ogrodzeniach, przy czym reklamy i szyldy
umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.



8) Ztacza kablowe i inne urzadzenia techniczne muszg by¢ zlicowane z ogrodzeniami.

9) W przypadku sytuowania budynku na dzialce budowlanej przylegajacej do drogi
wewngtrznej, odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy tego budynku od granicy
pasa drogowego tej drogi ustala si¢ na minimum 5,00 m.

10) Istnicjace w obszarach na dzien uchwalenia planu budynki mieszkalne,
gospodarcze i garazowe dopuszcza si¢ do zachowania pomimo, ze spetniaja tylko
niektore sposréd warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustalonych
niniejszym planem. Budynki te moga by¢ poddawane zmianie sposobu
uzytkowania, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie w zakresie nie kolidujagcym z
ustaleniami niniejszego planu.

11) Istniejace na dzien uchwalenia planu budynki cze$ciowo polozone poza pokazang
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy - do adaptacji z mozliwoscia
nadbudowy, oraz z mozliwoscig rozbudowy uwzgledniajacej nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.

§3 Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami 37.25 ZP i 37.26 ZP
przeznacza si¢ pod realizacj¢ zieleni urzadzonej z adaptacja istniejacych stawow
ziemnych przy zachowaniu nastepujacych zasad i warunkow ich zagospodarowania:

1) W obszarze 37.25 ZP:
a) dopuszcza si¢ realizacje ciggow spacerowych, $ciezek rowerowych, placow
zabaw, urzadzen rekreacyjnych, elementow matej architektury, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej;

b) nie dopuszcza si¢ zabudowy budynkami;

C) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg rurociggu naftowego, dla ktorego ustala si¢
strefe bezpieczenstwa o szerokosci 20,0 m od osi rurociggu w kazda strone,
w ktore;j:

- nie dopuszcza si¢ — wznoszenia budowli, urzgdzania stalych sktadow i
magazyndw oraz zalesiania;

- dopuszcza sie - sytuowanie innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu w
uzgodnieniu z wiascicielem rurociggu, sadzenie pojedynczych drzew w
odlegto$ci co najmniej 5,0 m od rurociggu naftowego.

2) W obszarze 37.26 ZP:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu spacerowego, placu zabaw, urzadzen
rekreacyjnych, elementow matej architektury, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

b) nie dopuszcza si¢ zabudowy budynkami.

§4 Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: 37.27 KDz,
37.28 KDI, 37.29 KDd + 37.43 KDd przeznacza si¢ do adaptacji istniejacych oraz
realizacji nowoprojektowanych drog publicznych, odpowiednio: zbiorczej — symbol z
literami KD, lokalnej — symbol z literami KD, dojazdowych — symbole z literami KDg
1 ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ich zagospodarowania :

1)  w obrgbie linii rozgraniczajacych tych obszarow, oprocz obiektow drogowych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej wszystkich
rodzajow oraz innych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami,



2)
3)

4)

pod warunkiem zachowania przepisoOw szczegdlnych oraz pozostalych ustalen
planu;

ustala  si¢  szerokos¢ w liniach  rozgraniczajacych drogi lokalnej
37.28 KDy - 12.0 m, drog dojazdowych 37.29 KDd + 37.43 KDd -10.0 m;

ustala si¢ szerokos¢ jezdni drogi lokalnej 37.28 KD, na 6.0 m, drog dojazdowych
37.29 KDd =+ 37.43 KDd na minimum 5,0 m;

w granicach linii rozgraniczajacych drogi lokalnej 37.28 KD, dopuszcza si¢
urzadzenie $ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,25 m.

§5. Teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony symbolem 37.24 EE

przeznacza si¢ do budowy nowych urzadzen elektroenergetycznych z zachowaniem
przepisoOw szczegolnych.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§ 6. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, §3 1 §4 ustala si¢ nastepujace warunki 1

wymagania w zakresie ochrony srodowiska i przyrody :

1)

2)

3)

Za wyijatkiem drog publicznych i innych obiektow infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu, w obszarach zakazuje si¢ realizacji
obiektow ,,mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko™ 1 ,,mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko” w rozumieniu przepiséw
szczego6lnych obowigzujacych na dzien uchwalenia niniejszego planu.

Dopuszczalny poziom hatasu w obszarach oznaczonych na rysunku planu,
bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 37.16 MNu +
37.20 MNu, 37.22 MNu, 37.23 MNu nic moze przekroczy¢ dopuszczalnego
poziomu hatasu okreslonego przepisami szczegdlnymi dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczona w tych obszarach zabudowa ustugowa
jako funkcja uzupeiniajgca nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalnos¢ ustugowsa
ma tytul prawny.

W obszarach oznaczonych na rysunku planu, b¢dagcym zalgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaly symbolami: 37.16 MNu <+ 37.20 MNu, 37.22 MNu,
37.23 MNu minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng (w stosunku do calej
powierzchni kazdej dziatki budowlanej w obrebie obszarow) ustala si¢ W
wielkos$ci minimum 60%.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

§ 7. Dla obszarow o ktorych mowa w §2 ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady

scalania i podzialu nieruchomosci :

1) Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia

scalenia i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow szczegolnych.
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2)

3)

W obszarach 37.16 MNu i 37.22 MNu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
przeznaczonych pod realizacj¢ drég wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego
minimum 8,00 m, z trojkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan z drogami publicznymi i wzajemnie ze sobg o dlugosciach bokéw
trojkata rownolegtych do osi jezdni rownych co najmniej 5,00 m. W przypadku
wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu (,,$lepej”) dluzszej niz 60,0 m nalezy
ja zakonczy¢ placykiem do zawracania o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

Podziaty geodezyjne nieruchomosci na dzialki budowlane w obszarach s3 mozliwe
przy zachowaniu przepisow szczegélnych, pozostatych ustalen planu oraz
nastgpujacych warunkow :

a) W wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé wartosci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow
nieruchomosci podlegajacej podziatowi.

b) Woyadzielanie dziatek budowlanych z nieruchomos$ci dopuszczalne jedynie po
uprzednim wydzieleniu, w obrgbie nieruchomosci podlegajacej podziatowi,
dziatek pod drogi publiczne projektowane niniejszym planem, a takze dzialek
pod poszerzenia istniejagcych drog publicznych - zgodnie z rysunkiem planu.

C) Zakazuje si¢ wydzielania dzialek, ktorym nie zapewniono bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej, za wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dzialki posiadajacej juz
zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;.

d) Minimalng powierzchni¢ kazdej nowotworzonej dzialki budowlanej ustala si¢
na 1000 m?, za wyjatkiem wydzielenia dzialek budowlanych, na ktérych

realizowane bytyby drogi wewnetrzne, a takze za wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki shuzy powiekszeniu przylegtej dziatki budowlanej.

e) Kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
drogi publicznej lub wewnetrznej winien sie zawieraé pomiedzy 70° a 130°,

f) Minimalng szeroko$¢ nowowydziclanej dziatki budowlanej ustala si¢ na 18,0
m, a minimalng szeroko$¢ jej przylegania do drogi publicznej lub wewngtrzne;
ustala si¢ na 5,0 m.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I

BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACII

§ 8. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace warunki i

wymagania dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji :

1)

W oparciu o istniejagce i projektowane na terenie gminy sieci infrastruktury
technicznej ustala si¢ docelowe wyposazenie obszardw w nastepujace sieci :

a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c) elektroenergetyczng i oswietleniowa,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

d) telekomunikacyjna,
e) gazowa,

przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ innych zbiorowych medidow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisOw szczegdlnych oraz innych
ustalen planu;

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w obrebie obszaré6w dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

w obrebie obszaréw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacje¢ sieci 1 przylaczy infrastruktury technicznej
wg potrzeb przy zachowaniu przepisow szczegdlnych, przy czym nowe Sieci
z zakresu tej infrastruktury lokalizowa¢ nalezy w pasach drogowych drog
istniejagcych lub projektowanych, a takze w pasach terenu pomigdzy linig
rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy;

w uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstgpstwo od zasady okreslonej
w pkt 3 t. j. dopuszcza si¢ budowe urzadzen i1 sieci infrastruktury technicznej
wewnatrz  terenu ograniczonego pokazang  na  rysunku  planu
nieprzekraczalng linig zabudowy, w uzgodnieniu z wlascicielem terenu;

wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji innych wurzadzen
infrastruktury technicznej wymagaja uzyskania warunkow technicznych
od wilasciwych operatorow sieci tej infrastruktury;

w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji projektowanych elementow
zagospodarowania z istniejagcg w obrebie obszarow objetych niniejszym planem
infrastrukturg techniczng nalezy przebudowac kolidujace fragmenty infrastruktury
technicznej na warunkach przepisoOw szczego6Inych;

ustala si¢ zasade gromadzenia odpadow statych o charakterze komunalnym
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do segregacji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach Systemu utylizacji odpadow gminy
Sochaczew, a takze zasade, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisOw szczegdlnych), podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatajace w oparciu o przepisy odrgbne;

ustala si¢ przyszloSciowe zaopatrzenie obszaré6w objetych niniejszym planem
W gaz ziemny gazociggami $redniego ciSnienia, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci gazowej z wykorzystaniem gazu do celéw grzewczych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszarow objetych planem
z istniejagcych i projektowanych: stacji elektroenergetycznych i linii
elektroenergetycznych s$redniego 1 niskiego napigcia, po ewentualnej
ich rozbudowie; nowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV lokalizowaé w
obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 37.24 EE;

b) budowe kablowych linii elektroenergetyczno-o$wietleniowych niskiego
napigcia stosownie do potrzeb (ze zlaczami kablowymi usytuowanymi w
linii ogrodzen dziatek budowlanych) - na warunkach okre§lonych przez
operatora sieci,



C) przystosowanie istniejacej W obrgbie obszaru linii elektroenergetycznej 15 kV
do wymagan przepiséw szczegdlnych,

d) mozliwosé wykorzystania energii do celow grzewczych
i technologicznych,

10) ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych i przytaczenia do tych sieci
na warunkach przepiséw szczego6lnych,

11) obshuge komunikacyjng dziatek przylegajacych do drog publicznych istniejacych
lub projektowanych niniejszym planem zapewnia zjazdy bezposrednie z tych drég
- istniejgce lub realizowane wedtug potrzeb, przy czym w obszarach oznaczonych
symbolami 37.16 MNu, 37.22 MNu, 37.23 MNu obstuge komunikacyjng dziatek
przylegajacych bezposrednio do drogi powiatowej 1 jednoczes$nie do drogi
dojazdowej lub drogi lokalnej ustala si¢ wyltacznie od drogi dojazdowej lub
lokalnej,

12) dostep do drogi publicznej dla dziatek nie przylegajacych do drog publicznych
istniejagcych lub projektowanych niniejszym planem nalezy zapewni¢ poprzez
drogi wewnetrzne wydzielone w obszarze w oparciu o ustalenia planu,

13) zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa ushuigowa, uwzgledni¢ musi pelne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustug, przy dotrzymaniu
minimalnego wskaznika - 3 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen uslugowych,

14) zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa mieszkaniowa, uwzgledni¢ musi pelne pokrycie potrzeb w
zakresie parkowania pojazdow, przy dotrzymaniu minimalnego wskaznika
- 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

15) w budynkach z pomieszczeniami ustugowymi elementy komunikacji stuzgce
pieszym nalezy przystosowac dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 9. Dla obszarow oznaczonych symbolami: 37.27 KDz, 37.28 KDI,
37.29 KDd + 37.43 KDd o ktorych mowa w §4 ustala si¢ nastepujace warunki i
wymagania dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw
infrastruktury technicznej i komunikacji :

1)  wprowadza si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych drog - wedlug wymagan przepisoOw szczegdlnych;

2) w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji projektowanych elementow
zagospodarowania z istniejagca w obregbie obszarow infrastrukturg techniczng
nalezy przebudowa¢ kolidujace fragmenty infrastruktury technicznej
na warunkach przepisoOw szczego6lnych.



ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANIU
TERENOW.

§ 10. Dla obszardw, o ktorych mowa w §2 i w §4, ustala si¢ nastgpujace szczegolne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow :

1) W obrgbie korytarzy eclektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacje budynkow
oraz innych obiektow budowlanych wylacznie na warunkach wynikajacych z
przepisow szczegolnych, regulujgcych tego rodzaju sytuacje. W przypadku
likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznej (n. p. poprzez jej
skablowanie) niniejsze ograniczenia w realizacji zagospodarowania terenu nie
obowigzuja.

2) Dla obszaréw oznaczonych symbolami, w ktorych wystepuja litery MNu laczng
powierzchni¢ sprzedazowg 1 pomocniczg obiektow handlowych ustala si¢ na
maksymalnie 200 m?.

ROZDZIAL VII

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU

§ 11. Dla obszarow, o ktérych mowa w §2+§5 ustala si¢ stawke procentowg
stuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanego
uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

ROZDZIAL VIII
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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