Sochaczew, styczen 2017 r.

Analiza

wynikajaca z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz.778, z péin. zm.), dotyczaca zasadnofci przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsiach Altanka i Bronistawy w
gminie Sochaczew w obszarze obejmujacym dzialki o nr ewid. 84/1, 84/2, 85,86 i 87 obreb Altanka oraz
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew.

Wiasciciele dzialek o nr ewid. 84/1, 84/2, 85, 86 i 87 obreb Altanka zglosili potrzebe
zagospodarowania nieruchomosci na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyko-
rzystaniem dostgpu do istniejacych w otoczeniu drog publicznych. Obecnie obowiazujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata nr XXXVII/174/2013
Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 24 maja 2013 roku nie daje mozliwosci realizacji
zlozonych zgloszonych potrzeb, z uwagi na ustalong planem projektowana droge publiczna.

Analiza stanu faktycznego 1 prawnego zagospodarowania terenu prowadzi do wniosku,
1z zrezygnowanie z realizacji ww drogi nie spowoduje braku mozliwosci obstugi komunika-
cyjnej dzialek o nr ewid. 87, 84/1 i 84/2 obrgb Altanka, lecz umozliwi wykorzystanie
nieruchomos$ci zgodnie z potrzebami wlascicieli a takze poprawi warunki uzytkowania
istniejacego budynku mieszkalnego, znajdujacego si¢ na dzialce o nr ewid 84/2. Powyzsze
powoduje jednak konieczno§¢ zmiany planu miejscowego w obszarze obejmujgcym
wnioskowane dzialtki. Zatem, przystapienie do zmiany planu nalezy uznac¢ za zasadne.,

Celem przystapienia do zmiany planu jest okre$lenie warunkéw, zasad i sposobow
zagospodarowania terenu w tym zabudowy w sytuacji rezygnacji z ustalana nowej drogi
publicznej o kierunku péinoc-potudnie, na dziatkach o nr ewid. 85 i 86 obrgb Altanka.

Zapisy art. 9 ust.4 1 art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz.778, z pdzn. zm.) stanowia, iz
ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych a
takze - plan miejscowy sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zaktualizowane studium gminy Sochaczew, przyjete uchwata Nr LVIII/293/2014 Rady
Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew pozwala na realizacje
zgtoszonych potrzeb, a zmiana planu miejscowego jest mozliwa jako nie naruszajaca ustalen
ww. obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew.

Ustala sig, iz niezbedny zakres prac planistycznych winien obejmowacé: sporzadzenie
zmiany planu miejscowego w zakresie ustalonym przez art.15 ust.2 ww ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na $rodo-
wisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. W pracach
planistycznych mozliwe jest wykorzystanie opracowania ekofizjograficznego wykonanego dla
obszaru objgtego planem, z uwagi na jego aktualno$¢ oraz zakres wystarczajacy dla potrzeb
zmiany planu miejscowego. Materialy geodezyjne w postaci: map zasadniczych dla obszaru
pbjetego zmiang plan wraz z jego otoczeniem oraz map ewidencyjnych zostaly pozyskane w
ODGiK w Starostwie Powiatowym w Sochaczewie.
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