PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU DZIALKI



OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dziatki oznaczonej literami ABCD
poloZzonej w miejscowosci Zdzaréw Gm. Sochaczew

INWESTOR: GMINA SOCHACZEW
96-500 SOCHACZEW UL. WARSZAWSKA 115

ADRES BUD: ZDZAROW 11A GM. SOCHACZEW
DZ. NR EWID. 5/1

DANE OGOLNE I LOKALIZACYJNE

Dziatka o Nr ewid. 5/1 zlokalizowana w miejscowosci Zdzaréw Gm.
Sochaczew stanowig wlasno$¢é Gminy Sochaczew.

Granicg PN-Zach. stanowi krawedz drogi powiatowej, pozostale za$
granice dziatka niezabudowana (5/11) bedaca wlasnoscig prywatna,.

Dziatka zabudowana budynkiem przebudowywanym na Centrum
Rekreacji i budynkiem gospodarczym z doprowadzonym  przylaczem
energetycznym i przylaczem wodociagowym, ogrodzona z bezposrednimi
zjazdami z drogi powiatowe;j.

Istniejacy budynek usytuowany jest we Wsch. czesci dziatki w odleglosci
6,5m od granicy PN-Wsch. , 9,8-10,4m od granicy Pd.-Wsch. , 16,5-19,0m od
granicy PN-Zach. i 33,3m od granicy Pd.-Zach. oraz 22,5m od budynku
gospodarczego po tej stronie.

W wyniku przebudowy zmieni si¢ usytuowanie budynku wzgledem
granic na 33,3-34,83m od granicy Pd.-Zach. i 9,8-10,0m od granicy Pd.-Wsch.

Po Pd. - Zach. stronie budynku zaprojektowano szczelny zbiornik na

scieki sytuujac go w odlegtosci 15,0m od budynku i 13,0m od Pd. — Wsch.
granicy dzialki a takze zbiornik naziemny na gaz propan — butan sytuujac go w
odlegtosci 4,5m od budynku, 4,25m od Pd. — Wsch. granicy i 17,5m od
projektowanego szczelnego zbiornika na $cieki oraz utwardzone miejsce na
rekreacj¢ na powietrzu i przebudowany wewnetrzny odcinek przylacza
wodociggowego.
Po PN-Zach. stronie budynku w odleglosci 11,0-13,5m od budynku, 0,5m od
granicy PN-Zach. i 6,0m od granicy PN-Wsch. zaprojektowano 8 miejsc
postojowych w tym 1 dla osoby niepetnosprawnej oraz w odlegloéci 13,5m od
budynku, 3,5m od granicy PN-Zach. i 3,0m od granicy PN-Wsch. miejsce
ustawienia pojemnika na odpady state.

ZAOPATRZENIE W MEDIA

Zaopatrzenie w wodg — z istniejacego przyltacza z wodociggu gminnego
Odprowadzenie Sciekéw bytowych — do projektowanego szczelnego zbiornika
na nieczystosci ciekte



Odprowadzenie wdd deszczowych — z dachu i terendw utwardzonych
bezposrednio do gruntu w obrebie wiasnej dziatki

Zaopatrzenie ~w  energi¢ elekiryczng — z istniejacego  przyltacza
elektroenergetycznego

Zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o indywidualne zrédlo ciepta — projektowana
kotlownia gazowa

Usuwanie odpadéw — wywozenie odpadéw komunalnych sposobem
zorganizowanym zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi w
gminie Sochaczew

Obsluga komunikacyjna — dostgp do drogi publicznej poprzez istniejacy

zjazd na dzialke z drogi powiatowej

ZESTAWIENIE POVW. DZIALEK W GRANICACH OPRACOWANIA

Powierzchnia dziatki w granicach oprac. ABCD 3000,00m2
Powierzchnia zabudowy istniejacej po przebudowie 445,50m2
Powierzchnia tarasow 137,00m2

Powierzchnia utwardzonych miejsc postojowych 105,50m2
Powierzchnia dojsé i dojazdow utwardzonych 761,00m2
Powierzchnia zieleni 1551,00m2
Wskaznik powierzchni zabudowy projektowane; 14,85%

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 51,70%
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OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Analize istniejacego — przebudowywanego budynku Straznicy OSP na
Centrum Rekreacji opracowano w oparciu o art. 20 ust. 1c ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2013r. poz. 1409 tekst jednolity z p6zn. zm.
oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2015r. poz. 1422 tekst jednolity i zapisy Decyzji Nr
26/2016 o warunkach zabudowy wydanej przez Wéjta Gminy Sochaczew.
Decyzja przewiduje w obregbie dziatki Nr ewid. 5/1 oznaczonej literami ABCD
przebudowe budynku Straznicy OSP na Centrum Rekreacji.

Nieprzekraczalna linia zabudowy 16,5m od linii rozgraniczajacej drogi
powiatowe]j /dzialka 13/. Maksymalna wysoko$¢ gémej krawedzi elewacji
frontowej 6,5m, maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 26,0m, wysoko$é
gléwnej kalenicy do 7,0m przy katach nachylenia potaci 15-20 stopni. Wskaznik
powierzchni zabudowy — 16% w stosunku do powierzchni dziatki okreslonej w
liniach rozgraniczajacych inwestycji.

1. Usytuowanie budynku §12.3 i §13.1
Istniejacy budynek usytuowany jest we Wsch. czesci dziatki w odleglosci 6,5m
od granicy PN-Wsch. , 9,8-10,4m od granicy Pd.-Wsch. , 16,5-19,0m od granicy
PN-Zach. i 33,3m od granicy Pd.-Zach. oraz 22,5m od budynku gospodarczego
po tej stronie.
W wyniku przebudowy zmieni si¢ usytuowanie budynku wzgledem granic na
33,3-34,83m od granicy Pd.-Zach. i 9,8-10,0m od granicy Pd.-Wsch.
Zachowano wymog odleglosci usytuowania $ciany budynku z otworami
okiennymi lub drzwiowymi w odlegtosci 4,0m od granicy dzialki.
Zachowano wymdg odleglosci budynku umozliwiajacy naturalne o$wietlenie
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §181 §19
Po PN-Zach. stronie budynku w odlegtosci 11,0-13,5m od budynku, 0,5m od
granicy PN-Zach. i 6,0m od granicy PN-Wsch. zaprojektowano 8 miejsc
postojowych w tym 1 dla osoby niepetnosprawne;j
Zachowane wymogi odlegtosci od okien pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi oraz odlegtosci od granic dziatki.

3. Miejsca gromadzenia odpadow statych §23.3
Po PN-Zach. stronie budynku w odlegtosci 13,5m od budynku, 3,5m od granicy
PN-Zach. i 3,0m od granicy PN-Wsch. zaprojektowano miejsce ustawienia
pojemnika na odpady stale.
Zachowano wymogi odleglosci od okien i drzwi oraz odleglosci od granic
dzialki.

4. Studnie §31 — nie dotyczy

5. Zbiomiki bezodptywowe na nieczystosci ciekte §36.2



Po Pd. - Zach. stronie budynku w odlegtosci 15,0m od budynku i 13,0m od Pd. —
Wsch. granicy dziatki zaprojektowano szczelny zbiornik na $cieki
Zachowano wymogi odlegtoéci od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi oraz odleglosci od granic dziatki.

6. Zielen i urzadzenia rekreacyjne §40 — nie dotyczy

7. Oswietlenie i nastonecznienie §60.1
Istniejacy — przebudowywany budynek usytuowany jest we Wsch. czesci dziatki
w odlegtosci 6,5m od granicy PN-Wsch. , 9,8-10,0m od granicy Pd.-Wsch. ,
16,5-19,0 od granicy PN-Zach. i 33,3-34,83m od granicy Pd.-Zach. nie
powodujac zacienienia dzialek sasiednich.
Zachowano wymog zapewnienia czasu nastonecznienia co najmniej 3 godziny
w dniach réwnonocy w godzinach 7.00-17.00

8. Bezpieczenstwo pozarowe §272
Zachowano wymdg usytuowania budynku ze $cianami i dachami
nierozprzestrzeniajacymi ognia od granicy dzialki sasiednie w odleglosci nie
mniejszej niz okreslone w §12.

Whniosek:

Obszar oddziatywania istniejacego — przebudowywanego budynku
Straznicy OSP na Centrum Rekreacji mieéci sie w catosci na dzialce Nr ewid.
5/1 oznaczonej literami ABCD na ktérych zostat zaprojektowany. Projektowana
przebudowa oraz sposéb zagospodarowania terenu nie spowoduje ograniczenia
w sposobie uzytkowania lub zagospodarowania dzialek sasiednich i nie
wykracza poza obszar nieruchomosci Inwestora. Uzytkowanie planowanej
budowy jest zgodne z jej przeznaczeniem i nie bedzie negatywnie oddziatywad
na Srodowisko. -




3.19 MALOWANIE
- Sciany i sufity malowane farba emulsyjna,

3.20 ROBOTY BLACHARSKIE

- rynny 125, rury spustowe 110 z PCV w kolorze grafitowym

- obrébki blacharskie z blachy powlekanej gr. 0,55 w kolorze grafitowym
- podbitki okapéw z PCV /15% panel wentylacyjny/

- podokienniki zewngtrzne systemowe stalowe w kolorze grafitowym

3.21 INSTALACJE

- elektryczna wewnetrzna

- wod. — kan. wewnegtrzna z przytaczem do szczelnego zbiornika na $cieki
- CO z kotlownig gazowsg

- wentylacji grawitacyjnej

- wentylacji mechanicznej kuchni

- odgromowa

4.MIEJSCA POSTOJOWE - TEREN PRZY BUDYNKU

Projekt obejmuje swym zakresem utwardzenie terenu wokél budynku w
zakres ktérego wchodza:
- wykorytowanie wyprofilowanie i ulozenie kraweznikéw betonowych
15x30x100cm szarych na fawie betonowej i obrzezy 8x30x100cm szarych

i wykonanie poszczegdlnych warstw na:
Jezdni manewrowej i miejscach postojowych po PN stronie od budynku -
*nawierzchnia z kostki betonowej szarej gr. 8cm na podsypce cem.-
piaskowej
*podbudowa z thucznia kamiennego gr. 10cm po zageszczeniu warstwa
gorna
*podbudowa z thucznia kamiennego gr. 20cm po zageszczeniu warstwa
dolna
*warstwa odsaczajaca z piasku gr. 10cm
Oddzielenie miejsc postojowych kostka betonowa w kolorze czerwonym
Chodniku szerokosci 1.2m po Wsch. stronie budynku oraz opaska szerokosci

0,5m

*nawierzchnia z kostki betonowej szarej gr. 6cm na podsypce cem.-

piaskowej
*warstwa odsaczajaca z piasku gr. 10cm

W zwigzku z koniecznodcia ~zagwarantowania prawidlowego
realizowania robdt i zachowania warunk6éw technicznych oraz biezacej kontroli
poszczegblnych elementéw prace winny byé realizowane pod nadzorem
kierownika budowy z uprawnieniami i do§wiadczeniem zawodowym.
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