Sochaczew, dnia 05.07.2021r.
08. 6220.1.1.2021

Decyzja Nr 2/2021

o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735- cyt. dalej jako ,.kpa™) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt
2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 85 ust.1 i 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 cyt. dalej jako ,ustawa
00s”), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 37, 54, 58 Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogqcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U.
2019r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Ustugi Transportowe Krajowe i Migdzynarodowe
Cezary Kawecki, ul. Zyrardowska 18A, 96-500 Sochaczew w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego
na realizacji zabudowy ustugowo- magazynowo- biurowej wraz z infrastruktura towarzyszaca
zlokalizowang na terenie dziatki nr ewid. 63/1, obrgb Andrzejow Duranowski, gm. Sochaczew.

orzekam
stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zabudowy ushug
wraz z infrastrukturg towarzyszjcg zlokalizowang na terenie dzialki nr ewid. 63/1, obre¢b
Andrzejow Duranowski, gm. Sochaczew.
1
okresli¢ Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy ushugowo -
magazynowo - biurowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dzialce o nr ew. 63/1, obrgb
Andrzejow Duranowski, gmina Sochaczew. Z KIP wynika, ze powierzchnia ww. dziatki wynosi
2,53 ha.

Otoczenie terenu inwestycji stanowig:

e od strony poinocnej - droga krajowa nr 50, a za nig tereny rolne;

e od strony zachodniej - tereny rolne;

e od strony potudniowej - tereny rolne, a dalej w odleglosci ponad 250 m luzna zabudowa
zagrodowa wsi Andrzejow Duranowski;

e od strony wschodniej - tereny rolne.

Z KIP wynika, ze przedmiotowa dziatka w chwili obecnej wykorzystywana jest przez
Inwestora jako baza transportowa i czgsciowo zabudowana jest taki obiektami jak: hala
magazynowania, obiekty kontenerowe, utwardzenie terenu pod parking samochodow
cigzarowych i osobowych i stanowi teren przeksztatcony na obszarze okoto 1,1 ha.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje sie:

e budowe budynku ustugowo-biurowego o powierzchni zabudowy wynoszacej okoto 700

m? w czgsei ustugowej Inwestor dopuszeza wykonanie motelu dla przejezdnych lub

hotelu pracowniczego;
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o budowe budynku magazynowego o powierzchni zabudowy wynoszacej okoto 300 m?,
w ktérym Inwestor przewiduje przechowywanie i magazynowanie mniejszych tadunkow
wymagajacych przetadowania i zebrania wigkszej ilosci.

e budowe maksymalnie 2 zbiornikéw na gaz plynny o pojemnosci maksymalnej 7000 1
kazdy (7 m?®), wykorzystywanych do magazynowania ww. paliwa na cele grzewcze
projektowanych obiektow;

o utwardzenia terenu w postaci kostki betonowej o powierzchni zabudowy maksymalnie
11 650 m? (1,165 ha), a takze realizacj¢ pozostalej infrastruktury technicznej w postaci
zbiornika na nieczystosci ciekle (Scieki bytowe) o pojemnosci do 10 m®, odparowalny,
szczelny zbiomik na wod¢ opadowa i roztopowg przeznaczong na cele ppoz.
o powierzchni zabudowy maksymalnie 300 m? wraz z kanalizacja wod deszczowych.
Wody na potrzeby przedmiotowej inwestycji pobierana bedzie z gminnego wodociagu,

a $cieki bytowe z budynku ustugowo-biurowego beda odprowadzane do szczelnego
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci plynne. Ww. budynek ogrzewany bedzie poprzez
kociot grzewczy na gaz plynny.

Na terenie inwestycji nie beda wykonywane naprawy ani serwis pojazdow
mechanicznych. W przypadku  wystapienia awarii  pojazdy — mechaniczne  beda
przetransportowywane do zakladow napraw pojazdéow mechanicznych i tam poddawane
naprawom i serwisowi. Z KIP wynika, ze wody opadowo - roztopowe z projektowanych terenéw
utwardzonych drég i parkingdéw, beda ujmowane i odprowadzane kanalizacja deszczowej
poprzez separator substancji ropopochodnych oraz osadniki piasku do szczelnego zbiornika
odparowujacego. Z przediozonej dokumentacji wynika, ze eksploatacja przedsigwzigcia nie
spowoduje przekroczenia pozioméw dopuszczalnych hatasu w $rodowisku, a tym samym nie
wplynie na ponadnormatywne pogorszenie klimatu akustycznego na sgsiadujacych terenach
chronionych akustycznie. Obszar przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ poza granicami
korytarzy ekologicznych. Ze wzgledu na charakter prowadzonych prac oraz lokalizacje
inwestycji w obszarze przeksztatlconym antropogenicznie, planowane przedsigwzigcie nie bedzie
mialo wplywu na zachwianie roznorodnosci biologicznej terenu. Inwestycja znajduje si¢ poza
obszarami objetymi ochrong na mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Puszcza Kampinoska PLC140029,
zlokalizowany okofo 11,3 km od planowanej inwestycji. Po przeprowadzeniu analizy informacji
zawartych w KIP, stwierdza sig, ze przedsigwzigcie objete wnioskiem nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko przyrodnicze.

2. Warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i ekspl ji, ze olnym

gle i §ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw

naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.

1. podczas budowy stosowa¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

2. zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, wskaza¢ na
uszczelnionym terenie, zabezpieczajacym przed przedostaniem si¢ ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod;

3. teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw;

4. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

5. na etapie realizacji przedsigwzigcia wodg na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe
dostarczaé beczkowozami, ewentualnie pobiera¢ z sieci wodociagowe;j;

6. na etapie realizacji Scieki bytowe odprowadza¢ do przewoznych sanitariatow,
nie dopusci¢ do ich przepelnienia (systematycznie oprozniaé przez uprawnione
podmioty);




7. na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wod do odbiornikéw prowadzi¢
W sposob nie powodujacy zal ia teren6w sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody
na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natgzenia odptywu ww. wod znajdujgcych si¢ na
gruncie;

8. w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych; ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; woda z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

9. na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu utwardzonego (drogi, parkingi)
odprowadza¢ poprzez separator substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej,
a dalej do szczelnego zbiornika odparowalnego, ww. wod do odbiornikow prowadzi¢
w sposob nie powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody
na gruncie, a kierunku i natgzenia odptywu ww. wod;

10. roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo - wodnych,

a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencj¢ w warstwy wodonosne;

. zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odkiad) skladowa¢ poza obszarami, na ktorych znajduja

si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

. na etapie eksploatacji wodg na potrzeby bytowe pobiera¢ z sieci wodociggowej;

13. na etapie eksploatacji scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnego zbiornika na nieczystosci
plynne, nie dopusci¢ do ich przepetnienia (systematycznie opréznia¢ przez uprawnione
podmioty);

14. odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé

do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania

odpadami.

.wszelkie prace budowlane i eksploatacyjne prowadzone bgda z zachowaniem tzw.
wysokiej kultury: w czasie dlugotrwatych braku opadéw zraszane beda miejsca
ewentualnej emisji wtornej zanieczyszczen pylowych, - ograniczony bedzie czas pracy
maszyn i pojazdéw na biegu jalowym do niezbgdnego minimum.

16. przedmiotowe ~ przedsigwzigcie nie wymaga prowadzenia monitoringu  emisji
zanieczyszczen do powietrza. Nie mniej wielkos¢ emisji bedzie kontrolowana poprzez
monitoring ilosci zuzywanego paliwa w pojazdach mechanicznych oraz kotle gazowym
do ogrzewania.

17. oddzialywanie zwigzane z emisjg halasu do $rodowiska bedzie krotkotrwate
(w poréwnaniu z fazg eksploatacji) i nie spowoduje trwalych zmian w $rodowisku.
Maszyny budowlane wykorzystywane zwlaszcza do prac ziemnych i budowlanych
(transport materialéw budowlanych, dzwigi budowlane) beda, co do zasady, napedzane
silnikami wysokopreznymi, ktére charakteryzuje moc akustyczna w granicach 100 dB(A).

18.ze wzgledu na charakter prac budowlanych nie ma mozliwosci catkowitego
wyeliminowania hatasu powstajacego w czasie ich wykonywania. Dlatego tez prace
budowlane z wykorzystaniem sprz¢tu budowlanego i transportowego bgda prowadzone
tylko w porze dnia tj. w godz. 6.00-22.00. W czasie przerw w pracach silniki
w maszynach bgda niezwlocznie wytaczane.

19. Przeprowadzona w przedlozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia analiza
oddzialywania akustycznego wykazata, ze eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych hatasu w $rodowisku, a tym samym nie
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wplynie na ponadnormatywne pogorszenie klimatu akustycznego na sasiadujacych
terenach chronionych akustycznie. W wyniku modelowania otrzymano wyniki gdzie
izolinia charakteryzujaca poziom halasu w wysokosci 45 dB(A) przebiega nie dalej niz
100 m od granic przedsigwzigcia przy najbardziej niekorzystnym wariancie obliczen -
wszystkie pojazdy wjada na teren przedsigwzigcia w ciagu 1 godziny w porze nocne;j.

. Przedsiewzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko poprzez wytwarzane
odpady. Odpady beda gromadzone w odpowiednio oznakowany sposob, w szczelnych
pojemnikach. Nastgpnie beda przekazywane firmom zajmujagcym si¢ odbieraniem
i przekazywaniem odpadéw dalej do odzysku badZ unieszkodliwiania posiadajagcym
stosowne zezwolenia na prowadzenie gospodarki odpadami w przedmiotowym zakresie.

. Scieki bytowe w ilosci poréwnywalnej do zuzycia wody tj. max. 44 m*m-c beda
odprowadzana do szczelnego zbiornika na nieczystosci plynne skad dalej beda odbierane
wozem asenizacyjnym i przekazywane na punkt zlewny przez podmiot posiadajacy
stosowne zezwolenia na transport nieczystosci plynnych na terenie gminy Sochaczew.
Scieki przemystowe nie beda wytwarzane w ramach eksploatacji przedsiewzigcia.

22. Planowane przedsigwzigcie na etapie eksploatacji nie bedzie stanowito Zrodta
ponadnormatywnych — emisji  zanieczyszczen do  powietrza  atmosferycznego.
Standardy jakosci $rodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza dla
ochrony zdrowia ludzi i roslin na terenie inwestycji zostang dotrzymane.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska koni do glednienia w projekcie

budowlanym.

Pobér wody na cele socjalno-bytowe odbywac sie bedzie z gminnej sieci wodociagowej.

Scieki socjalno- bytowe beda odprowadzane do szczelnych, atestowanych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci. Wody opadowe i roztopowe z terenu utwardzonego (drogi, parkingi)
odprowadzaé poprzez separator substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej, a dalej do
szczelnego zbiornika odparowalnego. Powstajace w trakcie funkcjonowania projektowanego
obiektu odpady beda wstepnie magazynowane w sposob selektywny. Wszystkie odpady beda
odbierane przez uprawnione podmioty - specjalistyczne firmy posiadajace zezwolenia w tym
zakresie. W trakcie prac budowlanych bgda uzywane jedynie maszyny i urzadzenia begdace
wylacznie w dobrym stanie technicznym i posiadajace wazne przeglady. Przeglady serwisowe,
wymiany filtrow olejowych oraz olejow przepracowanych w pracujgcych na palcu budowy
maszynach i samochodach beda dokonywane w punktach serwisowych dziatajacych poza placem
budowy, co zabezpieczy srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych.
Na terenie inwestycji zostanie wydzielone miejsce na potrzeby awaryjnych napraw sprzgtu
uzywanego w trakcie budowy, wylozone folig, na ktérych zastang utozone ptyty betonowe. Teren
przedsigwzigcia na etapie budowy zostanie wyposazony w $rodki do pochlaniania substancji
ropopochodnych, a w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie
zostanie niezwlocznie usunigte jako odpad niebezpieczny. Zuzyte $rodki do pochianiania
substancji ropopochodnych zostang przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy. Planowane
przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach o niskim
poziomie wod gruntowych w tym siedliskach fggowych oraz przy ujsciu rzek. Nie przewiduje si¢
bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych
lub podziemnych.

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu

do przedsigwzie¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia

powaznych awarii.
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Planowanie przedsigwzigcie nie jest zaliczane do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii.

S. Wymogi w zakresie ograni ia transgrani ddzialywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktérych przeprowadzono post¢powanie dotyczace
transgr: g0 oddzialywania na Srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia postgpowania o ktérym mowa
w art. 104 ustawy z dn. 03 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o h oddzialywania
na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 247).
6. Stwierdzenie koniecznoSci utworzenia obszaru ograni go  uzytl

(w przypadku o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony srodowiska.
Planowane przedsigwzigcie nie wymaga tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zal ik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.
UZASADNIENIE
Pan reprezentujacy firm¢ Ustugi  Transportowe Krajowe

i Migdzynarodowe Cezary Kawecki, ul. Zyrardowska 18A, 96-500 Sochaczew, pismem z dnia
14 grudnia 2020r. wystapit do Wojta Gminy Sochaczew z wnioskiem w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajacego
na realizacji zabudowy ustugowo- magazynowo- biurowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca
zlokalizowang na terenie dziatki nr ewid. 63/1, obrgb Andrzejow Duranowski, gm. Sochaczew.

Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostegpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz.U. z 2021r., poz. 247) dolgczono kartg
informacyjng przedsigwzigcia przediozonag w czterech egzemplarzach, wraz z jej zapisem
w formie elektronicznej na informatycznych nosnikach danych, poswiadczong przez wiasciwy
organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane
przedsigwzigcie oraz obejmujacej obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie, mape
w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, na ktory bedzie oddziatywa¢ przedsigwzigcie w wersji papierowej, wypis z ewidencji
gruntéow dzialek, przez ktore przebiega¢ bedzie planowana inwestycja. We wniosku i w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia zostaly zawarte informacje charakteryzujgce planowane
przedsigwzigcie.

Przedsigwzigcie to zaliczone zostalo na mocy § 3 ust. 1 pkt 37, 54, 58 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogqcych znaczgco
oddzialywac¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze zm.).

Tres¢ niniejszej decyzji przygotowana zostata w oparciu o zgromadzony materiat
dowodowy w sprawie oraz wiedz¢ wlasng organu.

Wojt Gminy Sochaczew w dniu 17 lutego 2021r. zawiadomil strony o wszczgciu
postepowania pismem znak: 08.6220.1.2.2021 w powyzszej sprawie oraz o mozliwosci
wnoszenia uwag i wnioskow w terminie 14 dni liczac od dnia ukazania si¢ obwieszczenia.
Ww. obwieszczenie w dniu 18 lutego 2021r. umieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Sochaczew oraz na stronie internetowej tut. Urzgdu.

Nastepnie Wojt Gminy Sochaczew wystapil na podstawie art. 64 ust. 1 pkt.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,



7 ik

udziale sy istwa w ochronie Sr oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021r., poz. 247) pismem znak: 08.6220.1.3.2021 z dnia 17 lutego 202Ir.
t.j. odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sochaczewie o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko i ewentualnie o okreslenie zakresu raportu.

Regionalny ~Dyrektor Ochrony — Srodowiska w  Warszawie opinig  znak:
WOO0S-1.4220.279.2021.IP  z dnia 11 marca 202Ir. (data wplywu do Urzedu
11.03.2021r.), wyrazil opinig, iz dla wyzej wymienionego przedsigwzigcia nie istnieje
konieczno$¢  przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko, argumentujac
to w przedstawiony ponizej sposob:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy ustugowo -
magazynowo - biurowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dzialce o nr ew. 63/1, obrgb
Andrzejow Duranowski, gmina Sochaczew. Z KIP wynika, ze powierzchnia ww. dziatki wynosi
2,53 ha.

Otoczenie terenu inwestycji stanowig:

e od strony potnocnej - droga krajowa nr 50, a za nig tereny rolne;

e od strony zachodniej - tereny rolne;

e od strony potudniowe;j - tereny rolne, a dalej w odleglosci ponad 250 m luzna zabudowa
zagrodowa wsi Andrzejow Duranowski;

e od strony wschodniej - tereny rolne.

Z KIP wynika, ze przedmiotowa dzialka w chwili obecnej wykorzystywana jest przez
Inwestora jako baza transportowa i czgsciowo zabudowana jest taki obiektami jak: hala
magazynowania, obiekty kontenerowe, utwardzenie terenu pod parking samochodow
cigzarowych i osobowych i stanowi teren przeksztalcony na obszarze okoto 1,1 ha.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje sig:

e budowe budynku ustugowo-biurowego o powierzchni zabudowy wynoszacej okoto 700
m? w czgsci ustugowej Inwestor dopuszeza wykonanie motelu dla przejezdnych lub
hotelu pracowniczego;

o budowg budynku magazynowego o powierzchni zabudowy wynoszacej okolo 300 m?,
w ktorym Inwestor przewiduje przechowywanie i magazynowanie mniejszych fadunkow
wymagajacych przeladowania i zebrania wigkszej ilosci.

e budowg maksymalnie 2 zbiornikow na gaz pltynny o pojemnosci maksymalnej 7000 1
kazdy (7m?), wykorzystywanych do magazynowania ww. paliwa na cele grzewcze
projektowanych obiektow;

e utwardzenia terenu w postaci kostki betonowej o powierzchni zabudowy maksymalnie
11 650 m? (1,165 ha), a takze realizacj¢ pozostalej infrastruktury technicznej w postaci
zbiornika na nieczystosci ciekle ($cieki bytowe) o pojemnosci do 10 m?, odparowalny,
szczelny zbiomik na wode¢ opadowa i roztopowa przeznaczong na cele ppoz.
o0 powierzchni zabudowy maksymalnie 300 m? wraz z kanalizacja wod deszezowych.
Wody na potrzeby przedmiotowej inwestycji pobierana bgdzie z gminnego wodociagu,

a Scieki bytowe z budynku ustugowo-biurowego bedg odprowadzane do szczelnego
bezodplywowego zbiornika na nieczystosci ptynne. Ww. budynek ogrzewany bedzie poprzez
kociot grzewczy na gaz ptynny. Na terenie inwestycji nie beda wykonywane naprawy ani serwis
pojazdéw mechanicznych. W przypadku wystapienia awarii pojazdy mechaniczne beda
przetransportowywane do zakladéw napraw pojazdéw mechanicznych i tam poddawane



naprawom i serwisowi. Z KIP wynika, ze wody opadowo - roztopowe z projektowanych terenow
utwardzonych drég i parkingow, beda ujmowane i odprowadzane kanalizacjg deszczowej
poprzez separator substancji ropopochodnych oraz osadniki piasku do szczelnego zbiornika
odparowujgcego. Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze eksploatacja przedsigwzigcia
nie spowoduje przekroczenia pozioméw dopuszczalnych hatasu w srodowisku, a tym samym nie
wplynie na ponadnormatywne pogorszenie klimatu akustycznego na sasiadujacych terenach
chronionych akustycznie. Obszar przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ poza granicami
korytarzy ekologicznych. Ze wzgledu na charakter prowadzonych prac oraz lokalizacje
inwestycji w obszarze przeksztalconym antropogenicznie, planowane przedsigwzigcie nie bedzie
miato wptywu na zachwianie roznorodnosci biologicznej terenu. Inwestycja znajduje si¢ poza
obszarami objetymi ochrong na mocy przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55, ze zm.). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Puszcza Kampinoska
PLC140029, zlokalizowany okolo 11,3 km od planowanej inwestycji. Po przeprowadzeniu
analizy informacji zawartych w KIP, stwierdza si¢, ze przedsigwzigcie objete wnioskiem nie
bedzie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko przyrodnicze. Postanawiam stwierdzi¢ brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000.

Panstwowe Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie w Warszawie pismem znak:
WA.ZZS.5.435.1.84.2021.KP z dnia 23 kwietnia 2021r. (data wptywu do Urzedu 29.04.2021r.)
wyrazilo opini¢ iz dla wyzej wymienionego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, uzasadniajac:

Planowane przedsigwzigcie obejmowac¢ bedzie budowe budynku ustugowo-biurowego
o powierzchni zabudowy wynoszacej ok. 700 m?. Budowg budynku magazynowego
o powierzchni zabudowy wynoszacej ok. 300 m? oraz budowg maksymalnie 2 zbiornikow na gaz
plynny o pojemnosci maksymalnej 7000 I kazdy. Utwardzenia terenu w postaci kostki betonowe;j
o powierzchni zabudowy maksymalnie 11650 m?, a takze realizacj¢ pozostalej infrastruktury
technicznej w postaci zbiornika na nieczystosci ciekle (Scieki bytowe) o pojemnosci do 10 m?,
odparowalny, szczelny zbiornik na wodg opadowa i roztopowa przeznaczong na cele ppoz
o powierzchni zabudowy maksymalnie 300 m2 wraz z kanalizacjg wod deszczowych. Po analizie
dostarczonych wraz z wnioskiem materialdw, uwzgledniajac lacznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, biorac pod uwage informacje zawarte w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu uznal, Ze nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko
argumentujac to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej
sposob. Pobor wody na cele socjalno-bytowe odbywac si¢ bedzie z gminnej sieci wodociggowej.
Scieki socjalno- bytowe beda odprowadzane do szczelnych, atestowanych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci. Wody opadowe i roztopowe z terenu utwardzonego (drogi, parkingi)
odprowadza¢ poprzez separator substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej, a dalej do
szczelnego zbiornika odparowalnego. Powstajace w trakcie funkcjonowania projektowanego
obiektu odpady bgda wstgpnie magazynowane w sposob selektywny. Wszystkie odpady begda
odbierane przez uprawnione podmioty - specjalistyczne firmy posiadajgce zezwolenia w tym
zakresie. W trakcie prac budowlanych beda uzywane jedynie maszyny i urzadzenia bedace
wylgcznie w dobrym stanie technicznym i posiadajace wazne przeglady. Przeglady serwisowe,
wymiany filtréw olejowych oraz olejow przepracowanych w pracujacych na palcu budowy
maszynach i samochodach bgda dokonywane w punktach serwisowych dziatajacych poza placem
budowy, co zabezpieczy srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych.
Na terenie inwestycji zostanie wydzielone miejsce na potrzeby awaryjnych napraw sprzetu



uzywanego w trakcie budowy, wylozone folig, na ktorych zastang ulozone ptyty betonowe. Teren
przedsigwziecia na etapie budowy zostanie wyposazony w srodki do pochtaniania substancji
ropopochodnych, a w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie
zostanie niezwlocznie usunigte jako odpad niebezpieczny. Zuzyte srodki do pochianiania
substancji ropopochodnych zostang przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy. Planowane
przedsigwzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach niskim
poziomie wod gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek. Przedmiotowe
przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wislty w obszarze jednolitych czesci wod
powierzchniowych PLRW2000192727699 Pisia od Okrzeszy do ujscia. Dla JCWP Pisia od
Okrzeszy do ujécia stan ogdlny okreslono jako zly, a osiagnigcie celow srodowiskowych uznano
za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktora uzasadnia si¢ brakiem
mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. Z uwagi na niska wiarygodnos¢ oceny
i zwigzany z tym brak mozliwoéci wskazania przyczyn nieosiagnigcia dobrego stanu brak jest
mozliwosci zaplanowania racjonalnych dzialan naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie
jakichkolwiek dzialan bgdzie generowato nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP
zaplanowano dziatanie majace na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego -
przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku potwierdzenia zlego stanu po 2 latach
wprowadzone zostanie dziatanie majace na celu rozpoznanie jego przyczyn. Takie etapowe
postepowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dzialan zapewnienie ich
wymaganej skutecznosci. Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan
jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych lub podziemnych. Uznaé nalezy, iz powyzsze
rozwiagzania techni pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisjg substancji
ropopochodnych do wod podziemnych. Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest
w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktérej stan
chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celéw Srodowiskowych uznano za
niezagrozone. Wyzej wskazana JCWPd nie uzyskala odstgpstw dla osiagnigcia celow
srodowiskowych. Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia
stwierdzono, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla
osiagnigcia celow srodowiskowych jednolitych czgsci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposéb
zapewniajgcy nienaruszalnos¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly. Przedmiotowa inwestycja nie
narusza ustalen warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej Wisly
(rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie -
Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 3449 z pozn. zm.). Planowana inwestycja lezy poza
obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami goérskimi i lesnymi.
Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujg¢ woéd oraz poza obszarami
ochronnymi wéd $rédladowych. Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego. Na podstawie informacji
zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia oddziatywania
o znacznej wielkosci lub ziozonosci. Przedmiotowe przedsiewzigcie zaréwno w fazie realizacji,
jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie pismem znak:
ZNS.712.2.4.2021.AM z dnia 10 maja 2021r. (data wplywu do Urzedu 12.05.2021r.) wyrazit
opinig iz dla wyzej wymienionego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $srodowisko, uzasadniajgc:




Z przedstawionej karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze planowane
przedsigwzigcie obejmowalo bedzie: budowe budynku ustugowo-biurowego o powierzchni
zabudowy wynoszacej ok. 700 m%, budowe budynku magazynowego o powierzchni zabudowy
wynoszacej ok. 300 m?, budowe maksymalnie 2 zbiornikow na gaz plynny o pojemnosci
maksymalnej 7000 1 kazdy, utwardzenia terenu w postaci kostki betonowej o powierzchni
zabudowy maksymalnie 11650 m? , a takze realizacj¢ pozostalej infrastruktury technicznej
w postaci zbiornika na nieczystosci ciekle ($cieki bytowe) o pojemnosci do 10 m*,odparowatny,
szczelny zbiornik na wode opadowa i roztopowa przeznaczona na cele ppoz powierzchni
zabudowy maksymalnie 300 m? wraz z kanalizacja wod deszczowych. Laczna powierzchnia
nieruchomosci gruntowej na ktorej realizowane bedzie przedsigwzigcie wynosié bedzie ok. 2,53
ha. Teren, na ktérym ma zosta¢ zrealizowane przedsigwzigcie stanowi teren czesciowo
przeksztalcony pod bazg transportows. Przedmiotowa dziatka w chwili obecnej jest czgsciowo
zabudowane obiektami nalezacymi do Inwestora ~ hala magazynowania, obiekty kontenerowe,
utwardzenie terenu pod parking samochoddéw cigzarowych osobowych, stanowi teren
przeksztalcony na obszarze ok. 1,1 ha. Teren, na ktérym planowana jest realizacja i eksploatacja
przedsigwzigcia nie jest objety w obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew. Bezposrednie otoczenie w promieniu 300 m od terenu
przedsigwzigeia przedstawia si¢ nastepujgco: od potnocy - droga krajowa nr 50, a za nig tereny
rolne; od zachodu - tereny rolne; od potudnia - tereny rolne, dalej w odleglosci nie mniejszej niz
250 m luzna zabudowa zagrodowa wsi Andrzejow Duranowski; od wschodu - tereny rolne.
Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w nastgpujacych odleglosciach od najblizszej
istniejgcej zabudowy chronionej akustycznie (odleglosci podano dla granicy terenu wehodzacego
w sklad przedsigwzigcia): na poludniowy - zachod w odleglosci ok. 250m od pojedynczej
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej - dziatki nr ew. 114 w obregbie Andrzejow Duranowski,
gm. Sochaczew - tereny dla, ktorych nie zostal uchwalony MPZP, natomiast rodzaj zabudowy
ustalono na podstawie faktycznego przeznaczenia obiektow budowlanych - tereny dla ktorych
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku wynosi 55 dB (A) dla pory dziennej i 45 dB(A) dla
pory nocnej - réwniez obiekty inwentarskie na dzialce. Zabudowa mieszkaniowa sasiadujgca w
dalszej odleglosci od planowanego przedsigwzigcia charakteryzuje si¢ w wigkszosci jedno lub
dwukondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi wraz z zabudowaniami gospodarczymi oraz
inwentarskimi - takimi jak obiekty garazowe, stodoly. Obszar potencjalnego oddziatywania
przedsigwzigcia zostal ustalony na podstawie obowiazujacych przepisow w tym zakresie (art. 74
ust. 3a ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko).
W przypadku terenéw sasiadujacych jako lini¢ graniczng potencjalnego obszaru oddzialywania
przyjeto 100 m od granic terenu na ktorym realizowane bgdzie przedsigwzigcie. Przeprowadzona
w przedtozonej KIP analiza w zakresie emisji substancji do powietrza dla calego projektowanego
przedsigwzigcia wykazala, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie powodowaé
ponadnormatywnego oddziatywania na stan higieny atmosfery na terenach sasiadujacych wedtug
obecnie obowigzujacych przepisow prawnych. Podczas trwania realizacji przedsigwzigcia
Inwestor bedzie zwracal szczegdlng uwage na stan techniczny maszyn i urzadzen, ktére beda
stale serwisowane, tak aby unikna¢ ich ewentualnej pracy w warunkach odbiegajacych od
normalnych. Wszelkie prace budowlane i eksploatacyjne prowadzone bgda z zachowaniem tzw.
wysokiej kultury: w czasie diugotrwatych braku opadéw zraszane bgda miejsca ewentualnej
emisji wtornej zanieczyszczen pylowych, - ograniczony bedzie czas pracy maszyn i pojazdow na
biegu jalowym do niezbgdnego minimum. Przedmiotowe przedsigwzigcie nie wymaga
prowadzenia monitoringu emisji zanieczyszczen do powietrza. Nie mniej wielko$¢ emisji bedzie



kontrolowana poprzez monitoring ilosci zuzywanego paliwa w pojazdach mechanicznych oraz
kotle gazowym do ogrzewania. Oddziatywanie zwiazane z emisja hatasu do $rodowiska bedzie
krotkotrwate (w pordwnaniu z faza eksploatacji) i nie spowoduje trwatych zmian w $rodowisku.
Maszyny budowlane wykorzystywane zwlaszcza do prac ziemnych i budowlanych (transport
materialdow budowlanych, dzwigi budowlane) beda, co do zasady, napedzane silnikami
wysokopreznymi, ktore charakteryzuje moc akustyczna w granicach 100 dB(A). Ze wzglgdu na
charakter prac budowlanych nie ma mozliwosci catkowitego wyeliminowania hatasu
powstajacego w czasie ich wykonywania. Dlatego tez prace budowlane z wykorzystaniem
sprzgtu budowlanego i transportowego beda prowadzone tylko w porze dnia tj. w godz. 6.00-
22.00. W czasie przerw w pracach silniki w maszynach beda niezwlocznie wylgczane.
Przeprowadzona w przediozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia analiza oddziatywania
akustycznego wykazata, ze eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczenia poziomow
dopuszczalnych hatasu w $rodowisku, a tym samym nie wplynie na ponadnormatywne
pogorszenie klimatu akustycznego na sasiadujacych terenach chronionych akustycznie.
W wyniku modelowania otrzymano wyniki gdzie izolinia charakteryzujaca poziom hatasu
w wysokosci 45 dB(A) przebiega nie dalej niz 100 m od granic przedsiewzigcia przy najbardziej
niekorzystnym wariancie obliczen - wszystkie pojazdy wjada na teren przedsigwzigcia w ciggu
1 godziny w porze nocnej. Przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddzialywac¢ na srodowisko
poprzez wytwarzane odpady. Odpady bgda gromadzone w odpowiednio oznakowany sposob,
w szczelnych pojemnikach. Nastgpnie bgda przekazywane firmom zajmujacym sig¢ odbieraniem
i przekazywaniem odpadéw dalej do odzysku badZ unieszkodliwiania posiadajacym stosowne
zezwolenia na prowadzenie gospodarki odpadami w przedmiotowym zakresie. Scieki bytowe
w ilodci poréwnywalnej do zuzycia wody tj. max. 44 m*/m-c beda odprowadzana do szczelnego
zbiornika na nieczystosci plynne skad dalej beda odbierane wozem asenizacyjnym
i przekazywane na punkt zlewny przez podmiot posiadajacy stosowne zezwolenia na  transport
nieczystosci ptynnych na terenie gminy Sochaczew. Scieki przemystowe nie beda wytwarzane
w ramach eksploatacji przedsigwzigcia. Planowane przedsigwzigcie na etapie eksploatacji nie
bedzie stanowilo Zrodta ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego. Standardy jakos$ci srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
dla ochrony zdrowia ludzi i roslin na terenie inwestycji zostang dotrzymane. Rozwigzania
technologiczne zostaly zaprojektowane w taki sposob, aby spetnialy wymagania obowigzujgcych
rozporzadzen i ustaw oraz miescily si¢ w granicach terenu objgtego inwestycja

Biorge pod uwagg wyzej wymienione opinie, a takze kryteria wymienione
art. 63 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 247), Wéjt Gminy Sochaczew  odstapit
od obowigzku  przeprowadzenia oceny oddzialywania  przedmiotowej  inwestycji
na srodowisko.

Nastgpnie Wojt Gminy Sochaczew pismem znak: OS. 6220.1.4.2021 z dnia 04 maja
2021r. zawiadomit strony postgpowania na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735) o mozliwosci
wypowiedzenia sig co do zebranych dowodéw i materiatléw oraz zgloszonych zadan w zwigzku
z postegpowaniem prowadzonym w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ w/w przedsigwzigcia w terminie 14 dni od dorgczenia
zawiadomienia.

W zwiazku iz, po zawiadomieniu Wojta Gminy Sochaczew znak: 0$.6220.1.4.2021
wplyneta opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Wojt Gminy Sochaczew
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powtérnie pismem znak: OS. 6220.1.5.2021 z dnia 31 maja 2021r. zawiadomil strony
postgpowania na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735) o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow i materialow oraz zgloszonych zadan w zwigzku z postgpowaniem prowadzonym
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ w/w
przedsigwzigcia w terminie 14 dni od doreczenia zawiadomienia.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego W sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko planowanego przedsiewzigcia nie zgloszono zadnych uwag
i wnioskow.

Biorae pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

/7 J
NAGS

POUCZENIE

Od decyzji ninicjszej sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w  Warszawic za  posrednictwem
organu, ktory wydal decyzj w terminic 14 dni od daty jcj otrzymania.

W trakeie biegu terminu do wnicsicnia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wiesicnia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzi¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczncj o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzje dolacza si do wiosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

o udostpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale fistwa w ochronie oraz o ocenach na
srodowisko, oraz zgloszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pai 2008r. 0 informacji 0 §
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zlozenie wniosku lub dokonanic
zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w kiérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sig ostateczna. Jezeli jednak realizacja
przedsiewziccia przebiegaé bedzic etapowo, zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sig ostateczna, o ile strona, kiéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na kiéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydal decyzjg
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz ze aktualne s warunki
realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o Tub iu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy
2 dnia 3 pazdziernika 20081 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
© ocenach oddzialywania na $rodowisko, jezeli bylo wydane .O zajecie przez organ stanowiska mozna wystapi¢ po uplywie S lat od dnia, kiedy
decyzja stala si¢ ostateczna.

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy 00s;






Sochaczew, dnia 05.07.2021r.

08. 6220.11.1.2021

Zalgeznik nr 1 do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 05.07.2021r.
znak: 08.6220.1.1.2021

Charakterystyka planowanego przedsi¢gwzigcia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy

o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. z 2021r., poz. 247).

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy ustugowo -

magazynowo - biurowej wraz z infrastruktura towarzyszaca, na dzialce o nr ew. 63/1, obrgb
Andrzejow Duranowski, gmina Sochaczew. Z KIP wynika, ze powierzchnia ww. dziatki wynosi
2,53 ha.

Otoczenie terenu inwestycji stanowig:

od strony potnocnej - droga krajowa nr 50, a za nig tereny rolne;

od strony zachodniej - tereny rolne;

od strony poludniowej - tereny rolne, a dalej w odleglosci ponad 250 m luzna zabudowa
zagrodowa wsi Andrzejow Duranowski;

od strony wschodniej - tereny rolne.

Z KIP wynika, ze przedmiotowa dziatka w chwili obecnej wykorzystywana jest przez

Inwestora jako baza transportowa i czgsciowo zabudowana jest taki obiektami jak: hala

magazynowania, obiekty kontenerowe, utwardzenie terenu pod parking samochodow
cigzarowych i osobowych i stanowi teren przeksztalcony na obszarze okoto 1,1 ha.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje sig:

budowg budynku ustugowo-biurowego o powierzchni zabudowy wynoszacej okoto 700
m?, w czgsei ustugowej Inwestor dopuszcza wykonanie motelu dla przejezdnych lub
hotelu pracowniczego;

budowe budynku magazynowego o powierzchni zabudowy wynoszacej okoto 300 m?,
w ktérym Inwestor przewiduje przechowywanie i magazynowanie mniejszych tadunkow
wymagajacych przetadowania i zebrania wigkszej ilosci.

budowe maksymalnie 2 zbiornikéw na gaz plynny o pojemnosci maksymalnej 7000 1
kazdy (7 m?), wykorzystywanych do magazynowania ww. paliwa na cele grzewcze
projektowanych obiektow;

utwardzenia terenu w postaci kostki betonowej o powierzchni zabudowy maksymalnie
11 650 m? (1,165 ha), a takze realizacj¢ pozostalej infrastruktury technicznej w postaci
zbiornika na nieczystosci ciekle (Scieki bytowe) o pojemnosci do 10 m?, odparowalny,
szczelny zbiornik na wode opadowa i roztopowa przeznaczong na cele ppoz.
o0 powierzchni zabudowy maksymalnie 300 m* wraz z kanalizacja wod deszczowych.
Wody na potrzeby przedmiotowej inwestycji pobierana bgdzie z gminnego wodociagu,

a Scieki bytowe z budynku ustugowo-biurowego beda odprowadzane do szczelnego



bezodplywowego zbiornika na nieczystosci ptynne. Ww. budynek ogrzewany bedzie poprzez
kociot grzewczy na gaz plynny.

Na terenie inwestycji nie beda wykonywane naprawy ani serwis pojazdow
mechanicznych. W przypadku  wystapienia awarii pojazdy mechaniczne beda
przetransportowywane do zakladow napraw pojazdéw mechanicznych i tam poddawane
naprawom i serwisowi. Z KIP wynika, ze wody opadowo - roztopowe z projektowanych terenow
utwardzonych drég i parkingdéw, beda ujmowane i odprowadzane kanalizacja deszczowej
poprzez separator substancji ropopochodnych oraz osadniki piasku do szczelnego zbiornika
odparowujacego. Z przediozonej dokumentacji wynika, ze eksploatacja przedsigwzigcia nie
spowoduje przekroczenia pozioméw dopuszczalnych hatasu w srodowisku, a tym samym nie
wplynie na ponadnormatywne pogorszenie klimatu akustycznego na sgsiadujgcych terenach
chronionych akustycznie. Obszar przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ poza granicami
korytarzy ekologicznych. Ze wzgledu na charakter prowadzonych prac oraz lokalizacje
inwestycji w obszarze przeksztalconym antropogenicznie, planowane przedsigwzigcie nie bedzie
mialo wplywu na zachwianie roznorodnosci biologicznej terenu. Inwestycja znajduje si¢ poza
obszarami objetymi ochrong na mocy przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Puszcza Kampinoska PLC140029,
zlokalizowany okoto 11,3 km od planowanej inwestycji. Pobér wody na cele socjalno-bytowe
odbywaé si¢ bedzie z gminnej sieci wodociggowej. Scieki socjalno- bytowe beda odprowadzane
do szcezelnych, atestowanych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci. Wody opadowe
i roztopowe z terenu utwardzonego (drogi, parkingi) odprowadza¢ poprzez separator substancji
ropopochodnych do kanalizacji deszczowej, a dalej do szczelnego zbiornika odparowalnego.
Powstajace w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu odpady beda wstepnie
magazynowane w sposob selektywny. Wszystkie odpady beda odbierane przez uprawnione
podmioty - specjalistyczne firmy posiadajace zezwolenia w tym zakresie. W trakcie prac
budowlanych beda uzywane jedynie maszyny i urzadzenia bedace wylgcznie w dobrym stanie
technicznym i posiadajace wazne przeglady. Przeglady serwisowe, wymiany filtrow olejowych
oraz olejow przepracowanych w pracujacych na palcu budowy maszynach i samochodach beda
dokonywane w punktach serwisowych dzialajacych poza placem budowy, co zabezpieczy
srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych. Na terenie inwestycji
zostanie wydzielone miejsce na potrzeby awaryjnych napraw sprzetu uzywanego w trakcie
budowy, wylozone folia, na ktérych zastang utozone plyty betonowe. Teren przedsigwzigcia na
etapie budowy zostanie wyposazony w $rodki do pochfaniania substancji ropopochodnych,
a w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie
usunigte jako odpad niebezpieczny. Zuzyte $rodki do pochlaniania substancji ropopochodnych
zostang przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy. Planowane przedsigwzigcie nie jest
polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wod
gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek. Nie przewiduje sig¢
bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych
lub podziemnych.




