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Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2021r., poz. 247 ze zm.)

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie i eksploatacji zespolu magazynowo —
ustugowo - produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno -administracyjnymi oraz
towarzyszaca infrastrukturg, w tym z zespolami parkingéw na dzialce ewidencyjnej nr 92 oraz
na czescei dziatki ewidencyjnej 80/2 w miejscowosci Kazmierow, gm. Sochaczew, powiat
sochaczewski, wojewodztwo mazowieckie.

Teren, na ktérym miesci¢ si¢ bedzie planowana inwestycja, bedzie obejmowal obszar
o powierzchni ok. 23 ha, na ktorg sklada¢ si¢ bedzie: powierzchnia zabudowy - ok. 16,6 ha,
w sklad ktorej wchodzi: powierzchnia hali - ok. 11,35 ha, towarzyszgca infrastruktura hali
m.in. w postaci ciagéw komunikacyjnych, zbiornikéw ppoz. - ok. 2,15 ha, miejsca postojowe
wraz z towarzyszaca infrastrukturg - ok. 3,1 ha. Pozostala powierzchnia przeznaczona
do przeksztalcenia na potrzeby przedsigwziecia - ok. 6,4 ha - jest to powierzchnia biologicznie
czynna tj. nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej. Na przestrzen zabudowy
magazynowo - ustugowo - produkcyjnej sklada¢ sig bedzie: przestrzen magazynowo -
ustugowo - produkeyjna i przestrzenie socjalno - administracyjne w hali. Wjazd glowny
na teren inwestycji zostanie zlokalizowany od strony péinocne;.

Hala - o powierzchni ok. 11,35 ha, w ktorej sklad wejda: jednokondygnacyjna przestrzen
magazynowo - ustugowo - produkecyjna o powierzchni ok. 11.1 ha; dwu-kondygnacyjna
przestrzen socjalno-administracyjna o powierzchni - ok. 0,25 ha (jedna kondygnacja), czyli
lacznie ok. 0,5 ha (dwie kondygnacje).

Hala magazynowo - uslugowo - produkcyjna, bedzie jednokondygnacyjnym budynkiem
o konstrukeji stalowej, o $cianach zewngtrznych pelnych z plyt warstwowych, przykryta dachem
plaskim, pomalowana w niejaskrawych kolorach, o minimalnej wysokosci 11,9 m i maksymalnej
wysokosci do 15 m.

Hala bedzie w czesci wykorzystywana jako chlodnia, mroznia (np. na potrzeby magazynowania
artykuléow spozywezych, farmaceutykow, kosmetykow itp.). W zwiazku z tym planuje sig
montaz agregatow chlodniczych wokot hali, wykorzystujacych np. glikol jako  czynnik
chlodzacy.

Hala w czesciach przeznaczonych na magazynowanie wyposazona bedzie w system wysokiego
skladowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywa¢ si¢ bedzie przy pomocy wozkow
widlowych elektrycznych wysokiego podnoszenia oraz wozkow pomocniczych. Do roztadunkow
samochodow TIR stuzy¢ beda rampy rozladowcze (doki). Zaklada si¢ magazynowanie
i przetadunek artykuléw posiadajgcych oryginalne opakowania, ktore nie emituja zanieczyszczen
lub substancji szkodliwych do $rodowiska. W magazynie zaklada sie¢ sortowanie przesylek,
paczek oraz artykulow. Sortowanie artykulow poprzez: rozdzial ilosciowy w oryginalnych
opakowaniach, przepakowywanie i podziat pod wzgledem tego samego produktu itp.

W obiekcie na zamowienie klienta bedzie sie odbywal montaz gotowych komponentow w cale
uktady, np. skladanie licznikow samochodowych, podzespolow elektronicznych.

Ustugi, ktore zostana uruchomione w czgsciach hali beda polegaty na obrobce materialéw pod
zamowienia konkretnych klientow.



Oprocz hali na terenie inwestycji znajdowaé si¢ beda: wartownie, pompownia ppoz. wraz ze
zbiornikiem wody, pow. utwardzone, place manewrowe oraz parkingi i doki w ilosci:
maksymalnie 360 szt. miejsc postojowych dla samochodéw osobowych; maksymalnie 160 szt.
miejsc postojowych w dokach dla samochodéw cigzarowych. Powierzchnie uzytkowe parkingow
samochodowych na potrzeby planowanego przedsigwzigcia, wraz z towarzyszgca im
infrastruktura obejmowa¢ beda: miejsca postojowe samochodéw osobowych oraz dla
samochodéw ciezarowych miejsca postojowe w dokach dla samochoddw cigzarowych o taczne;
powierzchni ok. 1,4 ha, tow. infrastruktura ok. 1,7 ha - czyli facznie ok. 3,1 ha. Laczna
powierzchnia parkingow wraz z towarzyszgcg infrastrukturg.
Cala infrastruktura zewnetrzna i wewngtrzna umozliwi praktycznie dowolng konfiguracje
uzytkowania. Na potrzeby inwestycji w obiekcie zostanie zainstalowana wydzielona strefa
ladowania akumulatoréw kwasowych dla wézkoéw widlowych starszego typu lub stanowisk dla
ladowania wozkow nowszej generacji. W obiekcie przewidziano rowniez zespol pomieszezen
technicznych m. in. pomieszczenie do przechowywania sprzgtu utrzymujacego obiekt w ladzie -
utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych o kazdej porze roku, réwniez zima,
konserwacja budynku. Inwestycja bedzie realizowana jednocze$nie lub etapami.
Na potrzeby inwestycji zostanie zrealizowane m.in. przylacze gazu ziemnego oraz zbiorniki
naziemne na gaz LNG/LPG/CNG o lacznej pojemnosci do 107,2 m® na potrzeby zasilania
do czasu realizacji przytacza lub w przypadku nieotrzymania warunkow technicznych przylgcza.
7 KIP wynika, ze Inwestor rozwaza wykonanie wlasnego ujecia wody o poborze okoto 1-2 m’/h
(odleglosci mniejszej niz 500 m od ewentualnego ujecia wody wystepuja/je inne ujgcie wody).
Obiekt pracowaé bedzie w systemie 3 zmianowym, do siedmiu dni w tygodniu, 24 h/ dobg,
do 365 dni w roku. Planowane zatrudnienie ogolem wyniesie do okoto 1550 osob.
Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowig:

- od péocy - tereny niezagospodarowane, zakrzewione, zadrzewione;

- od potudnia - teren wojskowy 3-ciej Warszawskiej Brygady Rakietowej;

- od zachodu - droga krajowa nr 50 za nia drzewa oraz tereny rolne;

- od wschodu - teren bylego lotniska wojskowego ,,.Bielice”.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci okoto 640 m w kierunku

poludniowym od terenu inwestycji.




