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Decyzja Nr 5/2021

o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm.- cyt. dalej jako ,.kpa™) w zwiazku z art. 71
ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 85 ust.1 i 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm. cyt.
dalej jako ,,ustawa 00§™), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 52 b Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzie¢é moggcych znaczgco oddziabywaé na
Srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.03.2021r. firmy
Energy Solar, ul. Warecka 11A, 00-034 Warszawa reprezentowanej przez-Pana Marcina
Baginskiego. w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajgcego na: budowie farmy fotowoltaicznej ,,Sochaczew I1” o mocy do
IMW zlokalizowanej w poblizu miejscowosci Zdzaréw, gmina Sochaczew, powiat
sochaczewski, wojewédztwo mazowieckie oraz po zasiggnigciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego  w Sochaczewie i Dyrektora Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Lowiczu

orzekam
stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsi¢wzigcia polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej ,,Sochaczew II” o mocy do
IMW zlokalizowanej w poblizu miejscowo$ci Zdzaréw, gmina Sochaczew, powiat
sochaczewski, wojewodztwo mazowieckie
i
okresli¢ srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ przedsiewziecia.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do IMW,
ktorej celem bedzie produkcja energii elektrycznej i wprowadzenie jej do sieci
elektroenergetycznej. Planowane przedsigwzigeie zlokalizowane zostanie w wojewddztwie
mazowieckim, w powiecie sochaczewskim, w gminie Sochaczew, na dzialce nr 5/7 obreb
ewidencyjny PGR Zdzaréw. Powierzchnia dziatki wskazanej pod inwestycje wynosi 30ha,
planuje si¢ zaj¢cie i przeksztatcenie do 2ha obszaru. Inwestycja bedzie realizowana gléwnie na
gruntach rolnych IV i V klasy bonitacyjne;.

W skiad projektowanej farmy fotowoltaicznej wchodzi¢ beda nastepujace elementy:
e Stale (bez mozliwosci zmiany kata ustawienia paneli) konstrukcje wsporcze do montazu



paneli fotowoltaicznych, wbijane bezposrednio w ziemi¢, z mozliwoscig dodatkowego
kotwienia,

e Ogniwa fotowoltaiczne o mocy jednostkowej od 0,3 do 1 kW kazdy w ilosci do 3400 szt.

e String-boxy

» Inwertery w ilosci 1-2 szt. (w przypadku inwertera centralnego) do 40 szt. (w przypadku
inwerterdw rozproszonych),

e Stacja transformatorowa 1 szt. (mozliwa integracja z budynkiem technicznym),

e Przewody elektryczne,

e Budynki/kontenery do montazu inwerterow i transformatoréw, budynek/kontener
techniczny do montazu aparatury sterujgcej oraz licznikéw pradowych, opcjonalnie
magazyn energii z mozliwosciag integracji wszystkich obiektéw w jednym budynku
technicznym,

e Droga dojazdowa, droga wewng¢trzna, plac manewrowy,

e System monitoringu,

e Ogrodzenie.

Na zachod od planowanej inwestycji znajduje si¢ teren przemyslowo-magazynowy
(chlodnia), na wschod od inwestycji ferma drobiu, na potudnie od inwestycji sg tereny rolne, na
ktorych inwestor planuje wybudowac kolejng instalacje fotowoltaiczna. Na polnocny wschod od
zamierzenia wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Wzdluz polnocnej granicy dziatki wiedzie
droga powiatowa nr 3820W. Najblizsze budynki przeznaczone na cele mieszkalne znajdujg sig
w odleglosci 125-180 m od instalacji fotowoltaicznej. Zamierzenie nie bedzie realizowane
w obszarach objetych ochrong prawng, bedzie natomiast zlokalizowane w zasiggu korytarza
ekologicznego. Przedsigwzigcie znajduje¢ si¢ poza obszarami objetymi ochrong na mocy
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j., Dz. U. z 2021 r., poz.
1098). Najblizej polozony obszar Natura 2000, obszar majgcy znaczenie dla Wspolnoty
Kampinoska Dolina Wisty PLH140029, znajduje si¢ w odleglosci ok. 9,9 km od planowane;j
inwestycji. Laczna powierzchnia terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostala
powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsigwzigcia bedzie wynosié¢ ok. 2 ha. Nieruchomosci, na ktérej planowana jest inwestycja
obejmujg grunty rolne. Inwestycja zlokalizowana jest w krajobrazie rolniczym.

Tereny inwestycyjne obejmuja jednorodne grunty rolne. Ubogie florystycznie siedliska
antropogeniczne w silnym stopniu przeksztalcone. Zbiorowiska mozna zaliczy¢ do klasy
zbiorowisk pdél uprawnych oraz terenéw ruderalnych. Charakter i struktura zbiorowisk
rodlinnych, na dziatkach inwestycyjnych, w wysokim stopniu ogranicza potencjalng mozliwos¢
wystgpowania gatunkéw cennych w przysziosci. Ubogie 1 proste zbiorowiska wykazane
w obregbie terenu inwestycji porastajgce najpospolitszymi gatunkami roslin, nie wykazuja
potencjalu do zajmowania tych gruntéw na gatunki cenne. Uwzgledniajgc bardzo niska warto$¢ i
wskaznik bioréznorodnosci wykazanych zbiorowisk ro$linnych, stwierdza si¢, ze nie nastapi
negatywne oddzialywanie na wykazang szate roslinng terenu inwestycji. Ponadto inwestycja nie
wymaga naruszenia i przeksztalcania siedlisk naturalnych, badz potnaturalnych, czy zajgcia
siedlisk wrazliwych bedacych potencjalnym miejscem wystepowania gatunkéw chronionych.
Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i péinaturalnych mogacych stanowi¢
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig
siedliskowa. W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa budowa nie bedzie miata
negatywnego wplywu na S$rodowisko przyrodnicze oraz ze nalozenie obowigzku



przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze nalozone warunki zminimalizuja oddziatywanic
przedsigwzigcia.

Biorge pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zalozenia przedstawionc
w KIP, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywac¢ na przedmioty ochrony i integralno$é ww. obszaréw Natura 2000, a tym samym na
spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie w
sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci
elementéw Srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.

2. Warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych warto§ei przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.

1. Przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod
katem wystgpowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac
w konteks$cie przepisow dotyczacych w szczegdlnosei dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong gatunkowa. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstgpstwa od zakazéw obowigzujgcych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Bezposrednio przed rozpoczgciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrol¢ terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzgta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja.

3. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposdb uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzat.

4. Wykaszanie ro$linno$ci pomig¢dzy rzedami paneli nalezy wykonywaé po 1 sierpnia
i prowadzi¢ je od $rodka farmy w kierunku zewnetrznym.

5. Nalezy pozostawi¢ przeswit wielko$ci minimum 10 cm pomigdzy ogrodzeniem,
a powierzchnig gruntu.

6. Do ewentualnego obsiewu terenu nalezy uzy¢ wylgcznie rodzimych gatunkéw roslin.

7. Na panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowaé powloki anty refleksyjne.

8. Planowane przedsigwzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy
ujsciu rzek.

9. Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy
i llo§ciowy wod powierzchniowych.

10. Rozwigzania techniczne przedstawione w KIP pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne
przed emisja substancji ropopochodnych do wodd podziemnych. Teren realizacji
przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych o
europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny 1 iloSciowy okreslono jako
dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

3. Wymagania dotyczgce ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym.

Inwestycja jest pro srodowiskowa, polega¢ bedzie na produkcji energii elektryczne)
z energii sfonecznej. Brak jest negatywnych oddzialywan na $rodowisko w czasie eksploatacji.



Panele fotowoltaiczne sg szczelne, nie ma ryzyka zanieczyszczenia gruntu czy wod
podziemnych. W trakcie budowy zostang zastosowane odpowiednie rozwigzania organizacyjne
1 techniczne chronigce srodowisko naturalne. Teren, na ktérym zlokalizowana jest elektrownia
ma charakter rolniczy, nie wystepujg na nim obszary chronione.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzal zagrozen dla osiagniccia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalnos$é przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w rozporzadzeniu
Rady Ministroéw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty z dnia 28 listopada 2016 r. Planowana inwestycja lezy poza obszarami
wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gérskimi i lesnymi. Przedsigwzigcie
znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujeé wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikow
wod srodladowych. Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig wynikajgcym z Map Zagrozenia Powodziowego.

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu
do przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagroienic wystapienia
powaznych awarii.

Planowanie przedsiewzigcie nie jest zaliczane do zakladow stwarzajacych zagrozenie

wystapienia powaznych awarii.
5. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na S$rodowisko
w odniesieniu do przedsi¢gwzi¢é, dla ktérych przeprowadzono post¢powanic dotyczace
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.

Planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia postgpowania o ktérym mowa
w art. 104 ustawy z dn. 03 pazdziernika 2008r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczehistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 247).

6. Stwierdzenie konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
(w przypadku o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony srodowiska.

Planowane przedsiewzigcie nie wymaga tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Charakterystyka przedsi¢wzigcia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Firma Energy Solar, ul. Warecka 11A, 00-034 Warszawa reprezentowana przez —Pana
Marcina Baginskiego wnioskiem z dnia 30.03.2021 r. (data wplywu do Urzedu 31.03.2021r.)
wystapita do Wéjta Gminy Sochaczew o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajacego na: budowie farmy fotowoltaicznej ,,Sochaczew II” o mocy
do IMW zlokalizowanej w poblizu miejscowosci Zdzaréw, gmina Sochaczew, powiat
sochaczewski, wojewo6dztwo mazowieckie.

Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2021r., poz. 247) dotgczono karte
informacyjng przedsigwzigcia przedlozong w czterech egzemplarzach, wraz z jej zapisem



w formie elektronicznej na informatycznych noénikach danych, po$wiadczong przez wiasciwy
organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie oraz obejmujgcej obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie, mape
w skall zapewniajgcej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, na ktory bedzie oddzialywaé przedsigwzigcie w wersji papierowej, wypis z ewidenciji
gruntow dzialek, przez ktére przebiegaé bedzie planowana inwestycja. We wniosku i w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia zostaly zawarte informacje charakteryzujace planowane
przedsigwziecie.

Przedsigwzigcie to zaliczone zostato na mocy § 3 ust.1 pkt 52 lit. b Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé moggcych znaczqco oddzialywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze zm.).

Tres¢ niniejszej decyzji przygotowana zostala w oparciu o zgromadzony material
dowodowy w sprawie oraz wiedz¢ wlasna organu.

Wojt Gminy Sochaczew w dniu 27 maja 2021r. zawiadomil strony o wszczeciu
postgpowania pismem znak: 0S.6220.5.2.2021 w powyzszej sprawie oraz o mozliwosci
wnoszenia uwag i wnioskéw w terminie 14 dni liczac od dnia ukazania si¢ obwieszczenia.
Ww. obwieszczenie w dniu 31 maja 2021r. umieszczono na tablicy ogloszeni Urzedu Gminy
Sochaczew oraz na stronie internetowej tut. Urzedu.

Nastepnie Wojt Gminy Sochaczew wystagpil na podstawie art. 64 ust. 1 pkt.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021r, poz. 247) pismem znak: 0S.6220.5.3.2021 z dnia 27 maja 2021r.
t.j. odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sochaczewie o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzania oceny
oddzialywania na srodowisko i ewentualnie o okreslenie zakresu raportu.

Regionalny — Dyrektor Ochrony  Srodowiska w  Warszawie opinia  znak:
WOO0S-1.4220.889.2021.MS z dnia 16 lipca 2021r. (data wptywu do Urzedu 19.07.2021 r.),
wyrazil opinig, iz dla wyzej wymienionego przedsiewziecia nie istnieje koniecznogé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, argumentujac to w przedstawiony ponizej
sposob:

Przedsigwziecie polega na budowie farmy fotowoltaicznej ,,Sochaczew II” 0 mocy do 1
MW w poblizu miejscowosci Zdzaréw, gm. Sochaczew. Przedsiewziecie znajduje sie poza
obszarami objetymi ochrong na mocy przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). Najblizej potozony obszar Natura 2000, obszar majacy
znaczenie dla Wspdlnoty Kampinoska Dolina Wisty PLH140029, znajduje si¢ w odleglosci ok.
9,9 km od planowanej inwestycji.

Zgodnie z danymi przedstawionymi w kip planowana instalacja fotowoltaiczna bedzie
zlokalizowana na terenie dziatki nr ew. 5/7 obreb ewidencyjny PGR Zdzarow.

Farme fotowoltaiczng bgda tworzy¢ nastepujace gidwne elementy:

o stale (bez mozliwosci zmiany kata ustawienia paneli) konstrukcje wsporcze do montazu
paneli fotowoltaicznych, wbijane bezposrednio w ziemig, z mozliwosdcig dodatkowego
kotwienia,

¢ ogniwa fotowoltaiczne o mocy jednostkowej od 0,3 do 1 kW kazdy w ilosci do 3 400 szt.;

e string-box’y,



e inwertery w ilosci 1-2 szt. (w przypadku inwertera centralnego) do 40 szt. (w przypadku
inwerterow rozproszonych),

e stacja transformatorowa 1 szt. (mozliwa integracja z budynkiem technicznym).

e przewody elektryczne,

e budynki/kontenery do montazu inwerterow 1 transformatoréw, budynek/kontener
techniczny do montazu aparatury sterujacej oraz licznikéw pragdowych, opcjonalnie
magazyn energii, z mozliwoscig integracji wszystkich obiektow w jednym budynku
technicznym,

e droga dojazdowa, droga wewnetrzna, plac manewrowy,

e system monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, kamery),

» ogrodzenie.

Laczna powierzchnia terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia bedzie
wynosi¢ ok. 2 ha. Nieruchomoscei, na ktorej planowana jest inwestycja obejmujg grunty rolne.
Inwestycja zlokalizowana jest w krajobrazie rolniczym. Tereny inwestycyjne obejmujg
jednorodne grunty rolne. Ubogie florystycznie siedliska antropogeniczne w silnym stopniu
przeksztalcone. Zbiorowiska mozna zaliczy¢ do klasy zbiorowisk pdl uprawnych oraz terendéw
ruderalnych. Charakter, struktura zbiorowisk roslinnych, na dziatkach inwestycyjnych, w
wysokim stopniu ogranicza potencjalng mozliwos¢ wystepowania gatunkéw cennych w
przysziosci. Ubogie i proste zbiorowiska wykazane w obrebie terenu inwestycji porastajgce
najpospolitszymi gatunkami roslin, nie wykazuja potencjalu do zajmowania tych gruntéw na
gatunki cenne. Uwzgledniajac bardzo niska warto$¢ i wskaznik bior6znorodnosci wykazanych
zbiorowisk roslinnych, stwierdza sie¢, ze nie nastgpi negatywne oddzialywanie na wykazang szate
roslinng terenu inwestycji. Ponadto inwestycja nie wymaga naruszenia i przeksztatcania siedlisk
naturalnych, badz poéinaturalnych, czy zajecia siedlisk wrazliwych bedacych potencjalnym
miejscem wystepowania gatunkéw chronionych.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i poinaturalnych mogacych
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami — ptasia,
siedliskowg. W zwiazku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa budowa nie bedzie miala
negatywnego wplywu na Srodowisko przyrodnicze oraz ze nalozenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a takZze Ze nalozone warunki zminimalizujg oddzialywanie
przedsigwzigcia.

Biorgc pod uwagg zakres i lokalizacj¢ przedsiewziecia, a takze zalozenia przedstawione w
kip, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczgco negatywnie
oddziatywac na przedmioty ochrony i integralnosé ww. obszaréw Natura 2000, a tym samym na
spOjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie w
sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz zwiekszenia wrazliwosci
elementéw srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.

Regionalny Dyrektor korzystajac z dyspozycji art. 64 ust. 3a ustawy oo$ wskazal na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan,
o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub natozenia obowigzku dziatan, o ktérych
mowa w art.82 ust. 1 pkt 1lit. b,

Z uwagi na lokalizacjg¢ inwestycji na terenach rolnych nalozono ww. warunek. Zgodnie z
ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. poz. 2183 ze zm.), w stosunku do dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor



Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wydac
decyzj¢ zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawg. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cisla, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw
wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spelnione konieczne
wymogi nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
srodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny. W celu ochrony
zwierzat wskazano konieczno$é zastosowania odpowiednich zabezpieczen wykopow powstatych
podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnoéci zwierzat mogacych wystepowaé
na terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzgtom ucieczke z terenu robét, a w razie
koniecznosci ich przeniesienic w dogodne siedliska. Powyzsze warunki ograniczg rowniez
smiertelno$¢ zwierzat na etapie eksploatacji przedsigwzigcia. Sposdb montazu siatki
ogrodzeniowej ma na celu umozliwienie swobodnego przemieszczania sie przez teren farmy
drobnych zwierzat. Uzycie do obsiewu rodlin rodzimych gatunkéw zapobiegnie
niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢ gatunkéw obcych i inwazyjnych. Zastosowanie
modutéw fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjnej zapobiegnie niepozadanemu efektowi
odbicia $wiatla od powierzchni paneli, czyli tzw. ol$nieniu (dotycz. omitofauny).

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw,
uwzgledniajgc tgeznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, wyrazam
opini¢ o braku konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na
$rodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie w Warszawie pismem znak:
WA.ZZS.5.435.1.244.2021.MP z dnia 09 sierpnia 2021 r. (data wptywu do Urzedu 19.08.2021)
wyrazito opini¢ iz dla wyzej wymienionego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, uzasadniajac:

Planowane przedsigwzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.
Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych
czgsci wod powierzchniowych PL RW2000172727499 Witonia.

Dla JCWP Witonia stan ogdlny okreslono jako zly, a osiggniecie celéw $rodowiskowych
uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktérg uzasadnia sie brakiem
mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza. W programie dzialan
zaplanowano wszystkie mozliwe dzialania majgce na celu ograniczenie tej presji tak, aby
mozliwe bylo osiggnigcie dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia
dziafan, a takze okres niezbgdny aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne efekty, dobry stan
bgdzie mogt by¢ osiggnigty do roku 2027. Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu
przedsigwzigcia na stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych.

Uzna¢ nalezy, iz rozwigzania techniczne przedstawione w KIP pozwolg zabezpieczy¢
srodowisko wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wéd podziemnych. Teren
realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych o
europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry, a



osiggni¢cie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej wskazana JCWP nie
uzyskata odstepstw dla osiagnig¢cia celéw srodowiskowych.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, 7e

planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywalo sie w sposéb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty z dnia 28 listopada 2016 r.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i lesnymi. Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujeé¢ wéd oraz poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd $rédlagdowych. Planowana inwestycja nie znajduje sie¢ w
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak
mozliwosci wystapienia oddzialywania o znacznej wielkosci lub zlozonosci.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zarowno w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji przy
zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddzialywaé na srodowisk.

Majgc powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstapienie od przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.

W dniu 27 maja 2021r. Wojt Gminy Sochaczew wystapil o wyrazenie opinii do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Sochaczewie jednakze PPIS nie wydal
opinii w ustawowym terminie co powoduj¢ wyrazenie opinii pozytywnej

Biorac pod uwage wyzej wymienione opinie, a takze kryteria wymienione
art. 63 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddzialywania
na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2021Ir, poz. 247), Wéjt Gminy Sochaczew  odstapit
od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowej inwestycji
na srodowisko.

Nastgpnie Wéjt Gminy Sochaczew pismem znak: OS. 6220.5.4.2021 z dnia 21 wrzesnia
2021r. zawiadomil strony postepowania na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735) o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadan w zwiazku
z postgpowaniem prowadzonym w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ w/w przedsiewziecia w terminie 14 dni od dorgczenia
zawiadomienia.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsiewzigcia nie zgloszono zadnych uwag
1 wnioskow.

Biorac pod uwage powyzsze, postanowiono jak w sentencii.

POUCZENIE
Od decyzji niniejszej shuizy stronom odwolanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego

w Warszawie za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej



o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzje dolgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust, 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, oraz zgtoszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust.
la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ztozenie wniosku
lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata si¢ ostateczna. Jezeli jednak realizacja przedsigwzigcia przebiegaé bedzie etapowo, zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu 6 lat od
organu, ktéry wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego
przedsigwzigeia przebiega etapowo oraz ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwziecia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, jezeli bylo wydane .Q zajecie przez organ
stanowiska mozna wystapi¢ po uptywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stata si¢ ostateczna. |
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Sochaczew, dnia 07.12.2021r.

Zatacznik nr 1 do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 06.12.2021r.
znak: 05.6220.1.5.2021

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021r., poz. 247).

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW, ktére;j
celem bedzie produkcja energii elektrycznej i wprowadzenie jej do sieci elektroenergetycznej.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane zostanie w wojewddztwie mazowieckim, w
powiecie sochaczewskim, w gminie Sochaczew, na dziatce nr 5/7 obreb ewidencyjny PGR
Zdzarow. Powierzchnia dziatki wskazanej pod inwestycje wynosi 30ha, planuje sie zajecie i
przeksztaicenie do 2ha obszaru. Inwestycja bedzie realizowana gtéwnie na gruntach rolnych
ViV klasy bonitacyjnej.

W sktad projektowanej farmy fotowoltaicznej wchodzi¢ bedg nastepujgce elementy:

e State (bez mozliwosci zmiany kata ustawienia paneli) konstrukcje wsporcze do
montazu paneli fotowoltaicznych, wbijane bezposrednio w ziemig, z mozliwoscia
dodatkowego kotwienia,

e Ogniwa fotowoltaiczne o mocy jednostkowej od 0,3 do 1 kW kazdy w ilosci do 3400
szt.

e String-boxy

e Inwerterywilosci 1-2 szt. (w przypadku inwertera centralnego) do 40 szt. (w przypadku
inwerterow rozproszonych),

e Stacja transformatorowa 1 szt. (mozliwa integracja z budynkiem technicznym),

e Przewody elektryczne,

e Budynki/kontenery do montazu inwerteréw i transformatoréw, budynek/kontener
techniczny do montazu aparatury sterujacej oraz licznikéw pragdowych, opcjonalnie
magazyn energii z mozliwoscig integracji wszystkich obiektéw w jednym budynku
technicznym,

e Droga dojazdowa, droga wewnetrzna, plac manewrowy,

e System monitoringu,

e Ogrodzenie.

Na zachéd od planowanej inwestycji znajduje sie teren przemysfowo-magazynowy
(chtodnia), na wschod od inwestycji ferma drobiu, na potudnie od inwestycji sg tereny rolne.
na ktérych inwestor planuje wybudowac kolejng instalacje fotowoltaiczng. Na potnocny
wschod od zamierzenia wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Wzdtuz pétnocnej granicy dziatki

1



wiedzie droga powiatowa nr 3820W. Najblizsze budynki przeznaczone na cele mieszkalne
zihajdujg sie w odieglosci 125-180 m od instalacji fotowoltaiczngj. Zamierzenie nie bedzie
realizowane w obszarach objetych ochrong prawng, bedzie natomiast zlokalizowane w zasiggu
korytarza ekologicznego. Przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na
mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j., Dz. U.z 2021 r.,
poz. 1098). Najblizej potozony obszar Natura 2000, obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty
Kampinoska Dolina Wisty PLH140029, znajduje sie w odlegtosci ok. 9,9 km od planowanej
inwestycji. tgczna powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewziecia bedzie wynosi¢ ok. 2 ha. Nieruchomosci, na ktérej planowana jest inwestycja
obejmujg grunty rolne. Inwestycja zlokalizowana jest w krajobrazie rolniczym.

Tereny inwestycyjne obejmuja jednorodne grunty rolne. Ubogie florystycznie siedliska
antropogeniczne w silnym stopniu przeksztatcone. Zbiorowiska mozina zaliczy¢ do klasy
zbiorowisk pdél uprawnych oraz terenéw ruderalnych. Charakter i struktura zbiorowisk
roslinnych, na dziatkach inwestycyjnych, w wysokim stopniu ogranicza potencjalng mozliwos¢
wystepowania gatunkéw cennych w przysztosci. Ubogie i proste zbiorowiska wykazane w
obrebie terenu inwestycji porastajagce najpospolitszymi gatunkami roslin, nie wykazujg
potencjatu do zajmowania tych gruntow na gatunki cenne. Uwzgledniajac bardzo niska
wartosc i wskainik bioréznorodnosci wykazanych zbiorowisk roslinnych, stwierdza sie, ze nie
nastapi negatywne oddziatywanie na wykazang szate roslinng terenu inwestycji. Ponadto,
inwestycja nie wymaga naruszenia i przeksztatcania siedlisk naturalnych, badz potnaturalnych,
czy zajecia siedlisk wrazliwych bedacych potencjalnym miejscem wystepowania gatunkow
chronionych. Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pétnaturalnych
mogacych stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych
dyrektywami — ptasig siedliskowa. W zwigzku z powyiszym uznano, ze przedmiotowa budowa
nie bedzie miata negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze oraz ze nafoienie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze natozone warunki zminimalizuja
oddziatywanie przedsiewziecia.
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