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UCHWALA NR XX!11/121/2020
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 23 wrze$nia 2020r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew-
fragment wsi Rozlaztéw, Bronistawy i Katy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 1086, 471)
lart. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.,, poz. 774, 1688) w zwigzku
z Uchwatg Nr V/23/2015 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 lutego 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew - fragment wsi Rozlaztéw, Bronistawy i Katy oraz Uchwatg Nr XIV/63/2019 Rady
Gminy Sochaczew z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr V/23/2015
Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 lutego 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew - fragment wsi
Rozlaztéw, Bronistawy i Katy stwierdzajac, ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew",
zatwierdzonego Uchwatg Nr LVI11/293/2014 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika
2014 r., Rada Gminy Sochaczew uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogblne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew,
obejmujacy fragment wsi Rozlaztéw, Bronistawy i Katy, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku
planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1. rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

2. rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych
w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej Uchwaly.

3. rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

8§ 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. granice obszaru objetego planem, w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia planu.

2. linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania.

3. przeznaczenia terenéw-okreslone symbolem.

4. nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. odlegtosci elementéw planu, zwymiarowane w metrach na rysunku planu.

6. odlegtos¢ 50,0 mi150,0 m od granic cmentarza.
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8 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - oznacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia, okre$lonego dla danego terenu oraz okre$lonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego.

2. przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy i zesp6t dziatan mozliwych do realizacji, ktéry zostat opisany w tekscie
i 0znaczony symbolami.

3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi  tereny o réznym przeznaczeniu lub  rdznych  zasadach
zagospodarowania, oznaczony symbolem.

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linie regulujacg zabudowe danej dzialki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, w ktérej moga by¢ umieszczane fronty
budynkdéw lub ich czesci bez jej przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementéw
jak schody, balkony, okapy dachu, ktére mogg by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng
linie zabudowy jednak nie wiecej niz 1,5 m.

5. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. miejsca do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. ustaleniu - oznacza to reguly i zasady, ktdre muszg by¢ przestrzegane i realizowane.

8. dopuszczeniu - oznacza to reguty i zasady, ktére mogg by¢ realizowane.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew - fragment
wsi Rozlaztéw, Bronistawy i Katy dla obszaru okreSlonego w 8§ 1 ustala sie tereny
0 nastepujgcym przeznaczeniu:

1) symbol MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych badz realizacje nowych
obiektéw budowlanych: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w interpretacji wg
przepisow odrebnych (wolnostojgcych lub  bliZzniaczych), mieszkalno - ustugowych
o proporcji funkcji mieszkaniowej i ustugowej stosownie do potrzeb oraz budynkdw
ustugowych (w tym z zakresu uzytecznosci publicznej) wraz z realizacjg niezbednych
do ich funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, miejsc do
parkowania, doj$¢, dojazdéw, drég wewnetrznych, obiektéw matej architektury,
powierzchnig biologicznie czynng i infrastrukturg techniczng w tym sieciami
infrastruktury technicznej, ktorej zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy
spetnieniu pozostatych ustaleh planu.

2) symbol U - teren zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych i realizacje nowych obiektéw budowlanych: budynkéw ustugowych
w tym dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ustug z zakresu uzytecznosci publicznej
wraz z realizacjg niezbednych do ich funkcjonowania: budynkéw gospodarczych,
garazy, wiat, miejsc do parkowania, dojs¢, dojazddw, drog wewnetrznych, obiektéw
matej architektury, powierzchnig biologicznie czynng i infrastrukturg techniczng
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w tym sieciami infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obstugi wykracza poza
obstuge terenu, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu.

3) symbol UM - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych i realizacje
nowych obiektéw budowlanych: budynkéw ustugowych w tym dla ustug
Swiadczonych na rzecz ludzi, ustug z zakresu uzytecznos$ci publicznej lub budynkow
jednorodzinnych  wolnostojacych, wraz z realizacjg niezbednych do ich
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, miejsc do parkowania,
dojs¢, dojazdéw, drog wewnetrznych, obiektéw matej architektury, powierzchnig
biologicznie czynng i infrastrukturg techniczng w tym sieciami infrastruktury
technicznej, ktorej zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy spetnieniu
pozostatych ustaleh planu.

4) symbol PU - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, skladéw i magazynow -
nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych badZ realizacje nowych obiektow
budowlanych: budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadowych, magazynowych
wraz z realizacja niezbednych do ich funkcjonowania: budynkéw gospodarczych,
garazy, wiat, miejsc do parkowania, doj$¢, dojazdéw, drog wewnetrznych, obiektow
matej architektury, powierzchnig biologicznie czynng i infrastrukturg techniczng
w tym sieciami infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obstugi wykracza poza
obstuge terenu, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu.

5) symbol ZC - teren cmentarza - jest to teren istniejgcego cmentarza z niezbednymi do
jego funkcjonowania dojsciami, dojazdami, miejscami do parkowania, zielenig
i infrastrukturg techniczna, z mozliwoscig realizacji budynkéw ustugowych oraz
budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig cmentarza.

6) symbol RM - teren zabudowy zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych i realizacje nowych budynkéw i budowli zabudowy zagrodowej zgodnie
z przepisami odrebnymi w niezbednymi pomieszczeniami technicznymi, miejscami do
parkowania, dojazdami, dojsciami, zielenig i infrastrukturg techniczna.

7) symbol R - tereny rolnicze w ciggach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢
istniejgce grunty rolne, pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu.

8) symbol WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych - nalezy przez to
rozumie¢ wody pltynagce w rowach oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
techniczne;.

9) symbol Zn - tereny zieleni - nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona.

10) symbol KDDw - tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz wod
powierzchniowych srédladowych - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych
drdég (z mozliwoscig ich przebudowy) oraz budowe nowych drdg, stuzacych obstudze
terenéw objetych planem (lub terenéw  przyleglych), z niezbednymi do ich
funkcjonowania chodnikami, miejscami do parkowania, drogami rowerowymi,
infrastrukturg techniczng i zielenia;

11) symbol KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalnej - nalezy przez to rozumiec
utrzymanie istniejacych drég (z mozliwoscig ich przebudowy) oraz budowe nowych
drég, stuzacych obstudze terenow objetych planem (lub terenéw przylegtych),
z niezbednymi do ich funkcjonowania chodnikami, miejscami do parkowania,
drogami rowerowymi, infrastrukturg techniczng izielenia.

12) symbol KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej - nalezy przez to rozumie¢
utrzymanie istniejgcych drég (z mozliwoscig ich przebudowy) oraz budowe nowych
drég stuzacych obstudze terenow objetych planem (lub terendw przylegtych),
z niezbednymi do ich funkcjonowania chodnikami, miejscami do parkowania,
drogami rowerowymi, infrastruktura techniczng i zielenia.

13) symbol KDW - tereny drog wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych droég (z mozliwoscig ich przebudowy), stuzacych obstudze terenéw
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objetych planem, z niezbednymi do ich funkcjonowania chodnikami, miejscami do
parkowania, infrastrukturg techniczng i zielenia.

14) symbol KDp - tereny pod poszerzenie istniejgcych drég publicznych - nalezy przez
to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych drog (po poszerzeniu) z mozliwoscig ich
przebudowy z niezbednymi do ich funkcjonowania chodnikami, miejscami do
parkowania, drogami rowerowymi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
i zielenia.

2. Linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

8§ 6. W obszarze objetym niniejszym planem, ustala sie nastepujgce zasady i warunki
zagospodarowania:

1. ogrodzenia frontowe dziatek azurowe o maksymalnej wysokos$ci 1,80 m z dopuszczeniem
ogrodzen na cokole do 60 cm =z zakazem stosowania ogrodzen o przestach
prefabrykowanych betonowych, w terenie o symbolu ZC dopuszcza sie ogrodzenie
petne.

2. ogrodzenia od strony drog (ulic) nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajgcej drog, dopuszcza
sie cofniecie ogrodzenia do 3,0 m w gigb dziatki budowlane;j.

3. dopuszcza sie umieszczanie reklam w pasie drogowym oraz na terenie dziatek
budowlanych, sytuowanie reklam na terenie dziatek budowlanych z ograniczeniem do
wykonywanej dziatalnosci oraz powierzchni reklamowej max.l,5m2

4. sytuowanie obiektow budowlanych z wytaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem
drog obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy - od linii rozgraniczajgcych tereny
komunikacji - 15,0 m; 8,0 m; 6,0 m; 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. ustala sie obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego 5,0 m x 5,0 m
w obrebie skrzyzowan ulic, chyba ze ustalenia na rysunku planu stanowig inacze;j.

6. sytuowanie obiektéw budowlanych wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

7. w celu konserwacji rowu nalezy zapewni¢ dostepno$¢ do rowu poprzez odpowiednie
zagospodarowanie terenow sasiednich.

8. w przypadku istniejacych budynkéw, wykraczajgcych poza ustalong planem
nieprzekraczalng linie zabudowy, dopuszcza sie ich nadbudowe w obecnym obrysie
budynku, a rozbudowa rzutu budynku nie moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

9. zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m2

10. dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych i ustugowych.

11. dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych,
garazy i wiat w odlegtosci I,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej.

12. ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
z wylgczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna:

1) w terenach o symbolach MNU na 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej oraz 800 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2) w terenach o symbolach Ui UM na 1000 m2

3) w terenie o symbolu PU na 2000 m2.

14. w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza (teren o symbolu ZC) obowiazuje zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
Zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.
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15. w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza (teren o symbolu ZC) obowigzuje zakaz
realizacji studzien, Zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

16. w odlegtosci od 50,0 m do 150,0 m od granic cmentarza (teren o symbolu ZC) dopuszcza
sie realizacje budynkdéw mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuly zywnosci,
zaktadoéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuly zywnosci przy
obowigzku zaopatrzenia w wode do picia i potrzeb gospodarczych z sieci wodociggowej
przy zachowaniu pozostatych ustalei planu.

17. fragmenty terenu objetego planem znajdujg sie w obszarze zdrenowanym, zgodnie
z rysunkiem planu, realizacja inwestycji na tych terenach wg przepiséw odrebnych.

§ 7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Teren o symbolu 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU,
10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU,
20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU, 25MNU:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie dziatki budowlane o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowej,
b) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych obiektéw zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéow 12,0 m, z wylaczeniem budynkéw
gospodarczych, garazowych, wiat oraz obiektow matej architektury, dla ktérych
maksymalna wysoko$¢ wynosi 6,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz wymienione w § 7 ust. 1
pkt 2 lit. ¢, do 12,0 m z wylgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, ktdrej realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,005,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy -1,5,
i) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,
j) fragmenty terenéw o symbolach 10MNU; 15MNU; 20MNU; 21MNU; 23MNU,
znajduja sie w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej 110kV, obowigzujg
ustalenia § 14, ust. 5 pkt 3,
k) fragmenty terenéw o symbolach 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU,
11MNU, 12MNU, 19MNU, 22MNU, 24MNU znajdujg sie w zasiegu oddziatywania linii
elektroenergetycznej 15kV, obowigzuja ustalenia § 14 ust. 5 pkt 3,
I) fragmenty terendéw o symbolach 1IMNU, 2MNU znajduja sie w odlegtosci od 50,0 m
do 150,0 m od granic cmentarza (teren o symbolu ZC), obowigzujg ustalenia § 6
ust. 15i16.2

2. Teren o symbolu 1U, 2U:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektéw, zgodnie
z parametrami okre$lonymi dla terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 15,0m,
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) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz wymienione w 8 7 ust. 2
pkt 2 lit. b do 15,0 m z wylgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, ktérej realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,005,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,0,

h) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°, dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

i) fragmenty terenéw o symbolach 1U, 2U znajdujg sie w zasiegu oddziatywania linii
elektroenergetycznej 15kV, obowigzujg ustalenia 8 14 ust. 5 pkt 3,

j) fragmenty terenéw o symbolach 1U, 2U znajduja sie w odlegtosci do 150,0m od
granic cmentarza (teren o symbolu ZC), obowigzujg ustalenia 86 ust. 14,15 i 16.

3. Teren o symbolu UM:

1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie dziatki budowlane o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej lub
mieszkaniowej,
b) dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe
wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe wolnostojace,
c) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, nadbudowe istniejagcych obiektéw zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw -15,0m,
e) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz wymienione w 8 7 ust. 3
pkt 2 lit. d do 12,0 m z wylgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, ktdrej realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,005,
i) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,0,
j) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°, dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub tukowych,
K) fragment terenu o symbolu UM znajduje sie w zasiegu oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110kV, obowigzujg ustalenia § 14, ust. 5 pkt 3.4

4. Teren o symbolu PU:

1) przeznaczenie - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektéw zgodnie
z parametrami okre$lonymi dla terenu,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw 20,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz wymienione w § 7 ust. 4
pkt2 lit. b do 15,0 m z wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosdci publicznej, ktorej realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,005,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 3,0,
h) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°,dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich lub tukowych,
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i) od strony zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej.

5. Teren o symbolu ZC:

1) przeznaczenie - teren cmentarza;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejgcy cmentarz,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych i gospodarczych zwigzanych
z funkcjonowaniem cmentarza o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m2
i nieprzekraczalnej wysokosci 6,0 m, dachy o nachyleniu potaci dachowych do 35°,
¢) dopuszcza sie lokalizacje kaplicy cmentarnej, domu przedpogrzebowego oraz
zaplecza administracyjno-gospodarczego o maksymalnej powierzchni zabudowy
150,0 m2 (kazdy) i nieprzekraczalnej wysokosci 10,0 m, dachy o nachyleniu potaci
dachowych do 35°,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% dziatki budowlanej,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
g) fragment terenu o symbolu ZC znajduje sie w zasiegu oddziatywania linii
elektroenergetycznej 15kV, obowigzujg ustalenia § 14, ust. 5 pkt 3.

6. Teren o symbolu 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM:

1) przeznaczenie - teren zabudowy zagrodowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie remonty, nadbudowe istniejgcych obiektow zgodnie z parametrami
okreslonymi dla terenu,
b) dopuszcza sie prowadzenie agroturystyki,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 10,0 m, a pozostatych 12,0 m,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz wymienione w § 7 ust. 2
pkt 6 lit. ¢ do 15,0 m z wylgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, ktorej realizacja ma by¢ zgodna z przepisami odrebnymi,
e) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,005,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -1,5,
i) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°,
j) fragmenty terenéw o symbolach 6RM, 7RM znajduja sie w zasiegu oddziatywania
linii elektroenergetycznej 110kV, obowiazujg ustalenia § 14, ust. 5 pkt 3,
k) fragmenty terendw o symbolach 1RM, 2RM, 3RM znajdujg sie w zasiegu
oddziatywania linii elektroenergetycznej 15kV, obowigzuja ustalenia § 14 ust. 5 pkt 3,
I) fragmenty terendw o symbolach 1RM, 3RM znajduja sie w odlegtosci do 150,0 m od
granic cmentarza (teren o symbolu ZC), obowigzujg ustalenia 86 ust. 14,15 i 16.
b ustala sie prowadzenie dziatalnosci rolniczej z zakresu chowu i hodowli zwierzat
w liczbie mniejszej niz 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DPJ).7

7. Teren o symbolu R:
1) przeznaczenie - tereny rolnicze w ciggach ekologicznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) tereny pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym,
b) zakaz zabudowy.
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8. Teren o symbolu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS:

1) przeznaczenie-tereny wod powierzchniowych $rddlgdowych;

2) zasady i warunki zagospodarowania;
a) rowy istniejace,
b) zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
) dopuszcza sie przekrycie ciekbw wodnych, celem realizacji przejs¢ i przejazdow
oraz dopuszcza sie przejscia infrastrukturg techniczna,
d) tereny o symbolu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, stanowig rowy bedace w ewidencji - row
WW-3 i WW-4,

9. Teren o symbolu 1Zn, 2Zn, 3Zn:

1) przeznaczenie - tereny zieleni;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie przejscia infrastruktury technicznej liniowej (z wytaczeniem drég)
przez tereny o symbolach Zn,
b) dopuszcza sie budowe ciggdéw spacerowych, drég rowerowych, oraz urzadzen
terenowych przeznaczonych na cele sportu i rekreaciji,
€) dopuszcza sie budowe zbiornikdw retencyjnych, stawéw hodowlanych oraz
urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska.

10. Teren o symbolu KDL:
1) przeznaczenie-tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejace drogi o zmiennej szerokosci od 80 m do 120 m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos$¢ jezdni wg parametréw dla drogi lokalnej.

11. Teren o symbolu KDDw:

1) przeznaczenie - tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz wod

powierzchniowych $rodlagdowych;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga istniejaca o szerokosci 11,0 m, 12,0 m i 26,0 m w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDDw znajduje sie istniejgcy row, dopuszcza sie
jego przekrycie,
c) szerokos¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej.

12. Tereny o symbolach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD, 18KDD:
1) przeznaczenie - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) drogi projektowane o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu,
b) szerokos$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej.

13. Teren o symbolu 5KDD:
1) przeznaczenie - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga istniejgca o szerokosci 7,5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,
b) szerokos$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowe;.
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14. Teren o symbolu 6KDD:
1) przeznaczenie - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga projektowana o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
zZ rysunkiem planu,
b) szerokosé jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowe;j.
15. Teren o symbolu 8KDD:
1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejagca droga gminna o szerokosci 8,0 m i 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,
b) w liniach rozgraniczajgcych drogi 8KDD znajduje sie fragment istniejgcego rowu,
ustala sie jego przekrycie,
c) szerokos$¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowe;.

16. Teren o symbolu 9KDD:
1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
2) zasady iwarunki zagospodarowania:
a) istniejaca droga o szerokosci 8,0 m i 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, ®
b) szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowe;.

17. Tereny o symbolach 12KDD, 13KDD:
1) przeznaczenie - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) drogi istniejagce o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu,
b) szerokos$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej.

18. Tereny o symbolach 14KDD, 15KDD, 17KDD:
1) przeznaczenie-tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) drogi istniejace o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,
b) szerokosé jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej.

19. Teren o symbolu 16KDD:
1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga istniejgca o szerokosci 9,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,
b) szeroko$¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowe.

20. Tereny o symbolu 1KDW, 2KDW, 3KDW:
1) przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) drogi istniejgce o szerokosci 5,0 m, 6,0 m i 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokosé¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej.

21. Tereny o symbolu IKDp, 2KDp:
1) przeznaczenie-teren pod poszerzenie drogi publicznej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej wystepujgcej poza obszarem
niniejszego planu,
b) teren o szerokosci zmiennej od 2,5 mdo 9,4 mw liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

22. Tereny o symbolu 3KDp, 4KDp, 5KDp:
1) przeznaczenie-teren pod poszerzenie drogi publicznej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej wystepujacych poza obszarem
niniejszego planu,
b) teren o szerokosci zmiennej od 2,0 mdo 5,0 mw liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.

23. Teren o symbolu 6KDp:
1) przeznaczenie-teren pod poszerzenie drogi publicznej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej (tréjkat widocznosci
0 wymiarach 5,0 m x 5,0 m).

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§ 8. W obszarze objetym niniejszym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. ustala sie w obszarze niniejszego planu zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem obiektow
i urzadzeh infrastruktury technicznej i komunikacji oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej;

2. ustala sig, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej powinna zamykac sie w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, nie dotyczy infrastruktury telekomunikacyjnej;

3. ustala sie ochrone wod powierzchniowych poprzez zakaz lokalizowania obiektéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczehh moze negatywnie wptywac na stan waéd;

4. ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddzialywanie w zakresie hatasu,
promieniowania, drgan iinnych, wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci, winno zamykac
sie w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz nie
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych
w terenach sgsiednich, nie dotyczy infrastruktury telekomunikacyjnej;

5. tereny o symbolu MNU zalicza sie do ,terenéw mieszkaniowo- ustugowych", stosownie
do rodzajow terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w Srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6. ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslona dla
poszczegblnych obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7. w obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania zakladéw o duzym lub zwiekszonym
ryzyku wystapienia awarii przemystowej.
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Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujag obiekty objete ochrong
konserwatorskg i dobra kultury wspéiczesnej oraz obszar nie zawiera sie w krajobrazie
kulturowym, w zwigzku z powyzszym nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. W obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny, ktére spetniatyby role
przestrzeni publicznych, w zwigzku z powyzszym nie ustala sie wymogow wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

8 11. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. W obszarze objetym niniejszym planem, ustala sie nastepujace szczegbétowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

1. nowo tworzone dziatki powstate w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w terenach o symbolu MNU:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej - 1000,0 m2i szeroko$¢ frontu
dziatki minimum 20,0 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej - 800,0 m2i szeroko$¢ frontu dziatki minimum 15,0 m;

2) w terenach o symbolu U:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000,0 m2 i szerokos$¢ frontu dziatki minimum
200 m;

3) w terenach o symbolu UM:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000,0 m2 i szeroko$¢ frontu dziatki minimum
200 m;

4) w terenach o symbolu PU:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000,0 m2 i szerokos¢ frontu dziatki minimum
20.0 m;
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2. kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu w stosunku do pasa
drogowego ustala sie na 45°-135°;

3. nowo tworzone dziatki, powstate w wyniku scalania i podziatu, powinny mie¢ zapewniony
dojazd w oparciu o drogi publiczne, przylegajace do terendéw nieobjetych niniejszym
planem lub poprzez drogi wewnetrzne o szerokosci min. 10,0 m.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 14. W obszarze objetym niniejszym planem, ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Komunikacja:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi (ulice) publiczne, objete planem oraz drogi
przylegte, ktére posiadajg dalszy swdj przebieg w obrebie gminy.
2) ustala sie dostepnos¢ i obstuge komunikacyjng obszaréw poprzez:

a) drogi publiczne, okreslone w planie symbolami KDL, KDD, KDDw;

b) drogi wewnetrzne okreslone w planie symbolami KDW;

¢) drogi wewnetrzne nieokreslone w planie o min. szerokosci 10,0 m;

d) drogi publiczne nieobjete planem, a przylegajace do granic planu;

e) drogi publiczne nieobjete planem, a przylegajace do granic planu, dla ktérych

projektowane jest poszerzenie w planie.
3) ustala sie obowigzek wyposazenia ustug w miejsca parkingowe dla samochodow
w ilosci min. 1 miejsce do parkowania na 100 m2 pow. uzytkowej oraz min. 1 miejsce
do parkowania na jeden dom/ jeden lokal mieszkalny (dopuszcza sie miejsca garazowe);
potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione w ramach wiasnej dziatki budowlanej;
dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren
a nieprzekraczalna linig zabudowy.
4) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw w obrebie drég publicznych oraz
granicach ,strefy ruchu” Ilub ,strefy zamieszkania”, utworzonych na podstawie
przepisow odrebnych, wg minimalnego wskaznika zawartego w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:
1) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sie w dotychczasowej

lokalizaciji;
2) plan dopuszcza mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym

zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowac odlegltosci zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) powigzanie ukladu infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa sie
poprzez sieci infrastruktury technicznej projektowane w drogach dojazdowych.3

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, wykonanej
z materiatow dopuszczonych do stosowania 0 $rednicy rur minimum 40 mm, do czasu
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jej realizacji dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé,
2) w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza obowigzujg ustalenia § 6 ust. 14, 15,
16;

3) sieci wodociggowe wraz z hydrantami powinny spetnia¢ wymagania
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ wody do celéw gasniczych.

4. Odprowadzenie sciekdw oraz wdd opadowych iroztopowych:
1) Scieki komunalne, z wylgczeniem wod opadowych i roztopowych, beda
odprowadzane do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, wykonanej
z materiatdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 50 mm
z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekdéw, a do czasu rozbudowy, budowy sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni sciekow, realizowanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
2) Scieki komunalne, z wylaczeniem wdd opadowych i roztopowych, niespetniajace
parametrow przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej, wymagajg wstepnego oczyszczenia
Z zanieczyszczen w urzadzeniach oczyszczajgcych znajdujgcych sie w granicach dziatek
budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania,
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, wykonanej z materialtbw dopuszczonych do stosowania,
0 $rednicy rur minimum 100 mm,
4) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do
gruntu, ktére zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, nie wymagaja oczyszczenia,
5) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu wymaga
takiego uksztattowania terenu by nie nastepowato zalewanie terendw sasiednich.5

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych
1projektowanych stacji transformatorowych SN/NN wolnostojacych lub wbudowanych
zgodnie z zapotrzebowaniem;
2) dopuszcza sie przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;
3) w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
w obejmujgcym pasie terenu po 18,0 m od osi linii w obie strony oraz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV w obejmujgcym pasie terenu po 7,5 m od osi linii w obie
strony, obowiazuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
natomiast realizacja pozostatych obiektéw budowlanych w odlegtosciach mniejszych niz
podane wyzej, wymaga zachowania warunkéw bezpieczefnstwa i prawidlowej
eksploatacji tych linii ustalonych przepisami odrebnymi;
4) przy projektowaniu nowych linii energetycznych SN obowigzuja odlegtosci od
obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania, w przypadku wystapienia potrzeb, nowych
stacji transformatorowych przy zapewnieniu dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;
6) dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zrédet energii 0 mocy do 100kW,
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru o mocy powyzej 50kW.
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6. Telekomunikacja - obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng istniejaca i projektowang oraz mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wedtug przepisow odrebnych.

7. Zaopatrzenie w gaz - zasilanie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego,
wykonang z materiatow dopuszczonych do stosowania o Srednicy rur minimum 20 mm.

8. Zaopatrzenie w energie cieplng;
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z preferencjg dla ekologicznych
czynnikéw grzewczych;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wspdlnych Zradet ciepta dla grupy obiektdw.

9. Gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw, wstepnego ich magazynowania
przez wytwérce, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczgce sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu

8§ 15. W obszarze objetym niniejszym planem ustala sie zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
1. dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejagcego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;
2. nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu
moze byé wykonywane.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu

§ 16. Okresla sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw w wysokosci-0%.

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace granic rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym

8 17. W obszarze objetym niniejszym planem ustala sie granice rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:
1. w zakresie infrastruktury technicznej granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny wyodrebnione w obszarze planu
z wylgczeniem terendéw o symbolu RM i R, dla ktérych dopuszcza sie realizacje liniowej
infrastruktury technicznej;
2. w zakresie drég publicznych granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o symbolu KDL, KDD, KDDw; KDp.

8§ 18. W obszarze objetym niniejszym planem, ustala sie granice rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
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1. w zakresie infrastruktury technicznej granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
pokrywajg sie z liniami rozgraniczajacymi tereny wyodrebnione w obszarze planu
z wylaczeniem terendéw o symbolu RM i R, dla ktérych dopuszcza sie realizacje liniowej

infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

wikiifiski
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty NR XX111/121/2020
RADY GMINY SOCHACZEW
2 dnia 23 wrzes$nia 2020r.

Rozstrzygniecia dotyczgce uwag zgtoszonych w czasie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew - fragment
wsi Rozlaztéw, Bronistawy i Katy do publicznego wgladu

w okresie od 4-12-201Sr. do 30-12-2019r. i w okresie 14 dni po wylozeniu
do 17-01-2020r.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Wéjt rozpatruje
uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew - fragment wsi Rozlaztéw, Bronistawy i Katy do publicznego wgladu
w okresie od w okresie od 4-12-2019r. do 30-12-2019r. i w okresie 14 dni po
wytozeniu do 17-01-2020r. do w/w projektu zgtoszono trzy uwagi:

1. Uwaga Panstwa BK i RK dotyczaca dziatek nr ew. 94/9; 94/10; 94/11 potozonych we
wsi Katy . Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu zabudowy zagrodowej symbol
2RM na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwaga czesciowo
uwzgledniona - fragmenty dziatek w pasie okoto 80,0m od drogi przeznaczone zostaty
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Uwaga Pana DT dotyczgca dziatki nr ew. 96/1 potozonej we wsi Kgty. Uwaga
dotyczy likwidacji terenu zielonego symbol Zn lub wyznaczenia linii zabudowy min.
5,0m od terenu 2WS. Uwaga czesSciowo uwzgledniona - przeniesiona zostata linia
zabudowy na linie rozgraniczajgcg tereny o symbolu 9MN iR.

3. Uwaga Pana RJ dotyczaca dziatki nr ew. 6/1 potozonych we wsi Rozlaztéw. Uwaga
dotyczy przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej symbol
10MNU. Uwaga czeSciowo uwzgledniona - korekta granic terenu o symbolu 3Zn i
przeniesienie linii zabudowy na linie rozgraniczajgcg tereny o symbolu 10MNU i 3Zn.

w okresie od 24-06-2020r. do 16-07-2G2CJr. | w okresie 14 dni po wytozeniu
do 31-07-202Qr.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Wéjt rozpatruje
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uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglagdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew - fragment wsi Rozlaztéw, Bronistawy i Kgty do publicznego wgladu
w okresie od w okresie od 24-06-20209r. do 16-07-2020r. i w okresie 14 dni po
wytozeniu do 31-07-2020r. do w/w projektu zgtoszono jedng uwage.

1.Uwaga Pana M. T. dotyczgca dziatek nr ew. 81/3 i 96/3 potozonych we wsi Katy.
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia w/w dziatek z terendédw rolnych symbol R na
tereny zabudowy zagrodowej symbol RM. Uwaga nieuwzgledniona.

Teren, ktorego dotyczy uwaga jest o powierzchni okoto 0,lha co jest za malg
powierzchnig na prowadzenie gospodarstwa rolnego.
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ZAtACZNIK NR 3

do Uchwaty NR XXII1/121/2020
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 23 wrzes$nia 2020r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym pianie zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew - fragment wsi Rozlaztéw, Bronistawy i Katy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w 8§ 14 w/w planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezag do zadah wiasnych gminy, stanowié
beda zapisy budzetow na kolejne lata.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane
bedzie wedtug kryteriow i zasad celowos$ci i oszczednos$ci z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadéw oraz w sposéb umozliwiajacy
terminowg realizacje zadan. Wydatki bedg dokonywane w wysokoS$ciach i terminach
wynikajacych z wczesniej zaciggnietych zobowigzan.

Planowanie i dokonywanie wydatkéw na realizacje kazdego kolejnego etapu
programu wieloletniego poprzedzane bedzie analizg i oceng efektéw uzyskanych w
etapach poprzednich.

Finansowanie kosztéw poniesionych przy realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie przy peilnym lub czesciowym udziale
Srodkéw budzetowych gminy.



UZASADNIENIE
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew -

fragment wsi Rozlazfow, Bronistawy i Katy.

Na podstawie Uchwaty Nr V/23/2015 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 lutego 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew - fragment wsi Rozlaztéw, Bronistawy i Katy oraz Uchwatg
Nr XIV/63/2019 Rady Gminy Sochaczew z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr V/23/2015 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 lutego 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew - fragment wsi Rozlaztéw, Bronistawy i Katy, podjeto czynno$ci zmierzajgce do
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z w/w
uchwatg. Cel opracowania miejscowego planu zawarty byt w uzasadnieniu do uchwaty
W sprawie przystapienia do jego sporzadzenia w oparciu o0 analize zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu. Na tym etapie okreSlony zostat zakres prac planistycznych oraz
dokonano analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w planie z ustaleniami
studium.

Wojt Gminy Sochaczew sporzadzajgc projekt planu ustosunkowat sie i spehit
wymagania wynikajagce z przepisbw ustawy z dnia 27 marca o0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm,).

. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art, 1 ust. 2-4 przytoczonej ustawy.

Po podjeciu przez Rade Gminy Sochaczew uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
omawianego planu, Wojt gminy Sochaczew zawiadomit na pisSmie o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania
i opiniowania oraz zamiescit w prasie lokalnej z dnia 14 kwietnia 2015 roku, w BIP Urzedu
Gminy Sochaczew i na tablicy informacyjnej w Urzedzie Gminy Sochaczew obwieszczenie
0 przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz o sporzadzeniu prognozy
oddziatywania na srodowisko planu. Wnioski i uwagi nalezato sktada¢ w terminie 21 dni od
dnia ukazania sie obwieszczenia. Dokumentacja planu udostepniona byla do wgladu

publicznego w Urzedzie Gminy Sochaczew w trybie art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008



r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U z 2020 r. poz. 283 ze zm.).
W wyzej wymienionym trybie i okresie nie wplynat zaden wniosek ani uwaga. Wplynety
whnioski od organow uzgadniajgcych i opiniujgcych plan.

Obszar objety planem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sochaczew - Uchwata Nr LVIII/293/2014 Rady Gminy Sochaczew
z dnia 29 paZdziernika 2014 roku, znajduje sie w obszarze: MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, U - tereny zabudowy ustugowej, PU - tereny obiektéw
produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug, ZC - teren cmentarzy, Zn tereny uzytkOw
zielonych stanowigcych obudowe biologiczng ciekéw i tereny zieleni, WS - tereny wod
powierzchniowych. Zapisy studium pozwalajg na etapie planu miejscowego korekte granic
obszarow wyodrebnionych w studium.

Wjt ustalajgc przeznaczenie terenu w obszarze planu oraz okreslajgc potencjalny
spos6b  zagospodarowania i korzystania z terenu, wazyt interes publiczny
i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow
jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. W zwigzku z powyzszym (oraz zapisami studium, wnioskami instytucji
i organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planéw miejscowych, uwarunkowaniami
przyrodniczymi, kulturowymi, zabytkowymi, spotecznymi, ekonomicznymi) w obszarze
projektu planu wyznaczono tereny o przeznaczeniu: symbol MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej; symbol U - teren zabudowy
ustugowej, symbol UM - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, symbol PU - teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, skiadow
i magazynow, symbol ZC - teren cmentarza, symbol RM - teren zabudowy zagrodowej,
symbol R - tereny rolnicze, symbol WS - tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych,
symbol Zn - tereny zieleni, symbol KDD - tereny drdég publicznych klasy dojazdowej; symbol
KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej; symbol KDDw - tereny drég publicznych klasy
dojazdowej, symbol KDW - tereny drog wewnetrznych, symbol KDp - tereny pod
poszerzenie istniejgcych drdg.

Rozwigzania proponowane w planie, wynikajace z potrzeb zapewnienia trwatosci
proceséw przyrodniczych, wymagan ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami,

zachowania walorow krajobrazowych, wymagan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz



débr kultury wspotczesnej, warunkdw ich ochrony oraz dostosowania funkcji i intensywnosci
zagospodarowania  przestrzennego do warunkOéw przyrodniczych, krajobrazowych
i kulturowych oparto o dane zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym na potrzeby gminy. Z opracowania ekofizjograficznego - podstawowego
wynika, ze w granicach planu nie wystepujg: obszary przyrodnicze objete ochrong prawng
w tym obszary Natura 2000, tereny szczegOlnego zagrozenia powodzig, zasoby naturalne,
strefy ochronne uje¢ wod podziemnych, obszary ochronne zbiornikbw wod $rédlgdowych,
grunty lesne, nie stwierdzono réwniez wystepowania elementéw i skladowych przyrody
ozywionej i nieozywionej, typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat
wymagajacych ochrony, w tym w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000, dlatego nie
podporzadkowano ustalen planu rygorom ochronnym w trybie ustawy o ochronie przyrody
i w trybie innych ustaw. Projekt planu zachowuje istniejgce obiekty przyrodnicze (rowy
melioracyjne) istotne z punktu widzenia srodowiska przyrodniczego, a szczegélnie wodnego.
W granicach planu nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne, nie wystepujg inne obszary
i obiekty zabytkowe, dobra kultury wspoétczesnej ani krajobrazy kulturowe, w zwigzku z tym
projekt planu nie odnosi sie do tych problematyk.

Aktualnie brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego, ktory
okreSlatby krajobrazy priorytetowe oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa mazowieckiego brak dla obszaru planu okreSlonych krajobrazéw
priorytetowych.

Projekt planu dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia wprowadzit
zakaz lokalizowania zaktaddéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze i potencjalnie) oddziatywac
na Srodowisko. Plan w zakresie wymagan ochrony $rodowiska w tym gospodarowania
wodami, zawiera szereg zakazOw i ograniczen (dotyczacych wykluczenia niektorych
przedsiewzie¢ i inwestycji o ktorych mowa powyzej przy wymogach bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia), ustala zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng docelowo opartg
0 zbiorcze systemy, poza gospodarka cieplng (aczkolwiek plan ustala mozliwo$¢ oparcia
gospodarki cieplnej o zbiorcze systemy w tym cieptownig¢ miejskg), zapewniajgc na tym
etapie zagospodarowania, ochrone S$rodowiska szeroko pojetego, w tym Srodowisko
cztowieka. Ponadto plan ustala, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa) czy

sposOb zagospodarowania nie powinny na granicy dziatki budowanej, do ktorej wiasciciel



posiada tytut prawny przekracza¢ standardow jakosci Srodowiska, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, odpowiednich dla przeznaczenia, funkcji, na dziatkach budowlanych sgsiednich,
z wylgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej. Ponadto dla ochrony zdrowia plan
wprowadza stosowne zapisy i ograniczenia w pasie ochronnym istniejacej w sasiedztwie linii
elektroenergetycznej 15 i 110 kV.

Sporzadzona réwnoczes$nie prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko,
akceptuje rozwigzania projektu planu w tym zakresie, nie precyzujgc uwag, ani rozwigzan
alternatywnych do projektu planu.

Ustalone planem przeznaczenie terenow, warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw sg konsensusem pomiedzy ewentualnym zachowaniem i ochrong istniejgcego stanu
zagospodarowania (aczkolwiek jest znikome), potrzebg ochrony Srodowiska a potrzeba
zmiany wynikajgcej z oczekiwan wiascicieli, (inwestoréw) i wykorzystaniem walorow
ekonomicznych przestrzeni wynikajgcych z sgsiedztwa rozwinietego uktadu komunikacyjnego
i uzbrojenia terenu. Obszar planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie wyksztatconych
zwartych struktur przestrzennych miasta. Projektowana
w obszarze planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (MNU) stanowi
kontynuacje wyksztatlconego od potudniowego wschodu osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Rozwigzania komunikacyjne obszaru planu nawigzujag do gtéwnej ulicy
osiedla, co bedzie dotyczylo rowniez infrastruktury technicznej. Przyjety podziat
funkcjonalno-przestrzenny zapewnia rozwdj przestrzenny wspomnianego osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu istniejgcych struktur przyrodniczych takich
rowy. Cze$¢ terenu pozostaje do zagospodarowania pod zabudowe zagrodowa. Obszar planu
znajduje sie w zasiegu potencjalnej obstugi istniejgcej infrastruktury technicznej, poprzez jej
rozbudowe, dlatego z punktu widzenia walorow ekonomicznych przestrzeni jest korzystny
dla zagospodarowania funkcjg mieszkaniowg z ustugowa, co jest zgodne z polityka
przestrzenng okresSlong w studium. Istniejacy w bezposrednim sagsiedztwie uktad sieci
wodociggowej, w tym parametry sieci, sg korzystne i wystarczajgce dla rozbudowy sieci
celem zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, jak
rowniez dla potrzeb przeciwpozarowych. Ponadto dopuszczone sg indywidualne rozwigzania
w tym zakresie do czasu rozbudowy sieci wodociggowe;j.

Ustalone przeznaczenie w zakresie nowej zabudowy nie narusza interesu publicznego

i prywatnego. Wprowadzone funkcje umozliwiajg wiascicielom nieruchomosci realizacje



zamierzen inwestycyjnych w granicach ustalen planu i nie bedg kolidowac ze strukturg
funkcjonalno-przestrzenng terendéw sasiednich. Projekt planu przejmuje cze$¢ gruntow
prywatnych pod projektowany niezbedny uklad komunikacyjny ograniczajgc tym samym
prawo wiasnosci. Zaprojektowana sie¢ drog publicznych zapewniajgca obstuge kazdej
nieruchomosci, powoduje wzrost transportochtonnosci struktur przestrzennych.

Drogi publiczne w granicach projektu planu posiadajg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajgcg zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszego i rowerowego. Plan dopuszcza
realizacje droég rowerowych w wymienionych ulicach. W zakresie potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami (niepetnosprawnych) projekt planu ustala wymadg zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Teren
nowej zabudowy mieszkaniowej znajduje sie w niedalekim sasiedztwie drég publicznych, po
ktorych odbywa sie publiczny transport zbiorowy, umozliwiajacy mieszkaricom
wykorzystanie jako podstawowego $Srodka transportu.

Projekt planu ustala zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
w zakresie: wysokosci budynkéw i innych obiektow budowlanych, parametréw dachéw,
maksymalnego i minimalnego wskaznika zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, zasady sytuowania budynkow (okre$lone nieprzekraczalng linig zabudowy)
w stosunku do ulic, wod otwartych, terenéw zielonych , terendw rolnych. Tak wiec zaréwno
przeznaczenie terenow jak i wymienione wskazniki i parametry sg wystarczajgce dla
zapewnienia wymagan tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury, w zakresie
ksztattowania  czytelnego ukladu urbanistycznego oraz  przysztych  rozwiazan
architektonicznych obiektow budowlanych, wplywajac tym samym na ksztattowanie
krajobrazu tej czesci gminy, w tym walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt planu okres$la zasady i potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, bez
okreélania lokalizacji i warunkéw rozwoju sieci szerokopasmowej (z braku zapotrzebowania),
natomiast nie wprowadza zadnych ograniczen odnosnie rozwoju tgcznosci publicznej.
Przedmiotowy teren z racji potozenia, wielkosci nie jest istotny i strategiczny w zakresie
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko w wersji omowionej
poddany byt procedurze uzgadniania i opiniowania zgodnie z przepisami art. 17 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami art. 53 i art. 54 ustawy



z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko. Po
uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w okresie od 4.12.2019r. do 30.12.2019r.
W dniu 10 grudnia 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi i wnioski do projektu planu mozna bylo sktada¢ w terminie do
17 stycznia 2020r. W trakcie w/w wylozenia wptynely trzy uwagi, ktore zostaty czeSciowo
uwzglednione. Z tych wzgleddw projekt planu wraz z prognozg zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w okresie od 24.06.2020r. do 16.07.2020r. W dniu 29.06.2020r. odbyta
sie w Urzedzie Gminy dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Uwagi i wnioski mozna sktada¢ w formie papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca
Srodkdw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej lub formularza
zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Sochaczew. Zgodnie
z ogtoszeniem o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, do 31 lipca 2020r, mozna
sktada¢ uwagi. Do w/w planu wptyneta jedna uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona.
Postepowanie zwigzane z procedurg zawiadomienia na etapie przystgpienia do
sporzadzenia planu, (mozliwos¢ skladania wnioskow i uwag itp.), niniejsze szczegGtowe
uzasadnienie poddane procedurze opiniowania i uzgadniania razem z projektem planu,
zapewnia udzial spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw

komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.| ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art.
32 ust.2

Wojt Gminy Sochaczew w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
dokonat w 2017 roku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sochaczew,
ocenit postepy w opracowywaniu planéw miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz
przedstawit Radzie Gminy Sochaczew. Rada Gminy Sochaczew Uchwatg Nr LI/225/17 z dnia
22 listopada 2017 roku uznata studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sochaczew oraz plany miejscowe obowigzujgce dla obszaru Gminy

Sochaczew, za aktualne pod wzgledem wymogdw przepiséw prawa.



Wyniki analiz stanowiace zatgcznik do w.w. uchwaly nie stanowity o potrzebie sporzadzenia
wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych, argumentujgc tym, ze obecnie
(czyli w okresie przeprowadzania analizy) plany obowigzujace nie wymagajg zmiany
podyktowanej wzgledami prawnymi, w trakcie opracowania jest szereg planéw miejscowych,
ktorych potrzeba sporzadzenia wynikata z biezacych potrzeb mieszkancéw, natomiast dla
terendw, ktdre nie posiadajg planéw miejscowych, piany te beda sporzadzane sukcesywnie
w zaleznoSci od priorytetow podyktowanych wnioskami, planami rozwoju lokalnego,
budzetem miasta | zamierzeniami inwestycyjnymi w tym sprzyjajgcymi osigganiu
strategicznych celéw miasta, co dotyczy takze planow obowigzujacych, ktore moga ulegac
zmianie stosownie do potrzeb inwestycyjnych.

Wobec powyzszego nalezy uznaé, ze sporzadzenie projektu planu jest zgodne

z wynikami analiz, jak rowniez z w.w. uchwata.

lIll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu Wéjt Gminy Sochaczew sporzadzit prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Z prognozy wynika, ze uchwalenie planu generuje
obcigzenia finansowe dla gminy dotyczgce procesu planistycznego zwigzane z ogtoszeniami,
opiniowaniem, uzgadnianiem, opracowaniem niezbednej dokumentacji planu. Najwieksze
obcigzenia beda zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi publiczne, a nastepnie z ich

budowa.



