UCHWALA NR XXXVIII/177/2013
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentu wsi Wéjtowka.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1; art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220; Nr
62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz.
717; Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z
2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142; Nr 28,
poz. 146; Nr 106, poz. 675) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647) w
zwiazku z wykonaniem Uchwaty Rady Gminy Sochaczew Nr XLV/205/2010 z dnia 24 lutego
2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentu wsi Waojtowka.

Rada Gminy Sochaczew, stwierdzajac o zgodnosci planu ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew,
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§1 Ustalenia ogdlne

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
o powierzchni: ok. 8,1ha polozony w miejscowosci Wojtowka, zwany dalej w tresci
uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym integralny zalacznik do niniejszej uchwaty
i przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralna czes$¢ uchwaty - zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan whasnych gminy - zatacznik nr 3,

§2 Zakres ustalen planu

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) granic obowiazywania ustalef planu,



8)
9

przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego,

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym
maksymalnych  nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytow  obiektow
i wskaznikow intensywnosci zabudowy,

zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
i obstugi komunikacyjne;j,

zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci,

granic terenow przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m’,

10) szczegélnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen W ich

uzytkowaniu,

11) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenoOw,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu

wartodci nieruchomosci wynikajacych z uchwalenia planu,

2. Nie ustala sig:

1)

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych takich jak: tereny gornicze,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i dobr kultury
wspolczesnej,

zasad zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie,

szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci,

granic obszarow wymagajacych scalen,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

granic obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji,

granic terenow shuzacych organizacji imprez masowych.

§3 Definicje podstawowych poje¢ uzytych w planie

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwala, stanowiaca
akt prawa miejscowego,
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 2. niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu z okreslong funkcja,
oznaczong na rysunku planu specjalnym symbolem - cyframi i literami,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowania,



6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos$é¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢ cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obicktow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow 1 aktow prawa
miejscowego,

7) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dziatek
zainwestowanych lub przeznaczonych do zainwestowania objetych jednym (rowniez
realizowanym etapowo) zamierzeniem inwestycyjnym,

8) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory — w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, jest realizowany w pierwszej kolejnosci
i ktéremu nalezy podporzadkowac inne sposoby uzytkowania terenu,

9) przeznaczeniu terenu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory uzupeinia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim
wspotuczestniczy¢ na warunkach okreslonych w uchwale,

10) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna nieprzekraczalng granice
usytuowania $ciany budynku lub fragmentu $ciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innego elementu podlegajacego ustaleniom
planu,

11) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej roslinnoscia oraz wode powierzchniowa
na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

12) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi realizowane ze srodkoéw
niepublicznych i nastawione na osiagnigcie zysku finansowego, a w szczegolnoscei
ustugi handlu, gastronomii, hotelarskie, obstugi komunikacji oraz inne o zblizonym
charakterze,

13) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ ogolnodostepne]
powicrzchni  obiektu handlowego stanowigcego catosci techniczno-uzytkowa,
przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz
towaréw bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktorej zalicza sig powierzchni¢ magazynow, biur komunikacji,
ekspozycji wystawowej, itp.,

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi podstawowe: {j.
dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ustug nieuciazliwych zwiazanych
z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, ktore nie
powoduja przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza teren, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny, poza inwestycjami celu publicznego
wynikajacymi z przepisow odrebnych,

15) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong
od naturalnej warstwicy terenu W najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy
lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten
i kominow,



16) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na danej
dziatce do powierzchni dziakki,

17) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego 1 projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujacymi si¢ W jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi  oraz chodnikami, drzewami, krzewami
i urzadzeniami technicznymi, zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciagow nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy,

kategorii i funkcji ulicy,

18) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalna ilo$¢
miejsc postojowych, ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlane;j,

19) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu na
konstrukcji nosnej lub forme¢ przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy
(zawierajaca informacje o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach).

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§4 Ogolne okreslenie terenow o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone
symbolem U/MN,

2) tereny  zabudowy produkcyjno-ustugowej  z dopuszczeniem  lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze]
2000m”~, oznaczone symbolem P/U/UC,

3) teren zieleni fggowej, oznaczony symbolem ZI,

4) tereny drog publicznych w klasach, oznaczone symbolem KD:

a) ulicy lokalnej - KDL
b) ulic dojazdowych - KDD
¢) teren na poszerzenie istniejacej ulicy -KD
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 5 Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na terenie objetym planem obowiazuje:

1) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zabudowy Ww nawiagzaniu do
gabarytéw i wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu na terenach U/MN,

2) dopuszczenie w istniejace] zabudowie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia
dachéw oraz elewacji na terenach U/MN,

3) nakaz utrzymania ustalonej planem  intensywnosci zabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

4) nakaz ksztaltowania ukiadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku
planu przebiegu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) zakaz zabudowy tymczasowej,

6) ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sasiednie tereny,



2. Obowiazujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale 3.

§ 6 Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego

1. Ustala sig:

1))
2)
3)
4)

a))

6)

7

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

realizacje zieleni wzdtuz gtownych ciagow komunikacyjnych i granic dziatek,

ochrone i utrzymanie istniejacych ukiadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewief
przydroznych, $roédpolnych i maksymalne wykorzystanie istniejace) zieleni wysokiej
w zagospodarowaniu,

na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zabrania
si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodio
zerowania ptakow,

zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
no$nikow energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki
lub odnawialne zrodta energii,

prowadzenie gospodarki $ciekowej i odpadami statymi, stosownie do obowigzujacych
regulacji gminnych,

zakaz wprowadzania obiektow o podwyzszonym ryzyku wystapienia awarii.

§ 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Na obszarze planu obowiazuje:

1)

2)

3)

4)

5)

budowa i rozbudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny ulic, warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza sig
realizacj¢ sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych, za zgoda zarzadcy drogi.

koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub rownoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw
ustala sie mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem.

a) zabrania si¢ umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym liniowych) w pasic
drogowym drogi krajowej - odstepstwa, w szczego6lnie uzasadnionych
przypadkach moga nastapic, jezeli warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa
na to pozwalaja, wylacznie za zgoda zarzadcy drogi. Warunki powyzsze nie
dotycza przytaczy.,

b) sie¢ obslugujaca tereny przeznaczone pod zabudowg powinna by¢ prowadzona
w maksymalnym stopniu. po granicach wlasnosci i wzduz istniejacych systemow
technicznego uzbrojenia terenu,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury
technicznej o powierzchni wynikajacej z technologii.

zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych 1 przeciwpozarowych

w systemie wodociagu gminnego, poprzez budowe sieci rozbiorczej od istniejacych

systeméw w ukladzie pierscieniowym;

rozwiazanie gospodarki Sciekowej docelowo w oparciu o:

a) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym
z odprowadzeniem sciekow do kanalizacji sanitarnej w ramach aglomeracji
Sochaczew;



6)

7

8)

9

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje sciekow
w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnig
sciekow,

¢) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow dla sciekow przemystowych o tadunku zanieczyszczen przekraczajacych
wartoéci dopuszczalne dla wprowadzenia Sciekow do kanalizacji komunalne;.

odprowadzenie wod opadowych, z pasow ulicznych i powierzchni utwardzonych (na
terenach P/U/UC), poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach
w urzadzenia oczyszczajace; odprowadzenie wod opadowych w oparciu o system
zlewniowy lokalnych rowéw w sposob zapewniajacy retencje,

wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska,

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na
terenach U/MN,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia, istniejacej i projektowane;, kablowej lub napowietrznej na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a) dla odbiorcéw zasilanych niskim napigciem poprzez istniejaca lub projektowang
sie¢ elektroenergetyczng i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nig
w granicach dziatki,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcéw, wymagajacych zwigkszonej —pewnosci zasilania, powigzania
projektowanej sieci z istniejaca realizowac na podstawie odrgbnych projektow
w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez zarzadcg sieci,

¢) budowe i przebudowe sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢
w pasie drogowym tak, aby byty zachowane odpowiednie odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii
kablowych po obu stronach pasa drogowego, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci. W przypadku niezachowania odpowiednich odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ prowadzenie linii
energetycznych po trasach uzgodnionych z zarzadca siecl,

d) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi
urzadzeniami energetycznymi, wnioskodawca poniesie koszty niezbgdnej
przebudowy, po zawarciu z wlascicielem sieci elektroenergetycznej stosownej
umowy okreslajacej warunki tej przebudowy,

zabezpieczenie w facza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych
operatorow.

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak
i wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa i modernizacja infrastruktury
$wiattowodowej,

b) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

¢) dopuszcza si¢ budowe instalacji i  urzadzen radiokomunikacyjnych
i telekomunikacyjnych na terenach U/MN, P/U/UC,



10) rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke
odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych i wywoz na skladowisko odpadéw komunalnych, gospodarka
odpadami przemystowymi wedtug przepisoOw odrebnych,

11) zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych technologii i nosnikow energii.

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepla (z preferencja dla
ekologicznych ~ czynnikow  grzewczych — np.  gaz przewodowy,  olej
niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodia energii, itp.), ktoérych
eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pylow do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do
ktorego whasciciel instalacji posiada tytut prawny;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wspolnych zrodet ciepla dla grupy obiektow.

¢) dopuszcza si¢ budowg kominkow.

12) zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociggéw sredniego
ci$nienia. Dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow na gaz,

13) przebudowe urzadzen melioracyjnych w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie sieci
melioracyjnej na terenach sasiednich w porozumieniu z wiasciwym zarzadca
gospodarki wodnej,

14) wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczeg6lowych zmeliorowanych uzytkow
rolnych.

§8 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych

1. Ustalenia dla terenow drog publicznych:
1) KDL (1KDL) - tereny komunikacji kotowej, droga gminna, ulica lokalna:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych — 15m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6,0m,
¢) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;
2) KDD (od 1KDD do 2KDD) - tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice
dojazdowe:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych — docelowo 10m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasowe, szerokos¢ jezdni min. 5,0m,
¢) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych;
3) KD (1KD) — teren komunikacji kotowej, pas na poszerzenie istniejacej ulicy,
a) szerokosé pasa od 4m do 5m, wg oznaczenia na rysunku planu,
2. Ustalenia dla terenu drogi wewngtrznej:
1) KDW (1IKDW) - droga wewngtrzna:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, Sm na terenie planu, wg oznaczenia na
rysunku planu,
. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 1:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciezek rowerowych wzdluz pasow drogowych
z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
3) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic,
4. Ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych
i przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:
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1) linie zabudowy odnoszg si¢ do nowoprojektowanej i rozbudowywanej istniejace]
zabudowy. Istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana w dotychczasowych liniach
zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenéw produkcyjno i ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000m*
powierzchni uzytkowej budynkow lub na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
ustugowy i min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

¢) miejsca parkingowe realizowane na terenie wlasnej posesji na terenie otwartym
lub w garazach,

2) zakaz parkowania samochodéw dostawczych na ulicy lokalnej 1KDL i ulicach
dojazdowych KDD.

Rozdzial 3
Ustalenie szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu,
ksztaltowania zabudowy oraz warunkéw podzialu nieruchomosci

§9 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN

la

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej dla whascicieli lub zarzadzajacych nieruchomoscia,

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa magazynowo-sktadowa i garazowa.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy dojazdowej (2KDD) i ulicy lokalnej
(1KDL),

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

3) zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki inwestycyjnej jako powierzchni
terenu biologicznie czynnej,

4) udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzona nie wigkszy niz 70%
powierzchni dziatki inwestycyjnej,

5) funkcja ushugowa taczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt glowny
lub jako obiekty wolnostojace,

6) zakaz stosowania ogrodzen (zar6wno jedno jak i wieloelementowych) z gotowych
fabrycznie ~ wyprodukowanych  elementow budowlanych lub  dekoracyjnych,
wytworzonych z mieszanki betonowej lub podobnej, laczonej w catos¢ z innymi
elementami na miejscu budowy,

7) zakaz stosowania ogrodzen w kolorach agresywnych,

8) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8m,

9) mozliwos¢ lokalizacji reklam pod warunkiem, ze reklama zwiazana jest z dziatalnoscia
prowadzonag na danej dziatce inwestycyjnej i w przypadku umieszczenia jej na elewacji
budynku dopasowana jest do formy architektonicznej elewacji budynku (pod wzglgdem
kompozycji, kolorystyki, uzytego materiatu, sposobu montazu i o$wietlenia) i nie
zmniejsza standardu uzytkowania pomieszczen budynku, w ktorym jest umieszczona
ani zadnego innego,

10) ustala si¢ nastgpujace szczegllne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenu.



a) realizacja zagospodarowania na obszarze obowiazywania planu uwzglgdnia¢ musi

ograniczenia wysokoéci  zabudowy wynikajace z  przepisOw odrebnych,
okreslajacych warunki jakie powinny spetniac obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)
3)

4)

8))

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasza uzytkowe — wysokos¢ budynkow nie przekraczajaca
11m,

maksymalna wysoko$¢  budynkow magazynowo-skladowych i  garazowych
1. kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ budynkow nie przekraczajaca 8m,

szeroko$é elewacji frontowej budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych
w granicach od 9 do 20m,

geometria dachow: uklad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 25° do 45°, glowna kalenica dachu rownolegla lub prostopadia
do frontu dziatki inwestycyjnej; dla zabudowy istniejacej mozliwosé zachowania
istniejacego kata potaci dachowe;j i uktadu gtéwnej kalenicy.

stosowanie tradycyjnych materialtéow wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materiatow naturalnych np. kamien, drewno.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)
4)

8))

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -
1000m’,

szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20m,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu podlegajacego
podziatowi,

dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 1 i 2 w przypadku
koniecznosci wydzielenia dzialek budowlanych, na ktérych realizowane bylyby
wylacznie urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§10 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1P/U/UC i 2P/U/UC

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U/UC ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z zakresu ustug
komercyjnych z dopuszczeniem realizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m>, salonéw samochodowych wraz z obstuga techniczna,
garazami — W tym wielopoziomowymi, oraz tereny zabudowy magazynowo-
sktadowej,

przeznaczenie uzupelniajace: ustugi z zakresu os$wiaty, ochrony zdrowia, rozrywki,
gastronomii, biurowe, wystawiennicze, oraz tereny realizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;j,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych (1KDL i KDL) i ulicy
dojazdowej (1KDD),

obstuga komunikacyjna od drogi krajowej nr 2 (KDGP) za posrednictwem istniejace]
drogi gminnej (dziatka nr ew. 18 - fragment, od strony wschodniej, ulicy 1KDD), po
jej poszerzeniu w sposob pokazany na rysunku planu

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

mozliwo$é lokalizacji parkingéw podziemnych,
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5) zachowanie co najmniej 20% powierzchni dziatki inwestycyjnej jako powierzchni
terenu biologicznie czynnej,

6) udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzona nie wiekszy niz 80%
powierzchni dziatki inwestycyjnej,

7) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury i placow zabaw,

8) zakaz stosowania ogrodzen (zaréwno jedno jak 1 wieloelementowych) z gotowych
fabrycznie wyprodukowanych elementow budowlanych lub dekoracyjnych,
wytworzonych z mieszanki betonowej lub podobnej, taczonej w calo$¢ z innymi
elementami na miejscu budowy,

9) zakaz stosowania ogrodzen w kolorach agresywnych,

10) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8m.,

11) mozliwo$¢ lokalizacji reklam wolnostojacych i umieszczanych na budynkach pod
warunkiem ze:

a) reklama zwigzana jest z dziatalnoscia prowadzona na danej dziatce inwestycyjnej,
i w przypadku umieszczenia jej na elewacji budynku dopasowana jest do formy
architektonicznej elewacji budynku (pod wzgledem kompozycji, kolorystyki,
uzytego materialu, sposobu montazu i o$wietlenia) i nie zmniejsza standardu
uzytkowania pomieszczen budynku, w ktorym jest umieszczona ani zadnego
innego,

b) reklama wolnostojaca dopasowana jest do zabudowy terenu (pod wzgledem
kompozycji, kolorystyki, uzytego materiatu, sposobu montazu i o$wietlenia),

¢) ma powierzchni¢ nie wigksza niz 50m’ i nie przestania elewacji glownego
budynku.

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej reklamy na terenie 2P/U/UC pomigdzy
linia rozgraniczajaca ulicy 1KDD a linia zabudowy jako dominantg
architektoniczno-wysokosciowa w powigzaniu z glownym budynkiem i stuzaca
reklamie gléwnego budynku,

12)ustala si¢ nastepujace szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenu.

a) realizacja zagospodarowania na obszarze obowiazywania planu uwzglgdnia¢ musi
ograniczenia wysokosci zabudowy wynikajace z przepisow odrgbnych,
okreslajacych warunki jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 4. kondygnacji nadziemnych,
o wysokosci budynkéw nie przekraczajacej 15m, z dopuszczeniem dominant, liczac
od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, przy czym
niezbedne elementy inzyniersko - technologiczne i reklamowe moga mie¢ wysokos¢
do 30m,

2) szerokos¢ elewacji frontowych: dowolna,

3) geometria dachu: dachy plaskie (dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 30°),

4) mozliwo$¢ lokalizowania na dachach budynkéw tarasow i ogrodow zimowych
w sposob niekolidujacy z pozostalymi ustaleniami planu,

5) na terenie 2P/U/UC obowiazuje wykreowanie charakterystycznych, indywidualnych
elewacji frontowych od strony ulicy KDGP.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy ustugowej - 3000m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25m,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
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4) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu podlegajacego
podziatowi,

5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 1 i 2 w przypadku
koniecznosci wydzielenia dzialek budowlanych, na ktorych realizowane bylyby
wylacznie urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni niskiej izolacyjnej wzdluz rowu
melioracyjnego,
2) szerokos¢ terenu: 3m,
3) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych przepisami
odrebnymi,

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§12 Dla obszaru objetego niniejsza uchwala traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew zatwierdzony uchwata Rady Gminy w Sochaczewie
Nr 111/13/2002 z dnia 11 grudnia 2002r.

§13 Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Ustala sie nastepujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig mozliwo$¢ wykorzystania terenu
w sposob dotychczasowy,

§14 Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowang
uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:
1. dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN - 0 %,
2. dla terenéw oznaczonych symbolem P/U/UC — 0 %.

§15 Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

-6 T T
Cwiklinski
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