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UCHWALA NR XXXVII/174/2013
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 24 maja 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu we wsiach Altanka i Bronistawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym, (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr
162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241, z 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz.675, z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz.1281, z 2012 r., poz.567, z 2013 r. poz.153) oraz art. 20 ust. 1, art.29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz.U. z 2012 r.
poz. 647, z pézn. zm.z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz.21), w wykonaniu uchwaly nr
XV1/64/2007 Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren we
wsiach Altanka i Bronistawy, Rada Gminy w Sochaczewie, po stwierdzeniu, ze plan jest zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew
uchwalonym uchwatg nr XXIV/89/2004 Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 25 sierpnia 2004 r.,
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsiach Altanka
i Bronistawy zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono w par. 1 ust. 2 uchwaty nr XV1/64/2007
Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren we wsiach Altanka
i Bronistawy i zaznaczono odpowiednim symbolem na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czg¢sciami sa:

1) Rysunek planu (w skali 1:2000) stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwalty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig jego ustalenia obowiazujace:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie porzadkowe terenu (numer) oraz symbol przeznaczenia terenu (litera);
4) linia zabudowy nieprzekraczalna,
5) strefy odbudowy powiazan przyrodniczych — ciagi ekologiczne,
6) granice strefy ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza,
7) wymiary charakterystycznych elementow zagospodarowania terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.
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Ustalenia planu

Rozdzial 1
Ustalenia ogo6lne

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi;

3. terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym prze-
znaczeniu lub o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym
przeznaczenie;

4. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu powinien przewaza¢ na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5. przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, niekolizyjne z przeznaczeniem
podstawowym, ktérych udzial w zagospodarowaniu terenu jest dopuszczony na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu;

6. liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcjach) lub zasadach zagospodarowania;

7. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ograniczajace obszar, na ktorym wytacznie mozliwe jest wznoszenie budynkow, przy
czym dopuszczalne jest:

1) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m,
elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, okapy;

2) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m,
elementow wej$é do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

3) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy ocieplenia budynku.

8. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ liczbowa
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

9. maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku — do gornej ptaszczyzny stropu
badZz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnaqq uzytkowa, tacznie

z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej polozonej gornej
p0w1erzchn1 innego przekrycia;

10. wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej lub terenu stanowiacego nawierzchni¢ ziemna urzadzong na
gruncie rodzimym do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

11. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ nieuciazliwe ustugi, ktorych
zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkowmkow okohcznych
terenéw, o powierzchni sprzedazy obiektow i lokali handlowych nie wigkszej niz 400 m’ - typu:
sklepy, oddziaty instytucji bankowych, ubezpieczeniowych, pocztowych, telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, apteki, i poradnie lekarskie, bary, restauracje, punkty pralnicze, zaktady
szewskie, zaklady fryzjerskie, zaktady kosmetyczne, zaklady fotograficzne, ustugi opieki nad
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dzie¢mi, osobami niepetnosprawnymi i starszymi, punkty ustug kserograficznych i poligraficzno-
wydawniczych, biblioteki i wypozyczalnie nosnikoéw audiowizualnych;

12. reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach,
w jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca specjalnych nosnikéw przezna-
czonych na cele reklamowe (jak: bilbord, banner, tablica, stup ogtoszeniowy), grafik nanie-
sionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu;

13. szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie informacyjne statego miejsca
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

14. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki budowlanej
zajeta przez naziemng czes¢ budynku lub budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczona przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie tej dzialki; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych (schodéw zewnetrznych,
tarasow ziemnych, daszkéw, wystepéw dachowych,) oswietlenia zewngtrznego, obiektow matej
architektury ogrodowej (altany, wiaty, pergole);

15. istniejacej zabudowie oraz istniejacym zagospodarowaniu terenu, istniejacych
budynkach, istniejacych dziatkach, istniejacych urzadzeniach infrastruktury technicznej
i innych istniejacych elementach zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe,
budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania,
istniejace w dniu uchwalenia planu, nie bedace samowola budowlana.

16. nieucigzliwych przedsigwzigciach (np. inwestycjach, obiektach i urzadzeniach,
w szczegOlnosci — ustugowych lub produkcyjno-ustugowych) — nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia (z wylaczeniem urzadzen infrastruktury, w tym sieci, instalacji i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég, ulic i obiektow inzynierskich, gospodarki wodnej, zaopa-
trzenia w wodg oraz obstugi komunalnej), ktore nie sg zaliczane do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, dla ktorych przeprowadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowo wymagane; przedsigwzigcia te ponadto
nie moga powodowa¢ oddziatywania przekraczajacego obowiazujace normy i zasady okreslone w
przepisach odrgbnych, poza teren, do ktérego podmiot realizujacy przedsiewzigcie posiada tytut
prawny. Pozostale przedsigwzigcia, nie spelniajace powyzszych wymogow nalezy traktowaé jako
ucigzliwe.

17. realizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie fazy procesu inwestycyjnego zmierzajacego
do zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci — do zabudowy, w sposob zgody z planem i przepisami
odrebnymi.

18. strefie odbudowy powigzan przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ teren pelnigcy role
lokalnego korytarza ekologicznego w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przy-
rody (Yaczacego tereny o wysokiej bioroznorodnosci), stanowiacy powierzchni¢ biologicznie czynna
na gruncie rodzimym, umozliwiajacy migracj¢ roslin i drobnych zwierzat.

19. terenie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ teren, w ktérym ustala si¢ lub dopuszcza
zabudowe budynkami (wraz z towarzyszacymi zabudowie urzadzeniami infrastruktury technicz-
nej i wewnetrzng obstuga komunikacyjna zabudowy zapewniajaca dostep do drogi publicznej).

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie poszczegolnych terenow, oznaczonych nastgpujacy-
mi symbolami literowymi na rysunku planu:
1) MN —tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
2) MNr - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno-
stojaca rezydencjonalna,
3) MNu - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopu-
szczeniem ustug nieuciazliwych,
4) MNU - tereny przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng mieszkaniowo-ustugowa,
5) PU  —tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowa,
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6) RM - tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa,

7) US  —tereny przeznaczone pod ustugi sportu i rekreacji,

8) UTm - tereny przeznaczone pod ushugi obstugi turystyki z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowe;j,

9) ZL  —tereny lesne,

10)ZP  —tereny zieleni urzadzonej

11)KDZ - droga (ulica) publiczna zbiorcza klasy Z;

12) KDL - droga (ulica) publiczna lokalna klasy L;

13) KDD - droga (ulica) publiczna dojazdowa klasy D;

14) KDW - droga (ulica) wewngetrzna;

15) KX  —tereny ciagu pieszo-rowerowego,

2. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow z uwagi na brak takich terenow
i obiektoéw w obszarze objetym planem.

§ 5. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad i warunkdéw zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (w tym parametry ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu) ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

1. Ustala sie¢ w calym obszarze objetym planem jako zasad¢ realizacj¢ wszelkich
przedsiewzigc (z wytaczeniem urzadzen infrastruktury, w tym: sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej, drég i ulic oraz obiektéw inzynierskich, gospodarki wodnej, zaopatrzenia w wode
oraz obstugi komunalnej) jako nieucigzliwych w rozumieniu planu.

2. Ustala sie, ze obszar objgty planem stanowi zwarty obr¢gb wsi w rozumieniu
przepisow odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

3. Ustala sie, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego planem, zachowanie do-
tychczasowego sposobu uzytkowania obiektow i terenéw z dopuszczeniem remontéw i prze-
budowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw, przy zachowaniu przepisow
odrebnych oraz innych ustalen planu. Ustala si¢ zakaz makroniwelacji w postaci zasypywania
nieuzytkow i zaglebien terenu gruzem i $mieciami a takze samowolnego nadsypywania lub
obnizania powierzchni dziatek powyzej lub ponizej poziomu dziatek sasiednich.

4. Dopuszcza sie remont, rozbudowe, nadbudowg i przebudowe istniejacych budynkow
polozonych w terenach inwestycyjnych poza ustalonymi planem nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w sposob zgodny z innymi ustaleniami planu (w sposob nie kolidujacy z terenami
drég publicznych i wewnetrznych) z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

5. Przy lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych lub rozbudowie, nadbudowie
i przebudowie obiektow istniejacych znajdujacych si¢ wzdtuz drég i ulic o ustalonej planem
szerokosci pasa drogowego (ulicznego) w liniach rozgraniczajacych innej niz stan istniejacy
(wynikajacy z aktualnego stanu wladania gruntéw) nalezy bra¢ pod uwage szerokos¢ pasa
drogowego (ulicznego) ustalong planem.

6. W terenach oznaczonych symbolami: MNr, MN, MNu ustala si¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny na jednej dzialce budowlane;.

7. W terenach oznaczonych symbolem MNU ustala si¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny na jednej dzialce budowlanej lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
przypadajacy na powierzchni¢ terenu nie mniejsza niz minimalna powierzchnia dziatki budo-
wlanej ustalona planem dla terenu MNU.

8. W terenie oznaczonym symbolem RM ustala si¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny w ramach zabudowy zagrodowej na jednej dzialce budowlanej.
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9. W strefach odbudowy powiazan przyrodniczych ustala si¢ ochrong istniejacych ze-
spolow zieleni wysokiej (drzew) poprzez zachowanie istniejacego uktadu przestrzennego zieleni
wysokiej w krajobrazie, jej biezaca pielegnacje i cigcia sanitarne, z dopuszczeniem przebudowy
drzewostanu.

10. Plan ustala zasade, aby w realizacji zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci
nie zmniejsza¢ znaczaco powierzchni istniejacych zadrzewien i zespotow zieleni wysokiej,
w tym wchodzacej w sktad obudowy biologicznej wod i rowdw. Dopuszcza si¢ wycinke drzew
jedynie pod realizacj¢ budynkéw i urzadzen inzynierskich oraz infrastruktury (w tym drogi, ulice
i dojazdy) w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi. Kazdorazowa wycinka drzewostanu winna
by¢ zrekompensowana nasadzeniami drzew w obrebie powierzchni biologicznie czynnej nieru-
chomosci, na ktérych dokonano wycinki lub — w innym terenie wskazanym przez wladze gminy.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ustug w terenach oznaczonych symbolem
MNu:

1) ustugi winny by¢ realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
(stanowiac nie wigcej niz 40 % jego powierzchni uzytkowej) lub — wolnostojace (takze
jako samodzielne — bez funkcji mieszkaniowej), przy zachowaniu wysokosci — nie prze-
kraczajacej wysokosci ustalonej planem dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
— ustalonego planem wskaznika powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni kazde;
dzialki a takze innych ustalen planu i przepisoéw odrgbnych.

12. Ustala sie nastepujace zasady realizacji uslug w terenach oznaczonych symbolem
MNU:

1) ustugi winny by¢ realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
(stanowiac nie wigcej niz 50 % jego powierzchni uzytkowej) lub — wolnostojace (w tym
jako obiekty samodzielne bez funkcji mieszkaniowej), przy zachowaniu wysokosci — nie
przekraczajacej wysokosci ustalonej planem dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz — wskaznika powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni kazdej dziatki a takze
innych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

13 Ustala sie nastepujace zasady realizacji ustug w terenach oznaczonych symbolem MN
i MNr:
1) ustugi winny by¢ realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
(stanowiac nie wiecej niz 30 % jego powierzchni uzytkowej), przy zachowaniu wysokosci
— nie przekraczajacej wysokosci ustalonej planem dla budynkéw mieszkalnych jedno-
rodzinnych oraz wskaznika powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni kazdej dziatki
— ustalonych planem.

14. Ustala si¢ w calym obszarze objetym planem zakaz realizacji obiektow i lokali ustug
handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?, przy zachowaniu innych ustalen planu
i przepisow odrebnych.

15. Ustala sie, z zastrzezeniem § 7 ust.11 uchwaly, nastgpujace wskazniki dotyczace
zachowania minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,
w terenach:

1) MNr - 70 %,
2) MN, RM, MNu, UTm - 50 %,
3) MNU —-40 %
4) US - 75 %,
5) PU — 25 %,

6) w pozostalych terenach, w ktérych dopuszcza si¢ zabudowg (z wylaczeniem terenow
komunikacji) — 80 %.
16. Ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczace zachowania maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy w obrebie kazdej dziatki, w terenach:
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1) MNr ~20 %,
2) MN,RM, MNu, UTm  —35 %,
3) MNU 45 %,
4) US ~15 %,
5) PU 60 %,

6) w pozostalych terenach (z wylaczeniem terenow komunikacji), w ktorych dopuszcza sig
zabudowe — 10 %.

17. Ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w terenach oznaczonych
symbolami: MNr, MN i MNu — zakaz przekraczania wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,
rzedna glownej kalenicy dachu nie przekraczajacej wysokosci 10,0 m ponad poziom terenu, przy
zastosowaniu dachéw o spadkach 2845 stopni. Ustala si¢ dla zabudowy garazowo-gospodarczej
i garazowej realizowanej w terenach oznaczonych symbolami: MNr, MN i MNu — zakaz przekra-
czania wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej, rzednej gtéwnej kalenicy dachu nie przekraczajacej
wysokosci 6,0 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu dachéw o spadkach do 45 stopni.

18. Ustala sie dla zabudowy realizowanej w terenach oznaczonych symbolami: MNU,
UTm i US — zakaz przekraczania przez gléwna kalenice dachu wysokosci 12,0 m ponad poziom
terenu, przy zastosowaniu dachow o spadkach 28-45 stopni.

19. Ustala sie dla zabudowy realizowanej w terenie oznaczonym symbolem PU — zakaz
przekraczania przez glowna kalenicg dachu wysokosci 12,0 m ponad poziom terenu, przy
zastosowaniu dachow o spadkach 5-45 stopni.

20. Dla terenéw zabudowy w terenach MN, MNU i MNu dopuszcza si¢ w przypadku
istniejacej na dzien uchwalenia planu szerokosci dzialki mniej szej niz 18,0 m lokalizacje
budynku w odleglosci od granicy dzialek 3,0 m lub 1.5 m, przy zachowaniu innych ustalen
niniejszego planu oraz przepisow odrebnych.

21. Dla terenéw MN dopuszczajacych zabudowe mieszkaniows jednorodzinng blizniacza
i MNU oraz MNu — dopuszczajacych zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza lub sze-
regowq ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw (mieszkalnych oraz innych) bezposrednio przy granicy
dzialek, przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepisOw odrgbnych.

22. Dla terenéw MN, MNr, MNU i MNu — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowo-gospodarczych, i garazowych
w granicy dziatki z zachowaniem innych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

23. Nakazuje si¢ stosowanie w zabudowie i ogrodzeniach form o stonowanej
kolorystyce poprzez zastosowanie materialow wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub
materiatébw barwionych (w szczegélnosei tynkow) o max. odcieniach sktadajacych si¢ z 30 %
czerni i max. 30% chromatycznosci barw cieplych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych
odcieni lecz wylacznie na fragmentach scian budynku, nie przekraczajacych 10 % ich
powierzchni.

24. Ustala sie stosowanie stonowanych odcieni kolorow: brazu, terrakoty lub
antracytu na pokryciach dachow.

25. Ustala sie, iz linie rozgraniczajace tereny drog (ulic) stanowia jednoczesnie linie
ogrodzen nieruchomosci od strony tych drég. Dopuszcza si¢ cofnigcie ogrodzenia w glab dziatki
w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkéd (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych przy drogach wewngtrznych oraz
drogach (ulicach) publicznych — o nie wigcej niz 6,0 m.

26. Ustala sie, iz ogrodzenia od strony drog (ulic) publicznych oraz drog wewngtrz-
nych powinny spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu,

2) czesci petne ogrodzen (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,4 metra od poziomu terenu,

3) w czesciach azurowych ogrodzen przeswity nie moga stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni
kazdego przgsta,



Gmina Sochaczew. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsiach: Altanka i Bronistawy

4) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i Zelbetonowych,

5) nakazuje si¢ realizacj¢ przejs¢, przepustow dla drobnej fauny w czesciach petnych
ogrodzen.

27. Ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m? wiacznie za wyjatkiem
banerow wieszanych na rusztowaniach lub $cianach budynkéw na czas ich remontu,
ogrodzen placow budow w czasie trwania budowy;

2) zakazuje sie umieszczania reklam w terenach oznaczonych symbolami: ZP i ZL, na
urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, na obiektach matej architektury
(z wyjatkiem obiektow specjalnie w tym celu projektowanych), na drzewach, na ogrodzeniach,
w pasie drogowym komunikacji kotowej drog (ulic) publicznych i wewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkow w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych, na istniejacych budynkach
w obrysie $cian poza otworami okiennymi.

28. Ustala sie nastepujace zasady umieszczania szyldow:

1) dopuszcza sie umieszczanie szyldow wylacznie w obrebie nieruchomosci stanowiace;j
miejsce lokalizacji obiektu, ktorego dotyczy szyld i tylko na: budynkach, ogrodzeniach lub
obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;

2) szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru,
przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady w przypadku szyldow stanowiacych
znak lub nazwe firmy typu ,.Jogo” zlokalizowanej na nieruchomosci uzytkowanej przez t¢ firmg;

3) umieszczanie szyldow na ogrodzeniach dopuszcza sig wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow,
W sposob nie zagrazajacy bezpieczefistwu ruchu, przy czym szyldy nie moga wystawacl
ponad ogrodzenie.

29. Plan ustala w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony przed hatasem:

1) Tereny oznaczone symbolem MNr, MN — standardy jak dla terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

2) Tereny oznaczone symbolem MNu i MNU - standardy jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

3) Tereny oznaczone symbolami US i UTm — standardy jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

4) Tereny oznaczone symbolem RM — standardy jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

5) Pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

30. W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspoétczesnej
podlegajace ochronie.

31. Ustala si¢ jako zasade docelowe zapewnienie dziatkom budowlanym, przewidzianym
pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt mozliwosci przytaczenia do sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej. Do czasu zrealizowania sieci wodociagowej i kanalizacyjnej dopuszcza
sie lokalne rozwiazania w zakresie gospodarki wodosciekowej zgodnie z innymi ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi.

32. Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych i komunal-
nych do gruntu lub wod powierzchniowych.

33. Z chwila wybudowania sieci wodociagowej i kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek
podlaczenia do nich wszystkich obiektow, w ktorych istnieje lub projektowana jest instalacja
wodociagowa i kanalizacyjna.

34. Ustala sie ochrone przed uciazliwosciami zwiazanymi z ruchem kotowym na drodze
zbiorczej oznaczonej symbolem 0.5.1 KDZ dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
a zlokalizowanych na dziatkach bezposrednio przyleglych do tej drogi poprzez:
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1) nakaz realizacji nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwosci hatasowe, poprzez
zastosowanie rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych uciazliwos¢ akustyczng
drogi, w szczegdlnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej;

2) stosowania takiego zagospodarowania terenu dziatki poprzez nasadzenia zielenia, ktore
zmniejszaja uciazliwosci;

3) wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacji akustycznej, przy remontach i przebudowie
istniejacych obiektow.

35. Ustala sie na terenach polozonych w zasiggu oddzialywania istniejacych linii
elektroenergetycznych SN (oznaczonym odpowiednim symbolem na rysunku planu) oraz
urzadzen stacji trafo:

1) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi z zastrzezeniem § 5 ust.
35 pkt 3);

2) nakaz realizacji inwestycji, w tym robot budowlanych i ziemnych z uzyciem sprzetu
z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczefistwa i ochrony zdrowia.

3) dopuszcza sie odstapienie od w/w ograniczen w przypadku skablowania linii lub
w sytuacji, gdy pomiary rzeczywistego promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza
przekroczenia dopuszczalnego poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

36. Ustala sie zakaz nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow
w obrebie strefy odbudowy powiazan przyrodniczych zaznaczonej odpowiednim symbolem na
rysunku planu. Linia zabudowy od rowoéw melioracyjnych znajdujacych si¢ w strefie odbudowy
powiazan przyrodniczych — jak na rysunku planu.

37. Ustala sie zakaz nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 6 m oraz ogrodzen
w odleglosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowdéw melioracyjnych.

38. Ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz
10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od brzegdéw zbiornikow wodnych.

39. Dopuszcza si¢ mozliwo$é rozbudowy i przebudowy istniejacych urzadzen melio-
racyjnych, w tym rowéw melioracyjnych, gdy koliduja one z ustalong planem zabudowa, jednak
z zachowaniem istniejacego systemu zbieraczy i rowow melioracyjnych zbiorczych — w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi.

40. Przebudowa urzadzen melioracyjnych, w szczegdlnosci urzadzen melioracyjnych
znajdujacych si¢ w obrebie gruntow zmeliorowanych (oznaczonych odpowiednim symbolem
na rysunku planu) jest mozliwa przy zachowaniu droznosci 1 sprawnosci funkcjonowania tych
urzadzen oraz przepustowosci dostosowanej do wydajnosci obstugiwanej zlewni, a takze — w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi.

41. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zwiazanej z produkcja
i dystrybucja produktow spozywczych w strefie ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza,
oznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu.

§ 6. Ustalenia ogolne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej i komunikacji. Ustalenia ogdlne dotyczace minimalne] ilosci miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji.

1. Ustala sie nastepujace zasady wyposazania terenéw przeznaczonych pod inwestycje
w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie sieci elektroenergetycznych niskiego i sSredniego napigcia wraz z ewentualnymi
stacjami transformatorowymi 15/04kV — realizacja w miarg potrzeb, w obrgbie terendw
przeznaczonych pod inwestycje lub w obrgbie terenow komunikacji (drég i parkingéw) lub
terenéw oznaczonych symbolem ZP w miar¢ wzrostu zapotrzebowania na energie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, dziatalnosci gospodarczej oraz
przeciwpozarowych i awaryjnych — wykorzystanie wiasnych ujeé (realizowanych w sposob



