Sochaczew, dnia 30 maja 2023 r.
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Whnioskodawcy

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Wojt Gminy Sochaczew dziatajgc na podstawie przepisow art. 147 § 11 § 3. ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 z p6zn. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku 0 wydanie interpretacji indywidualnej dotyczacej podatku od
nieruchomosci

postanawia

- uzna¢ za prawidlowe stanowisko wskazane we wniosku z dnia 1 lutego 2023 .
przekazanym Wojtowi Gminy Sochaczew w dniu 2 lutego 2023 r. 0 wydanie pisemnej
interpretacji dotyczacej podatku od nieruchomosci w zakresie obowiazku podatkowego
dla nieruchomosci na ktérej posadowiono elektrownie fotowoltaiczng.

UZASADNIENIE

wystapili z wnioskiem o udzielenie interpretacji indywidualnej dotyczace;j
podatku od nieruchomos$ci w zakresie ustalenia obowigzku podatkowego w podatku od
nieruchomosci potozonej w Andrzejowie Duranowskim.

Przedstawili nastepujacy opis stanu faktycznego

Whioskodawca sg wlascicielami, na prawach wspdlnosci
ustawowej majatkowej matzenskiej, nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek

oznaczonych nr 65, 115 oraz 172/7, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
PL10/00003944/4.

Na mocy Umowy dzierzawy zawartej w dniu 31 lipca 2019 r. (dalej Umowa)
Whioskodawca wraz z zong oddali w dzierzawe (dalej

Inwestor) cze$¢ dziatki nr 65 o powierzchni 4 hektary 50 arow, potozong w obrebie
0002 Andrzejow Duranowski 1 0znaczong na zatagczonych do Umowy zatgcznikach
graficznych.

Whnioskodawca wraz z zong okazali wypis z rejestru gruntow wydany przez Staroste
Sochaczewskiego w dniu 13 czerwca 2019 r. (Nr Kancelaryjny GN.6621.1.6514.2019),
z ktérego wynika m.in. iz dziatka nr 65 stanowi grunty orne - RIVa, RIVb i rowy - W.
Inwestor przyjat wskazang czg¢$¢ nieruchomosci w dzierzawe w celu wybudowania i
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eksploatacji dwoch farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszacymi infrastrukturami
oraz czasowego zajecia i korzystania z czgéci dziatki. Strony Umowy ustality, ze
doktadne okreslenie powierzchni nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy
nastapi w formie podpisania aneksu do Umowy, po uzyskaniu wszystkich uzgodnien i
zgdd energetycznych i administracyjnych oraz zakonczeniu budowy.

Inwestor pozyskal stosowne pozwolenia na budowe dla kazdej z farm, tj. :

- dla pierwszej z farm uzyskat pozwolenie na budowe wydane przez Starostg
Sochaczewskiego. udzielone decyzjg nr 230.2018 z dnia 26.04.2018 r. i zmienione
decyzja nr 612.2021 z dnia 23.09.2021, oraz

- dla drugiej farmy uzyskal pozwolenie na budowe¢ wydane przez Staroste
Sochaczewskiego. udzielone decyzjg nr 225.2018 z dnia 25.04.2018 r. i zmienione
decyzja nr 269.2022 z dnia 6.5.2021

Na podstawie uzyskanych pozwolen na budowe, w dniu 1 sierpnia 2021 r. spotka
z siedzibg w Katowicach rozpoczeta prace budowlane na terenie

dziatki gruntu nr 65, co zostalo potwierdzone pismem O$wiadczenie o wejsciu na
budowe, sporzadzonym przez te spotke w dniu 7 pazdziernika 2021 r.

Po zakonczeniu prac budowlanych zostaty przeprowadzone prac geodezyjne oraz
kartograficzne. Na ich podstawie sporzadzono:
- dla pierwszej z farm opracowanie z dnia 13 lipca 2022 r. Inwentaryzacja farmy
fotowoltaicznej, zawierajace pozytywna weryfikacje (identyfikator zgltoszenia
GN.6640.976.2022), ktore bylo nastepnie przedmiotem korekty. Ostatecznie
obowigzujacym opracowaniem zawierajagcym pozytywna weryfikacje jest
Inwentaryzacja farmy fotowoltaicznej z dnia 2 wrzesnia 2022 r. (identyfikator
zgtoszenia GN.6640.2262.2022),

- dla drugiej z farm opracowanie z dnia 11 pazdziernika 2022 r. Inwentaryzacja
farmy fotowoltaicznej, zawierajace pozytywna weryfikacje (identyfikator zgloszenia
GN.6640.2644.2022).

W odpowiedzi na ztozone zawiadomienia o zakonczeniu budowy farmy
fotowoltaicznej Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat dla kazdej z farm
zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, tj, zaswiadczenie z dnia 19
wrzesnia 2022 r. znak PINB/DP /7353/242/22 oraz zaswiadczenie z dnia 25
pazdziernika 2022 r. znak PINB/DP /7353/307/22.

Po przedstawieniu stanu faktycznego zadali nastepujace pytanie:

Od ktoérego miesigca ,w opisanym powyzej zdarzeniu przysztym, grunt rolny bedzie
podlegal opodatkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci wg stawki przewidzianej dla
gruntow wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w razie
posadowienia na nim elektrowni fotowoltaicznej ?



Oraz przedstawili swoje stanowisko

W ocenie Wnioskodawcow, grunt rolny, w razie posadowienia na nim elektrowni
fotowoltaicznej, bedzie podlegal opodatkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci wg stawki
przewidzianej dla gruntow wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci poczawszy od
miesigca nastepujgcego po dacie sporzadzenia, w wyniku prac geodezyjnych oraz
kartograficznych, inwentaryzacji farm fotowoltaicznych, b¢dacych podstawg do dokonania
zmian w ewidencji gruntow i budynkow.

Stanowisko organu
W przedmiotowej sprawie istotne jest wyjas$nienie nastgpujgcego zagadnienia:

- od jakiego momentu grunt bedzie podlegat opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci,
wedtug stawki przewidzianej dla gruntdw zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

Powyzsza problematyka znalazta odzwierciedlenie zarbwno w nauce prawa, jak
i orzecznictwie.

Bardzo istotng kwestig jest to, ze podstawa wymiaru podatkoéw nie jest stan faktyczny ale stan
ujawniony w ewidencji gruntow ibudynkéw. Ewidencja ta ma dla wymiaru podatku
znaczenie rozstrzygajace, niezaleznie od tego, jaki w okre§lonym czasie jest charakter danych
gruntow (tak np. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 21 grudnia 2012 r.,
sygn.akt II FSK 986/11, wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 16 czerwca 2020
r., sygn.akt Il FSK 645/20 ).

W wskazanym wyzej wyroku Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 16 czerwca 2020 r.,
sygn. akt Il FSK 645/20 wskazano, iz z regulacji art. 21 ust. 1 ustawy Prawo geodezyjne
I kartograficzne  oraz przepisow  rozporzadzenia Ministra Rozwoju  Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow wynika,
ze datg zmiany tre$ci ewidencji jest, co do zasady, data okreslona w skierowanym do organu
podatkowego zawiadomieniu starosty.

Reasumujac powyzsze, data powstania okoliczno$ci uzasadniajacej powstanie obowigzku
podatkowego jest data zmiany tresci ewidencji.

Kolejnym zagadnieniem, ktore nalezy wyjasni¢ jest zajecie gruntu na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej.

W ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz.
70) w art. 1a ust. 1 pkt. 3 zawarto definicj¢ legalng co nalezy rozumie¢ przez grunty, budynki
1 budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Wg w/w ustawy nalezy przez
to rozumie¢ grunty, budynki i budowle bgdace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z zastrzezeniem zapisOw art. la ust. 2a
powyzszej ustawy.



Na tym tle szczegélnej wagi nabierajg orzeczenia Trybunalu Konstytucyjnego.
W wyroku z dnia 12 grudnia 2017 r., sygn. SK 13/15. Trybunat orzekt, ze "Art. 1a ust. 1 pkt 3
w zwigzku z art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1785 i 2141) rozumiany w ten sposdb, ze wystarczajaca
przestankg zakwalifikowania gruntu podlegajacego opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci do kategorii gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej
jest prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej przez osobe fizyczng bedaca jego
wspotposiadaczem, jest niezgodny z art. 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 i 2 oraz art. 84 w zwigzku
z art. 32 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej."”

Rozszerzeniem powyzszego wyroku na inne osoby niz osoby fizyczne jest wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 24 lutego 2021 w sprawie SK 39/21. Trybunat stwierdzil, ze ,, Art. 1a
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach 1 optatach lokalnych (Dz. U. z 2019
r. poz. 1170) rozumiany w ten sposob, ze o zwigzaniu gruntu, budynku lub budowli z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej decyduje wytacznie posiadanie gruntu, budynku lub
budowli przez przedsigbiorcg lub inny podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza, jest
niezgodny z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 31 ust. 3 i art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej.”

Juz pierwszy w/w wyrok Trybunalu Konstytucyjnego zmienit lini¢ orzecznicza Naczelnego
Sadu Administracyjnego.

W serii wyrokéw z 2 wrzesnia 2020 r. (sygn. II FSK 1520/18, II FSK 1521/18, I FSK 1522/18)
Naczelny Sad Administracyjny przypomnial prawidtowy sposob wyktadni pojecia ,,zajety na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”. Jak wskazal sad, za zajete rozumie si¢ wylacznie
grunty, na ktorych faktycznie, poprzez fizyczne zajgcie, prowadzona jest dzialalno$é¢
gospodarcza. Zdaniem NSA nie s3 przejawami zajecia na prowadzenie dzialalno$ci
gospodarczej czynno$ci organizacyjne czy tez prawne. Co wazne jako przyktad czynnosci
formalno-prawnej, ktora nie przesadza o zajgciu gruntéw (przy braku podjecia czynnosci
faktycznych) sad wskazat uzyskanie pozwolenia na budowe.

Po dokonaniu analizy obowigzujacych w przedmiotowym zakresie przepisOw prawa, tutejszy
organ podatkowy uznat stanowisko Wnioskodawcy za prawidiowe.

Grunt nalezy opodatkowa¢ podatkiem od nieruchomosci, wedlug stawki przewidzianej
dla gruntow zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej poczawszy od miesigca
nast¢pujacego po miesiacu, w ktorym Inwestor przeprowadzil powykonawcza
inwentaryzacje.

Majac powyzsze na uwadze organ podatkowy postanowit jak w sentencji niniejsze;j
interpretacji.

Pouczenie



Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacj¢ przepisow prawa
podatkowego z powodu jej niezgodno$ci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie, ul. Jasna 2/4 00-013 Warszawa, w dwoch
egzemplarzach (art. 47 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami
administracyjnymi — Dz. U. z 2023 r. poz. 259 z p6zn. zm.), w terminie 30 dni od dnia
doregczenia interpretacji (art. 53 § 1 w/w. ustawy).

Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisow
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opini¢ zabezpieczajaca i odmowe
wydania opinii zabezpieczajacej moze by¢ oparta wylacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postegpowania, dopuszczeniu si¢ btedu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania
przepisu prawa materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawna.

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktorego dziatanie lub bezczynno$¢ sa
przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: Wojt Gminy Sochaczew, ul.
Warszawska 115, 96-500 Sochaczew.

Niniejsza interpretacja, po usuni¢ciu danych identyfikujacych Wnioskodawcg oraz inne
podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwtocznie zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

Interpretacja indywidualna wywoluje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty
stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat si¢ bedzie ze stanem
faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Wnioskodawce w ztozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swoja aktualno$é.



