21. USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

Przez teren gminy Sochaczew przebiegaja ponadlokalne  liniowe systemy
infrastruktury technicznej, powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu. Obowiazuja strefy
bezpieczenstwa i kontrolowane (gazociag) wg przepisOw szczegolnych.

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okreslono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej (w tabeli) zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju gminy.

Priorytet nadano gospodarce $cieckowe].

Przedmiot Kierunki rozwoju systemow
1 2
Gospodarka - Budowa zbiorczych systemow kanalizacji wiejskiej na terenach zwarte]
Sciekowa zabudowy wedtug uktadu 5. Zlewni w systemie grawitacyjno-

cisnieniowym (Koncepcja kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczalni Sciekow
dla obszaru gminy);

- Péocno-wschodnia czgsé gminy — odprowadzenie $ciekow do
oczyszczalni w rejonie Zelazowej Woli;

- Potudniowo-wschodnia czg¢s¢ gminy — odpfowadzenie $ciekow do
oczyszczalni w rejonie J andéwka Duranowskiego;

- Potudniowa cze$¢ gminy — odprowadzenie $ciekow do oczyszezalni w
rejonie Parcela Bielice;

- Pétocno-zachodnia czg$¢ gminy — odprowadzenie $ciekow do
oczyszczalni w rejonie Zukowa;

- Potudniowo-zachodnia czg$¢ gminy — odprowadzenie Sciekow do
oczyszczalni $ciekow w rejonie Kuznocina;

- Dowoz $ciekéw z terenow nie skanalizowanych do punktéw zlewnych
na oczyszczalniach $ciekow;

- Likwidacja nieszczelnych zbiornikéw na $cieki (szamb);

- Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow dla zabudowy
r0Zproszonej;

- Budowa zbiornikéw szczelnych na terenach o ckstensywnej zabudowie
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1 2

Gospodarka - Wiasciwa konserwacja istniejacych urzadzen i obiektow zaopatrzenia w

wodna wode ( Dachowa, Mokas, Bogdaniec, Bronistawy, Kuznocin );

- Obstuga terenow rozwojowych w oparciu o rozbudowywane systemy
wodociagdw wiejskich opartych na istniejacych ujeciach;

- Oszczedne gospodarowanie woda, likwidacja strat na sieci;

Gospodarka - Konwersja indywidualnych zrodet ciepta z paliwa weglowego na gaz

cieplna lub olej opalowy;

- Likwidacja starych kotlowni;

- Opracowanie projektu zalozen do planu zaopatrzenia gminy w ciepto
(Prawo energetyczne Dz.U. Nr 54/97);

- Wdrazanie nowoczesnych systemoéw grzewczych;

Zaopatrzenie - Doprowadzenie gazociagu wysokiego ci$nienia na teren gminy.
W gaz realizacja stacji redukcyjno — pomiarowej 1°;

Gospodarka - Kontynuacja segregacji odpadéw poprzez zwigkszenie ilosci
odpadami odpowiednio oznakowanych pojemnikow;

- Likwidacja ,,dzikich” wysypisk odpadow;

- Popularyzacja gospodarki matoodpadowej;

- Popularyzowanie zaktadania matych przydomowych kompostowni dla
odpaddéw organicznych;

- Edukacja spoteczenstwa;
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1

-

Elektroenergetyka | Modernizacja sieci i urzadzen elektroenergetycznych poprzez:

Wymiang przewodow na wigkszy przekrdj (dobrany do wzrastajacych
obcigzen) w liniach gléwnych;

Wymiang przytaczy na izolowane;

Modernizacj¢ urzadzen na stacjach 15/04 kV;

Wyposazenie gtéwnych ciggéw sieciowych SN w taczniki sterowane
droga radiowa;

Przebudowa linii kolidujacych z projektowang zabudowa;

Budowa i1 rozbudowa:

Stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4kV;

Linii gtéwnych i rozdzielczych SN-15kV;

Linii niskiego napigcia

Dostosowanie sieci $redniego napig¢cia do projektowanej urbanizacji w
strefie ksztaltowania uktadow osadniczych;

Opracowanie projektu zatozen do planu zaopatrzenia w energi¢

elektryczna;

Telekomunikacja | -

Modernizacja urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w zakresie
umozliwiajacym pelne zabezpieczenie w tacza telefoniczne;
Rozbudowa central telefonicznych dla petnego zabezpieczenia na
wszelkiego rodzaju ushugi telekomunikacyjne;

Ewolucja sieci poprzez wzrost udziatu sieci Swiattowodowej;
Budowa taczy abonenckich poprzez cyfrowe sieci dostgpu radiowego w

rejonach o jednostkowym zapotrzebowaniu na telefon.

Na terenie gminy Sochaczew w miejscowosciach Mokas i Zukéw dla ulozonego

rurociagu wysokiego ci$nienia przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu nalezy zachowac¢ nastgpujace warunki:

- dla rurociagu naftowego nalezy zachowac stref¢ bezpieczenstwa — szerokos¢ strefy

okreslaja granice znajdujace si¢ w odlegtosci min. 15m. z kazdej strony od rurociagu

naftowego,
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- strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego musi by¢ uzytkowana wg pierwotnego
przeznaczenia, lecz wewnatrz tej strefy nie dopuszcza sie wznoszenia zadnych
budowli oraz skladowania materialow tatwopalnych,

w/w strefa powinna by¢ wolna od np.: szop, altanek, garazy itp.,

nie nalezy sadzi¢ drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz Sm. od rurociggu
naftowego,

teren strefy rurociagu wykorzysta¢ na uprawe rolna

nie nalezy ogradza¢ rurociagu naftowego,

- zabudowa dzialek powinna by¢ realizowana poza granicami strefy bezpieczenstwa —
czyli teren budowlany dziatek nie moze obejmowac strefy,

- nalezy dostarczaé projekty zagospodarowania terenu dzialek w celu dokonania
szczegbtowych uzgodnien,

W przypadku niekorzystnej konfiguracji terenu, gdy rurociag naftowy jest

na wyzszych rzednych niz projektowane obiekty, podana w/w odleglo$¢ powinna by¢

zwigkszona.
22. KIERUNKI ROZWO0OJU KOMUNIKACJIL.

Jednym z najwazniejszych probleméw warunkujacych rozwoj gminy Sochaczew
jest niewatpliwie usprawnienie funkcjonowania ukladu komunikacyjnego. Dotyczy
to szczegblnie ochrony przed zubozeniem komunikacji zbiorowej oraz ochrony ukladu
osadniczego gminy przed uciazliwoscia ruchu tranzytowego, a takze ograniczenia

bezposrednich wyjazdéw z posesji na drogi krajowe i wojewodzkie.

Polityka przestrzenna w zakresie przeksztalcen istniejacego uktadu drogowego gminy
sformulowana zostala w sytuacji wystgpowania uwarunkowan i czynnikéw rzutujacych
w sposob zasadniczy na kierunki docelowych i etapowych rozwiazan, do ktorych migdzy
innymi naleza:

- wprowadzona Rozporzadzeniem Ministra Transportu i gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999r. kwalifikacja techniczno — uzytkowa i funkcjonalna drég publicznych
i ulic oraz podzial administracyjny drog krajowych i wojewddzkich, jak réwniez
okreslone warunki dla drog powiatowych i gminnych,

- uksztaltowana w procesie rozwoju gminy sie¢ drogowa, poczawszy od historycznego
uktadu urbanistycznego niektorych wsi oraz powstajacych przez kolejne stulecia nowych

ciagéw drogowo — ulicznych, az do wspodlczesnych realizacji obstugujacych nowe
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osiedla,
ochrona érodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym i przy realizacji inwestycji

(ustawa Prawo ochrony érodowiska Dz. U. Nr 62 z 2001r.)

22.1. Polityka modernizacyjna

Celem polityki modernizacyjnej w zakresie komunikacji na terenie gminy

Sochaczew jest dostosowanie ukladu drogowego i sieci komunikacji autobusowej do

wzrastajacych i zmieniajacych sig biezacych potrzeb komunikacyjnych.

System komunikacyjny gminy dziala jak uklad naczyfh potaczonych, a zatem

komunikacyjna polityka modernizacyjna dotyczy wszystkich elementéw tego ukladu, w tym:

uktadu zewngtrznego,
uktadu wewnetrznego i podstawowego,
uktadu lokalnego.
W zakresie komunikacji publicznej $rodkami tej polityki beda:
dostosowanie uktadu tras i linii autobusowych do potrzeb pasazerow,
ustalenie rozktadéw kursow autobuséw dostosowanych do natezenia ruchu,
biezaca konserwacja asfaltowych nawierzchni drog.
W zakresie komunikacji samochodowej i indywidualnej $rodkami tej polityki beda:
budowa nowych drég poprzez utwardzenie nawierzchni drogi,
modernizacja istniejacych potaczen pod katem ich dostosowania do wzrastajacych
potokéw ruchu,
poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym eliminowanie skrzyzowan drog
gminnych i powiatowych z drogami krajowymi,
poprawa stanu technicznego nawierzchni drog,
poprawa geometrii 1 zagospodarowania pasow drogowych,
zwickszenie miejsc parkingowych, w tym zwiazanych z obstuga drog krajowych,
przy utwardzaniu nawierzchni drog gruntowych na niskich terenach stosowa¢ przepusty
{ inne rozwiazania techniczne z zachowaniem istniejacych stosunkéw wodnych,
zapewnié bezkolizyjne przejécia dla migrujacych zwierzat na szlakach ich wedrowek,
tworzenie parkingéw z motelami i stacjami benzynowymi dla samochodéw osobowych

i ciezarowych przy drogach gtéwnych.

22.2. Polityka perspektywiczna

Celem polityki rozwoju w zakresie komunikacji w gminie Sochaczew jest
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inwestowanie w uklad komunikacyjny gminy, majacy na celu zaspokojenie istniejacych

i przysztych potrzeb. Nalezy liczy¢ sie z nieuchronnym, stalym i dhugookresowym wzrostem

ruchu drogowego wynikajacym:

- ze zwigkszenia si¢ motoryzacji indywidualne;j,

- ze wazrostu atrakcyjnosci gminy, wyrazajacej sig miedzy innymi zwigkszeniem dojazdow
2 miasta na teren gminy, do potencjalnych osiedli zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej.

Komunikacyjna polityka rozwoju dotyczy gléwnie uktadu drogowego, a jej srodki
realizacji w zakresie inwestycji mie] scowych sg nastgpujace:

- budowa sieci parkingéw,

- budowa nowych nawierzchni drog,

- modernizacja istniejacych drég.

Konieczng bedzie realizacja wewngtrznych uktadéw $ciezek rowerowych na terenach

mieszkaniowych i powiazanie ich z siedziba gminy i atrakcyjnymi terenami przyrodniczymi.

22.3. Kierunki rozwoju.

Docelowy uktad drogowy.

Szkieletem uktadu drogowego beda:

- istniejaca droga krajowa migdzyregionalna nr 2 (Warszawa-Poznan) oraz istniejgca droga
krajowa nr 50 relacji Plonsk-Mifisk Mazowiecki

- istniejaca droga wojewo6dzka

- istniejace drogi powiatowe

- istniejace drogi gminne

W obszarach zabudowanych drogi krajowe sa ulicami glownymi ruchu
przyspieszonego - Gp 1/2, droga wojewddzka Z 1/2, drogi powiatowe beda ulicami
zbiorczymi - Z 1/2 lub lokalnymi - L 1/2, natomiast drogi gminne ulicami lokalnymi - L 1/2
lub dojazdowymi - D 1/2.

W zwiazku z wybudowanymi obwodnicami miasta Sochaczewa na kierunku drog
krajowych nr 2 i nr 50, planowane zagospodarowanie terenu w ich otoczeniu powinno
posiada¢ do nich dostep tylko i wylacznie poprzez wybudowane skrzyzowania oraz nie
powinno wzajemnie na siebie wplywac.

Istniejaca linig¢ kolejowq relacji Poznan - Warszawa przewiduje si¢ do modernizacji
oraz przebudowy skrzyzowan uktadu drogowego z uktadem kolejowym na wielopoziomowe

we wsiach Czerwonka Parcel i Kozuszki Parcel z réwnoczesng likwidacja pozostatych
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istniejacych przejazdow kolej owych oraz urzadzeniem drog dojazdowych do w/w przej azdow
dwupoziomowych.

Tereny i trasa prognozowanej Centrali Magistrali Kolejowej Slask — Porty, zostata
wskazana orientacyjnie ze wzgledu na brak rozstrzygnigé w tej sprawie.

Tereny lotniska wojskowego pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu z wyjatkiem
zabudowy przyulicznej, przy drodze krajowej nr 50, gdzie gmina podjela uchwate w sprawie
przeznaczenia tych terenow na cele mieszkaniowe i produkcyjno — magazynowo — ushugowe.
Ze wzgledu na potozenie czgsci terenu gminy w strefie ochronnej obiektu technicznego
WLOP zlokalizowanego w m. Sochaczew obowiazuje uzgodnienie wszelkiej zabudowy w tej
strefie z Szefostwem Infrastruktury WLOP.

Uzgodnienia wymagaja ponadto:

budynki o powierzchni zabudowy ponad 200m>
- napowietrzna linie elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napigcia

- wazniejsze napowietrzna linie telekomunikacyjne.
23. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Definicja celu publicznego zostata okreslona w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r. Nr 46 poz. 543 z pdzniejszymi

zmianami). W rozumieniu ustawy do celéw publicznych zaliczy¢ nalezy:

e wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymanie tych drég,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, czgsci lotniczych lotnisk oraz shuizacych do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejonow podejs¢,
a takze lacznosci publicznej i sygnalizacji,

e wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie,

e budowa i utrzymanie ciagow drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do
przesylania plynoéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen,

e budowa i utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
gromadzenia, przesylania i oczyszczania $ciekow oraz utylizacji odpadow,

e budowa oraz utrzymanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikow
i innych urzadzen wodnych shuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywow
i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymanie wod oraz urzadzen melioracji

wodnych, bedacych wlasnoscia Skarbu Pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
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opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami,

ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepisdw o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady,

budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedéw organow wladzy, administracji, sadow
i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placowek
opiekunczo-wychowawczych,

budowa i utrzymanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy pafstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa

publicznego, w tym budowa i utrzymanie zakladéw karnych oraz zakladéw dla

nieletnich,

poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin stanowigcych wlasnos¢ Skarbu

Panstwa,
zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,
ustanawianie i ochrona miejsc pamigci narodowej,

ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

inne cele publiczne okreslone w odrgbnych ustawach.

23.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Do podstawowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie

Gminy Sochaczew, ktére w znaczacy sposob wplywac beda na dalszy rozwdj Gminy zaliczy¢

mozemy:

inwestycje funkcjonalne i infrastrukuralne na obszarze otuliny Kampinoskiego Parku

Narodowego realizowane zgodnie z Planem Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego,

ochrona oraz eksponowanie pomnikéw przyrody, stanowisk archeologicznych objetych

ochrona konserwatorska, dobr kultury i miejsc pamigci,

uscislenie przebiegu oraz realizacja projektowanej Trasy Centralnej Magistrali Kolejowej

w czesci wsi Mokas (przy granicy z gming Brochow),

uscislenie przebiegu oraz realizacja projektowanego gazociagu w okolicach drogi

krajowej nr 2 w kierunku Warszawy,

uscislenie przebiegu oraz realizacja rurociagu "PERN” w okolicach wsi Mokas,
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e modernizacja oraz zmiana przebiegu drogi wojewodzkiej nr 580 w okolicach Zelazowej

Woli,

e inwestycje na terenach specjalnych (lotnisko wojskowe).

23.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Do podstawowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie
Gminy Sochaczew, ktore w znaczacy sposob wpltywaé beda na dalszy rozw6j Gminy zaliczy¢
mozemy:
e budowe, przebudowe i modernizacjg istniejacej sieci drogowej gminnej i powiatowej,
e dalszy rozwoj komunikacji publicznej,
e projektowane budowy oczyszczalni $ciekéw, potaczone z realizacja sieci kanalizacyjnej,
e realizacje sieci infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglgdnieniem wodociagow
i kanalizacji,
e inwestycje w system o$wiaty — budowa badz rozbudowa przedszkoli, szkot itp.,
e inwestycje w system opieki zdrowotnej, w tym realizacja programow profilaktycznych,
e realizacja zadan w zakresie pomocy spotecznej, '

e inwestycje w zakresie kultury, turystyki, sportu i rekreacji, w tym budowa boisk, placow

zabaw itp.,

e realizacja zadan w zakresie bezpieczefistwa ludnosci i jej mienia, w tym pomoc materialna

dla Policji oraz Ochotniczej Strazy Pozarnej,

e inwestycje w zakresie cmentarzy (budowa ogrodzen, elementéw matej architektury na

terenie oraz w poblizu cmentarza itp.).
24. ELEMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  obowiazek przystapiehia do sporzadzenia miejscowych —planow

zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe dla obszarow:
e wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci,

e przestrzeni publicznej,

e rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000m>.
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Zgodnie z w/w ustawa obowiazek przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa wyzej powstaje po uptywie 3. miesiecy od

dnia ustanowienia takiego obowiagzku.

Na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 9 gmina sporzadza miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wraz z okresleniem obszaréw, dla ktorych nalezy uzyskaé¢ zgode na zmiane

przeznaczenia gruntdéw rolnych i le$nych na cele nierolne i nielesne.

24.1. Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Na terenie gminy Sochaczew istnieje potrzeba i obowiazek sporzadzenia miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego w strefie ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej

we wsiach:

® Altanka, ze wzglgdu na konieczno$é przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

a takze nieuporzadkowana, chaotyczna zabudowe,

® Zukdéw, ze wzgledu na konieczno$é przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomogci
a takze nieuporzadkowana, chaotyczna zabudowg oraz zagrozenie powodziowe na juz

czgsciowo zainwestowanych terenach,

24.2. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego wraz z okresleniem obszaréw dla ktérych nalezy uzyskaé¢ zgode na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéw na realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowg produkcyjno-sktadowo-magazynowa, a takze w celu
zahamowania  pojedynczych inwestycji realizowanych na  podstawie decyzji
administracyjnych gmina zamierza opracowal miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego we wsiach: Janowek Duranowski i Kuznocin. Granice tych obszaréw, ktérych

opracowanie jest konieczne ze wzgledu na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze

i nielesne okreslono na rysunku Studium.

24.3. Miejsca tozsamosci gminy:

Do wykreowania najciekawszych elementéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Sochaczew proponuje si¢ wyznaczenie tzw. miejsc tozsamosci.
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Proponowane miejsca tozsamosci gminy:
- zespot dworsko-parkowy w Zelazowej Woli wraz z zabytkowa aleja drzew
- zespot dworsko-parkowy w Zukowie wraz z doling rzeki Bzury

- dolina rzeki Bzury w Kuznocinie

Zakres terytorialny w/w miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

oznaczono na rysunku ,,Studium ...” zalaczniku graficznym nr 2 do Uchwaty Rady Gminy.

25. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z p6Zniejszymi zmianami) na cele nierolnicze przeznaczaé
mozna przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako nieuzytki, a w razie
braku inne grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej. Ze wzgledu na fakt, iz w gminie
zidentyfikowano 3 wieksze rejony wystepowania dobrych gleb (klasy IT i III) w rejonach wsi:

= _ Jezdwka, Bielice, Uranéw w potudniowej czg¢sci gminy

» — Wojtéwka, Czyste, Kazmieréw, Kozuszki Parcel i Chrzany, w czgsci wschodniej

gminy (w okolicach trasy drogowej i kolejowej w kierunku Warszawy)

» _ Katy i Rozlaztéw — w czgsci zachodniej gminy
nalezy te obszary wyltaczy¢ spod zabudowy wg oznaczenia na rysunku Studium.

Poza tym postepujacy proces urbanizacji terenow Gminy jak réwniez terendw
sasiednich ogranicza mozliwosci dalszego ksztattowania produkcji rolnej na terenie calej
Gminy.

Majac na uwadze powyzsze Studium zaklada dla terenéw podmiejskich docelowe,
choé stopniowe, przeksztalcenie przestrzeni wykorzystywanej rolniczo, na rzecz realizacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, wg obowigzujacych ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz obecnie sporzadzanych planach, z zastrzezeniem,
iz grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I - III, w przypadku gdy ich zwarty obszar
projektowany do zmiany przeznaczénia przekracza 0,5 ha - wymaga uzyskania zgody
odpowiedniego Ministra w sprawach z zakresu rolnictwa. Ponadto w sporzadzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié, iz w przypadku:

e gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klasy IV, jezeli ich zwarty obszar

projektowany do zmiany przeznaczenia przekracza 1 ha, oraz
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e gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V i VI, wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego i torfowisk, jezeli ich zwarty obszar projektowany
do zmiany przeznaczenia przekracza 1 ha,

wymagana jest zgoda Wojewody Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele niewolne, wyrazana po uprzednim uzyskaniu opinii Mazowieckiej Izby Rolniczej.
W posiadaniu Urzedu Gminy Sochaczew znajduje si¢ kilkadziesiat decyzji w sprawie

zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne.

26. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych (dz. U. Nr 16 poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) na cele nielesne przeznacza¢ mozna
przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako nieuzytki, a w razie ich braku
inne grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej. Zgodnie z rozdzialem 4.5. studium
wskazano, iz na terenie Gminy Sochaczew tylko okoto 500 ha zajmuja grunty lesne, jednakze
nie tworzg one wigkszych kompleksow..

Generalnie stwierdza sie, ze gmina zostata wylesiona.

W chwili obecnej stan zdrowotny oraz sanitarny laséw przedstawia si¢ dobrze, ponadto
nie stwierdzono symptoméw pogarszania si¢ stanu zdrowotnego lasu. Na podstawie art. 30
ustawy z dnia 28 marca 1991r. o lasach (Dz. U. z 2000r. Nr 56 poz. 679 z pdzniejszymi
zmianami) stwierdzono, iz nie zachodzi potrzeba wykonania 1 utrzymania pasoéw
przeciwpozarowych. Jednakze majac na uwadze fakt, iz stan zdrowotny moze ulec
pogorszeniu ze wzgledu na silng antropopresj¢ nalezy:

e w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zawiera¢
klauzule wnikajace z uzyskania decyzji na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne odnosnie ograniczen w zagospodarowaniu nieruchomosci
wynikajacych z prawomocnych decyzji,

e ogranicza¢ powierzchni¢ do zabudowy dzialek ewidencyjnie leSnych poprzez
usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy (gltéwnie w péinocnej czgsci gminy),

e ograniczaé rozdrobnienie dzialek poprzez zastosowanie ograniczen w podziatach

nieruchomosci stosujac minimalne wskazniki dla nowopowstalych dziatek lesnych,
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o ckstensyfikowa¢ zabudowg na dzialkach ewidencyjnie le$Snych poprzez zastosowanie
wysokiego parametru wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslone]

w przedziale 70 — 80 % z powierzchni dziatki.

Po spelnieniu przedstawionych wyzej wymogow stan zdrowotny laséw na obszarach
objetych ustaleniami uproszczonego planu urzadzania lasu powinien pozosta¢ na dobrym
poziomie. Wylaczenie z produkcji lesnej czgsci lasu, z jednoczesnym zachowaniem
drzewostanu na pozostalej powierzchni umozliwi prowadzenie trwale Zréwnowazonej
gospodarki lesnej. Studium przyjmuje, iz trwale zrownowazona gospodarka lesna to taka
dzialalno$¢, ktéra zmierza do uksztattowania struktury laséw 1 ich gospodarczego
wykorzystania w sposob zapewniajacy trwate zachowanie bogactwa biologicznego, spetniajac
saréwno w chwili obecnej jak réwniez w okresie kierunkowym, zachowanie wszystkich
waznych ochronnych jak i gospodarczych oraz socjalnych funkcji na poziomie lokalnym, bez
szkody dla innych ekosystemow, zwigzanych gléwnie z istnieniem Kampinoskiego Parku
Narodowego.

W celu zwigkszenia lesistosci gminy Studium wyznacza obszary przeznaczone
do zalesien, gléwnie jako dolesienia W celu stworzenia wickszych kompleksow lesnych oraz

na terenach o najstabszych glebach, a takze w rejonie otuliny Kampinoskiego Parku

Narodowego.
27. TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z definicja zawarta w art. 2 pkt. 9 ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000r. Nr 100 poz. 1086 z pozniejszymi zmianami)
przez teren zamknigty rozumie sie teren o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢
i bezpieczenstwo pafistwa, okreslone przez wiagciwych ministréw i kierownikéw urzgdow
centralnych. Zgodnie z art. 4 ust. 2a tereny zamkniete sq ustalane przez wiasciwych ministrow
i kierownikéw urzedéw centralnych w drodze decyzji. W decyzji tej okreslane s réwniez
granice terenu zamknigtego.

Na obszarze Gminy Sochaczew adaptuje sig wszystkie istniejace obiekty i urzadzenia
specjalne shuzace obronnosci kraju, w tym obiektu technicznego WIOP, dla ktorego
przyjmuje si¢ strefg izolacyjna (wg rysunku Studium) oraz obowiazek kazdorazowej
konsultacji z Szefostwem Infrastruktury WLOP nastepujacych obiektow:

e rurociagéw gazowych > DN —500;

e napowietrznych linii elektroenergetycznych > 110 kV;
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e obiektéw gorniczych w strefie ochronnej i dla H. 50m. n.p.t.;
e masztow i anten TV i radiowych;
e stacji bazowych telefonii komdrkowej;
e elektrowni wiatrowych w dowolnym miejscu wojewodztwa;
e przebiegu autostrad;
e wszelkich innych obiektéw o wysoko$ci powyzej S0m. n.p.t.;
Zgodnie z art. 14 wust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) dla terenéw zamknietych

nie sporzadza si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
28. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Dolina Bzury w obrgbie miasta i gminy Sochaczew wymaga przedsiewzigé
przeciwpowodziowych i prowadzenia odpowiedniej polityki lokalizacyjnej przede wszystkim
wykluczajacej tego typu tereny z zainwestowania.

Wszelkie dziatania inwestycyjne na tych terenach nalezy realizowaé w oparciu
o ,Operat przeciwpowodziowy sekeji technicznej Komitetu Przeciwpowodziowego

w Skierniewicach” opracowany przez ZUP w Skierniewicach w 1996r.

29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN I REHABILITACJI -
OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z trescig art. 2 ust. 1 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium okresla obszary wymagajace przywrdcenia tadu przestrzennego i
,,obszary problemowe”.

W  gminie Sochaczew dwa podmiejskie obszary wymagaja uporzadkowania
chaotycznej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i ushugowej powstajacej sukcesywnie od
kilku lat bez zadnych planéw. Sa to tereﬁy calych wsi Altanka i Kuznocin.

Na tych terenach konieczne jest przywrécenie ladu przestrzennego i takiego
uksztaltowania przestrzeni aby utworzona zostala harmonijna cato$é z uwzglednieniem
w  uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowaf i wymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, Srodowiskowych, kulturowych i kompozycyijno — estetycznych.

Oprécz rozwiazan konfliktow przestrzennych nalezy przede wszystkim uporzadkowaé

sprawy wlasnosciowe i infrastruktury technicznej, w tym gospodarki wodno-$ciekowe;.
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Dla tych dwoéch terendw: wies Altanka (zabudowa mieszkaniowa) i we wsi Kuznocin
(zabudowa produkcyjno-skladowo-usiugowa), potozonych na styku z miastem Sochaczew,

powinna by¢ przeprowadzona przez samorzad gminy i miasta wspélna polityka realizacyjna.
30. USTALENIA POZOSTALE

Na terenie Gminy Sochaczew nie wystgpuja:
e obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
e obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);
e obszary wymagajace rekultywacji.
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