Przez $rodkowa czgé¢ gminy prowadzone s linie napowietrzne 220 kV relacji Konin — Mory i 110 kV
relacji: Sochaczew — Zyrardow, Sochaczew — Grodzisk, Sochaczew — Blonie, Sochaczew — Lowicz, Sochaczew
— Boryszew, Sochaczew — Wyszogréd, Sochaczew — Szkarada. Linie te nie maja bezposredniego wplywu na
zasilanie w energie elektryczna odbiorcéw z terenu gminy Sochaczew, wprowadzone sa do GPZ Sochaczew.

Stwarzaja natomiast ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie 80 i 40m.

10.4. Telekomunikacja
Przez teren gminy przebiegaja dwie radiolinie, dla ktérych obowiazuje okreslona przepisami strefa
ochronna dotyczaca ograniczeh w wysokosci obiektéw. Istniejace centrale telefoniczne pokrywaja

zapotrzebowanie na lacza telefoniczne, pod warunkiem sukcesywnej rozbudowy sieci telekomunikacyjnej.

10.5. Rurociagi paliwowe
Przez péhocng cze$¢ gminy przeprowadzony jest rurociag produktywny ,PERN” z okreslong

przepisami strefa ochronna.

10.6. Zaopatrzenie w gaz

Obecnie mieszkancy gminy zaopatruja si¢ w gaz do celéw bytowo — gospodarczych wykorzystujac
system butlowy. Programowane jest zaopatrzenie gminy w gaz przewodowy ziemny wysokometanowy poprzez
doprowadzenie gazociagu wysokiego ci$nienia i budowe stacji  redukcyjno - pomiarowej I° oraz sieci
rozbiorczej gazociagowej $redniego ci$nienia. Wedlug ostatnich danych Zrédiem gazu bedzie programowany
gazociag wysokiego cisnienia Warszawa - Gostynin, ktéry od strony gminy Brochéw (wzdluz drogi

wojewddzkiej Nr 705) bedzie zasilal miasto i gming Sochaczew.

10.7. Gospodarka cieplna

W gminie Sochaczew brak centralnych systemow zaopatrzenia w cieplo. Gospodarstwa rolne i
mieszkaniowe zaopatrywane sa w ciepto do celéw bytowo — gospodarczych i grzewczych z indywidualnych
2rédel ciepla wykorzystujacych w wigkszoéci niskiej jakoéei paliwo. Funkcjonujg kotlownie lokalne zwigzane z
zabudowa wielorodzinna, obiektami uzytecznosci publicznej i zaktadami przemystowymi.

Z punktu widzenia ochrony §rodowiska przyrodniczego powinna nastgpowac¢ sukcesywna konwersja

zrédet ciepta - wykorzystywanie paliw i technologii proekologicznych.

10.8. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami stalymi w gminie oparta jest o punkty gromadzenia odpadéw i pojemniki na
posesjach skad sa one wywozone i utylizowane na migdzygminnym skiadowisku odpadéw we wsi
Topolowa w gminie Teresin. Istniejace na terenie gminy Sochaczew skladowisko odpadéw we wsi Kuznocin
zostalo zamkniete ze wzgledu na niespelnianie wymogéw ekologicznych — brak zabezpieczenia podloza. Na
razie nie funkcjonuje system selektywnej zbiérki odpadéw. Podstawowa metoda utylizacji odpadéw jest ich

sktadowanie — ok. 90% wytworzonych odpadéw jest skladowanych.

11. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH I LOKALNCH CELOW
PUBLICZNYCH
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Zgodnie z art. 11 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717) studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego winno zawiera¢
ustalenia zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego m. in. w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w szczegolnosci za$ w odniesieniu do
obiektow infrastruktury spolecznej, technicznej, transportu, turystyki, gospodarki morskiej i wodnej. Ponadto w
zwiazku z art. 11 pkt 7 na podstawie art. 48 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. winno réwniez uwzglednia¢
programy zawierajace zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

W chwili obecnej istnieje jedynie projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego, nie ma réwniez programu sporzadzonego przez Wojewode Mazowieckiego.

Na podstawie sporzadzonego projektu  planu wojewodztwa oraz obowiazujacych ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy zaznaczy¢, iz zar6wno na terenie gminy
Sochaczew jak réwniez na terenach gmin sasiednich istnieja elementy stuzace realizacji celom polityki kraju i
wojewddztwa, ktére w sposéb posredni stuza réwniez gminie Sochaczew. Do podstawowych celow publicznych
o0 znaczeniu ponadlokalnym zaliczy¢ mozemy:

e  obszar doliny Kampinowskiego Parku Narodowego — w pétnocno - wschodniej czesci gminy;
e pomniki przyrody, okreslone w rozdziale 4.6.15.5.1.

e stanowiska archeologiczne objete ochrona konserwatorska, okreslone w rozdziale 5.7.15.8.

e dobra kultury wpisane do rejestru zabytkow, okreslone w rozdziale 5.3.15.5.

e dobra kultury wpisane w ewidencji débr kultury, okreslone w rozdziale 5.4. 1 5.5.

e wykaz miejsc pamigci, okreslony w rozdziale 5.9.

e istniejace drogi krajowe nr 2 i nr 50 wedlug usécislen zawartych w rozdziale 9.

e istniejaca droga wojewddzka nr 580, wedlug uscislen zawartych w rozdziale 9.

e istniejace linie elektroenergetyczne 220 KV, okreslone w rozdziale 10.

e istniejace linie elektroenergetyczne 110 KV, okre$lone w rozdziale 10.

e magistralne sieci infrastruktury technicznej (rurociag projektowany ,PERN”), okreslone w rozdziale

10.5.

o tereny specjalne (lotnisko wojskowe) okreélone w rozdziale 7.1.
e koscioly, cmentarze.

Do podstawowych celow publicznych o znaczeniu lokalnym zaliczy¢ mozemy:

istniejace drogi powiatowe i wedtug uécislen zawartych w rozdziale 9.

e istniejaca sie¢ polaczen osiedlowych

e istniejacy system o$wiaty okreslone w rozdziale 7.2.

e istniejacy system opieki zdrowotnej, rozdzial 7.2.

o realizacja zadan w zakresie pomocy spolecznej, rozdzial 7.2.

o realizacja zadan w zakresie kultury, sportu i rekreacji okreslone w rozdziale 7.5.

o realizacja zadan w zakresie bezpieczenstwa Judnosci i jej mienia okreslone w rozdziale 7.1.

e realizacja infrastruktury technicznej okreélone w rozdziale 10.

12. PRZEPISY PRAWA MIEJSCOWEGO
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Z dniem 1 stycznia 2003r. utracil wazno$¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew zatwierdzony uchwata Nr XXXVII/ 143/94 Rady Gminy Sochaczew z dnia 16 marca 1994r.

Gmina posiada kilkadziesiat obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci obszaréw prawie kazdej czesci wsi. W wigkszosci plany miejscowe opracowane zostaly na
pojedyncze dziatki lub ich czesci glownie w celu uzyskania zgod na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Kilka planéw miejscowych jest w opracowaniu a takze w roku 2003 zostaly podjete uchwaly Rady
Gminy o przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych.

Do projektu studium przeanalizowano 19 uchwal Rady Gminy zmian planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatl o przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych —
lacznie dla 486 terenéw (dzialek) we wszystkich solectwach.

Stan pokrycia terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jest dobry, lecz ze
wzgledu na to, ze plany te sporzadzane byly przewaznie na pojedyncze dzialki rolne, zachodzi pilna potrzeba
opracowania planéw miejscowych kompleksowo (niekiedy dla catych solectw). Plany te musza speinia¢ wymogi
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sporzadzone winny by¢ dla terenéw, na ktérych
pojedyncze podzialy wprowadzily chaos przestrzenny.

Do projektu studium przeanalizowano 78 wnioskéw 0s6b fizycznych i podmiotéw gospodarczych —
lacznie dla 149 terenéw (dzialek) we wszystkich sotectwach.

Istnieje pilna potrzeba sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Altanka, Andrzejow Duranowski, Kuznocin, Kozuszki Parcele (w strefie przy drodze krajowej) i Czerwonka

Parcel.

CZESCII KIERUNKI ROZWOJU
13. WSTEP

Po analizie materialéw inwentaryzacyjnych i innych wejsciowych do studium, przedstawiono
miejscowe uwarunkowania, ktére zdefiniowano w trakcie sporzadzania diagnozy stanu zagospodarowania
gminy w podziale na stanowiace szans¢ rozwoju
i zagrozenia rozwoju gminy.

Ponadto studium oparte zostalo o koncepcje rozwoju jednostek funkcjonalno-przestrzennych, ktére
wykrystalizowaly si¢ w stanie istniejacym. Koncepcja perspektywicznej struktury funkcjonalno-przestrzennej
Gminy odnosi si¢ do sposobu zagospodarowania terenu, dalszego rozwoju osadnictwa, rozmieszczenia ustug,
powiazan komunikacyjnych i inzynieryjnych. Nadrzednym czynnikiem tworzenia nowej struktury
jest ochrona wartosci przyrodniczych, w tym przede wszystkim terenow prawnie chronionych (gléwnie otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego).

Zmiany w strukturze przestrzennej polega¢ beda gidéwnie na stopniowym eliminowaniu produkcji rolnej
(réwniez z terenu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego) oraz koncentracji zaréwno zabudowy

mieszkaniowej, jak réwniez uslugowej oraz kierunkowemu okresleniu przebiegu ukladu komunikacyjnego.
14. DIAGNOZA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

14.1. Uwarunkowania inspirujace rozwdj:
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Dogodne polozenie gminy inspirujace rozw6j gospodarczy:
- wsasiedztwie aglomeracji warszawskiej,
- przy trasach komunikacyjnych:
drogach krajowych na kierunku Warszawa-L.6dz-Poznaf i do zachodniej granicy kraju oraz Plorisk-
Minsk Mazowiecki,
- linii kolejowej Warszawa-Poznan,
Dogodne polozenie gminy wokét miasta Sochaczewa, ktére realizuje wiele potrzeb spolecznych,
kulturalnych i o$wiatowych mieszkaricow gminy i w tym zakresie odcigza wladze gminy,
Niewielka atrakcyjno$é przyrodniczo-krajobrazowa na przewazajacym terenie gminy, ktora nie stwarza
przeszkdd rozwojowi gospodarczemu i przestrzennemu.
Obecnoé¢ zatozen dworsko — parkowych i dworsko — parkowo - folwarcznych, w tym dworu + miejsca
urodzenia Fryderyka Chopina — docelowego miejsca indywidualnych igrupowych wycieczek
turystycznych,
Wystepowanie dobrych gleb w poludniowej i wschodniej czgsci gminy, stwarzajacych szans¢ na
lokalny rozwdj rolnictwa (zwlaszcza w oddaleniu od tras komunikacyjnych),
Wystepowanie potencjalnych terenéw rekreacyjnych w pénocnej czgsei gminy,

Potencjalne mozliwosci eksploatacji itow i wod geotermalnych.

14.2. Uwarunkowania ograniczajace rozwoj:

Zanieczyszczenie wéd rzecznych, zwlaszcza Utraty i Bzury oraz degradacja dolin rzecznych,

Tereny zmelioroWane (pokryte drenowaniem i rowami szczegélowymi), wymagajace od wszystkich
podmiotéw posiadajacych te grunty dodatkowych czynnosci tj. koniecznos¢ ewentualnej przebudowy
lub wylaczen tych urzadzen z eksploatacji z zastosowaniem przepiséw wynikajacych z ustawy
Prawo wodne, po uzgadnianiu wszelkich zmian z WZMiUW,

Degradacja krajobrazu poprzez intensywny i chaotyczny rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

szczegOlnie na obrzezach miasta Sochaczewa,

Podzielenie terenu gminy przez liczne trasy komunikacyjne, utrudniajace rozwdj rolnictwa
i komunikacje miedzyludzka w jednostkach osadniczych,

Zagrozenie powodziowe w dolinie rzeki Bzury,

Brak dostatecznego zagospodarowania turystycznego gminy,

Ciagle zbyt malo rozwinigta obstuga ruchu turystyczno-tranzytowego.

14.3. Identyfikacja probleméw

Rozproszone budownictwo, wymagajace zwigkszonych nakladéw na rozwdj infrastruktury technicznej
i przygotowania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, w tym zabudowg mieszkaniowa
z dopuszczeniem nieuciazliwej zabudowy ustugowej i produkeyjnej,

Zabezpieczenie terendéw rolniczych oraz terenéw budownictwa mieszkaniowego przed negatywnym
oddzialywaniem ruchu komunikacyjnego (ekrany akustyczne, pasy zieleni),

Potrzeba eliminacji zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki Bzury, wsytuacji braku $rodkow

finansowych w budzecie panstwa na te cele,
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e  Niewykorzystanie walorow kulturowych gminy, jako podstawy rozwoju turystyki i agroturystyki,
e Brak kompleksowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego glownie dla terendw
podmiejskich, przy uzyskanych juz zgodach na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze.
15. FUNKCJE GMINY SOCHACZEW

Na podstawie uwarunkowan fizjograficznych, demograficznych i gospodarczych w gminie Sochaczew

zostaly okreslone trzy obszary, zréznicowane pod wzgledem funkcji oraz charakteru:

_ dla czeéci srodkowej, wokot miasta Sochaczew:

funkcja podstawowa — mieszkaniowa
funkcja uzupetniajaca — nieuciazliwe ustugi

funkcja dopeiajaca dla terenow potozonych wzdhuz drogi krajowej nr 2 — obstuga trasy

- dla cze$ci poinocnej:

funkcja podstawowa — mieszkaniowa

funkcja uzupetniajaca — rekreacja, turystyka i agroturystyka

- dla czeéci poludniowej:

funkcja podstawowa — rolnictwo
funkcja uzupelniajaca — dziatalnos¢ gospodarcza, gléwnie przetwérstwo  rolno-spozywcze oraz
agroturystyka
Ogolne kierunki zmian w strukturze przestrzennej wyrézniaja:
- tereny nie podlegajace urbanizacji,
- tereny chronione przed nadmierna urbanizacja, dla ktérych zachowano przewazajacy udzial powierzchni
biologicznie czynnej dzialki,

- tereny podlegajace urbanizacji.

16. CELE ROZWOJU GMINY SOCHACZEW

Wiadze gminy Sochaczew za glowny cel rozwoju gminy uznaja rozwdj gospodarczy polegajacy na
dziatalnoéci gospodarczej mieszkancow w zakresie rzemiosta, ushug i produkcji, dlatego jest on dos¢
éciéle uzalezniony od ogdlnej koniunktury w gospodarce kraju. Tym nie mniej, wazne sg wszelkie inicjatywy
samorzadu oraz mieszkaficOw zmierzajace do rozwoju tzw. malej i sredniej przedsigbiorczosci. Konieczne jest
zatem zabezpieczenie w planach zagospodarowania przestrzennego oferty terenowej na te cele.

Gmina posiada niewielkie walory przyrodniczo-krajobrazowe, wigc w tym aspekcie nie ma przeszkod
dla intensyfikacji jej rozwoju gospodarczego. Gmina posiada miejscami kompleksy dobrych gleb, jednak
przestrzenie rolnicze w wielu przypadkach poprzecinane sg korytarzami infrastruktury i terenami, ktore w
planach zagospodarowania przestrzennego byly masowo odrolniane na zyczenie wlascicieli gruntow. Obecnie
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W tym tzw. zasada dobrego sasiedztwa powinna

wymusi¢ koncentracj¢ zabudowy.
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Tereny rolnicze oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wymagaja zabezpieczenia przed negatywnym
oddziatywaniem ruchu samochodowego przy trasach komunikacyjnych. Istniejaca juz zabudowe mieszkaniowa
powinny chroni¢ ekrany akustyczne; w planowaniu zagospodarowania terenéw nalezy przewidywac rezerwy
terenowe od ciagéw komunikacji i realizowaé nasadzenia w wyznaczanych pasach zieleni.

Poludniowa czgé¢ gminy o kompleksach najlepszych gleb winna by¢ chroniona przed intensywna
zabudowa i powinna pozosta¢ strefa rolnictwa i przetwérstwa produktéw rolnych.

Pélnocna i poélmocno-wschodnia cze§¢  gminy, wykazujaca zwiazki z Kampinoskim Parkiem
Narodowym i jego otulina, wyréznia si¢ jako strefa o wyzszych warto$ciach ekologicznych terenu. Ten teren
nalezaloby obja¢ ochrona jako obszar chronionego krajobrazu, co jest w gestii Rady Gminy Sochaczew, a
nastepnie chroni¢ przed intensywna zabudowa i lokalizowaniem tu przedsigwzig¢ uciazliwych dla $rodowiska.

Nalezy stworzy¢ preferencje przestrzenne dla rozwoju funkcji obstugi ruchu turystycznego zwiazanego
z obiektem o unikalnej wartosci kulturowej w Zelazowej Woli oraz obszarem o szczegélnych walorach
przyrodniczych — Kampinoskim Parkiem Narodowym.

Celem ,,Studium ...” jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym m.in. wskazanie obszaréw

gminy odpowiednich do pelienia okreslonych funkcji.
Jako cel strategiczny przyjeto:

Rozwéj gospodarczy gminy w oparciu o dzialalno$¢ ustugowo — produkcyjno — magazynowy,
obsluge ruchu komunikacyjnego i rozwéj uslug, odbywajace si¢ z zachowaniem ladu przestrzennego,

poszanowaniem norm i zasad ochrony $rodowiska a takze bezpieczefistwem mieszkancéw.

16.1. Cele operacyjne

e aktywizacja rozwoju gospodarczego gminy — poprzez przygotowanie ofert odpowiednio uzbrojonych w
infrastrukture techniczna terenéw pod rozwdj rzemiosta, skladéw i ustug;
(promocja i reklama gminy, jej ofert i mozliwo$ci)

e wielofunkcyjny rozwdj niektorych wsi,

e rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowej we wsiach polozonych przy granicach miasta, jako
budownictwa podmiejskiego,

e rozwdj funkeji produkcyjno — magazynowo — ustugowych przy szlakach komunikacyjnych,

e aktywizacja funkcji rolniczej, zwlaszcza w poludniowej czgsci gminy wraz z rozwojem przetworstwa
rolnego,

e porzadkowanie struktury przestrzennej gminy poprzez przypisanie okreslonych funkceji poszczeg6lnym
obszarom i koncentracj¢ zabudowy,

e poprawa warunkéw zycia w jednostkach osadniczych poprzez wyposazanie ich wkompletng
infrastrukture techniczna w tym wodociagéw dla celow ochrony przeciwpozarowej,

e estetyzacja jednostek osadniczych,

e adaptacja wszystkich istniejacych obiektéw i urzadzen specjalnych, stuzacych obronnosci kraju,

e  zabezpieczenie przeciwpowodziowe doliny rzeki Bzury,
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® podjecie dziatan w celu utworzenia obszaru chronionego krajobrazu i uzytku ekologicznego na mocy
uchwaty Rady Gminy Sochaczew,

e promocja waloréw przyrodniczo-krajobrazowych projektowanego obszaru chronionego krajobrazu,
w sasiedztwie:
- dworu i parku w Zelazowej Woli - obiektu kultury narodowej,
- Kampinoskiego Parku Narodowego.

e aktywizacja funkcji turystycznej gminy zwiazanej z obecnoscia obiektéw zabytkowych na jej terenie,
w Sochaczewie i w sasiednich gminach,

e  zachowanie i wzmacnianie wewnetrznych (w obrgbie gminy) i zewnetrznych powiazan ekologicznych
poprzez ekstensywne uzytkowanie i niezabudowywanie dolin rzecznych, stanowiacych korytarze

ekologiczne.

17. FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA STRUKTURA GMINY

Dla umotzliwienia przestrzennej realizacji w/w dzialan przyjmuje si¢ nastgpujacy uklad struktury

funkcjonalno — przestrzennej gminy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Oérodkiem o wiodacej funkcji administracyjno — ustugowej dla gminy Sochaczew pozostaje miasto
Sochaczew, usytuowane w centralnej czesci jej obszaru,

Na osrodek wspomagajacy miasto w zakresie funkcji mieszkaniowych i ustugowych kreuje si¢ wies:
Kuznocin, Katy, Janéwek Duranowski i Czerwonka Parcel,

W pozostatych miejscowosciach wyznacza si¢ ciagi zabudowy mieszkaniowej, przyulicznej w pasach
o glebokosci od 80 do 200m wg oznaczen na planszy (czesci graficznej studium Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”). Pasy o tej szerokosci pozwola na wyksztalcenie drugiej pierzei
zabudowy tylnej i wyeliminowanie bezpo$rednich wyjazdéw z posesji na drogi zbiorcze i glowne. Nalezy
przyja¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej pod zabudowg mieszkaniowa i mieszkaniowo-
ustugowa: w zabudowie podmiejskiej - 1000m?, w pozostatych wsiach - 1500m?,

O$rodkami wspomagajacymi miasto w zakresie obshugi turystyki beda wsie: Zelazowa Wola, Zukow,

Gawiow i Mokas,

Funkcje produkcyjne, magazynowe i uciazliwe ustugi winny by¢ lokalizowane giéwnie w miejscowosciach
o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej i preferowane do tych funkcji sa wsie: Kuznocin, Dachowa, Kozuszki
Parcel, Chrzczany, Ignacowka , WOJITOWKA (zmiana nr 1 Uchwata nr XLIV/193/ Rady Gminy
Sochaczew z dnia 27 stycznia 2010r.), FELIKSOW (zmiana nr 2 Uchwata nr LV/239/2010 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 27 pazdziernika 2010r.), CHRZCZANY (zmiana nr 3 Uchwata nr XXXI1V/157/201:
Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 lutego 2013r.).

Jako obszary intensywnej produkcji rolnej i zabudowy zagrodowej wyznacza si¢ przede wszystkim wsie
potozone w potudniowo-wschodniej czesci gminy m.in. Wyczotki, Sielice i Bielice. Wsie te potozone
peryferyjnie do glownych osi komunikacyjnych gminy winny petni¢ funkcje wsi rolniczych
z agroturystyka.

2) Wsie potozone w poblizu miasta takie jak: Altanka, Rozlaztéw, Kuznocin, Janéwek Duranowski, Czerwonka

Parcel, Orly Cesin i Zukow sa gtownymi miejscowosciami o funkcjach mieszkaniowych.
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h) We wsiach rolniczych przewiduje si¢ rowniez zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa i produkcyjno-magazynows, szczegolnie zwiazana z obstuga rolnictwa.

Glowna osia komunikacyjng gminy jest droga krajowa nr 2 relacji Warszawa - Poznaf,
drugorzedna - droga krajowa nr 50 relacji Plonsk — Mifisk Mazowiecki, ktorymi lacza si¢ drogi wojewodzkie
i powiatowe.

Dla istniejacej skupionej zabudowy, W miejscowosciach potozonych przy drogach krajowych i drodze
wojewodzkiej nalezy przewidywa¢ odbarczajace ulice dojazdowe, réwnolegte do tych drog, w celu
wyeliminowania bezposrednich wyjazdow z posesji na drogi.

Powiazania komunikacyjne oraz zasady obstugi inzynieryjnej wyzej wymienionych stref, obszarow
i o§rodkéw okreslone sa w dalszych cze$ciach studium.

18. USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

18.1. Podzial terenu na strefy
Na terenie gminy Sochaczew wyodrgbniono nastgpujace strefy o zréznicowanym rezimie ochronnym
i metodach ksztattowania uktadéw osadniczych:
e Strefa ksztaltowania zabudowy obejmujaca tereny istniejacego i przysziego zagospodarowania,
zwiaszcza podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej,

e Strefa ksztaltowania przestrzeni rolniczej
e Strefa ochrony wartosci krajobrazowych

obejmujaca:

- zespoty parkowo-dworskie zlokalizowane na terenie gminy,
- tereny w dolinach rzek: Bzury, Utraty, Pisi-Gagoliny,

. drobne kompleksy lesne (lasy pafistwowe i niepanistwowe),

- péhlocno-wschodni obszar gminy - projektowany obszar chronionego krajobrazu.

18.2. Kierunki zagospodarowania w strefach

Strefa ksztaltowania zabudowy
Dla terenéw w tej strefie pozadane jest opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktorych ustalenia zapewnia fad przestrzenny na nowopowstajacych osiedlach.

Zabronione jest wprowadzanie zabudowy w ciagi ekologiczne dolin rzek oraz mniejszych ciekow.
Tereny uzytkéw zielonych zwiazane zdolinami speiniaja ~ wazna funkcje uktadow wentylacyjnych
i odwadniajacych, a takze ciagow (korytarzy) ekologicznych.

Lokalizacja w centrum gminy miasta Sochaczew, ktére petni rolg osrodka administracyjno-usfugowego,
nie stwarza konieczno$ci wykreowania glownej wsi W gminie o takich funkcjach. Jako osrodki o charakterze
zabudowy podmiejskiej z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wyksztatcily sie glownie wsie:
Kuznocin, Dachowa, Czerwonka Parcel i Kozuszki Parcel.

Jako osiedla zabudowy mieszkaniowej typu willowego, bez nadmiernego wprowadzania ustug, kreuja
sie wsie takie jak: Altanka, Zukéw, Gawtow i Mokas.
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W gminie Sochaczew tereny otwarte, dotad uzytkowane na cele rolnicze zostaly znacznie przeobrazone.
Dlatego nalezy stwierdzi¢, ze wyznaczone nowe tereny zabudowy nie naruszaja ustalen — Konwencji o ochronie
gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk sporzadzonej w Brnie dnia 19 wrzeénia 1979 1.
(Dz.U. Nr 58 z 1996r., poz. 263), a takze Rozporzadzei Ministra $rodowiska o ochronie gatunkowej zwierzat i
roélin (Dz.U. Nr 130 z 2001r., poz. 1456 oraz Dz.U. Nr 106 z 2001r., poz.1 167).

Ustalenia ,,Studium ...” nie naruszaja réwniez przepisow wynikajacych z art. 47a, 47b, 47d ustawy z
dnia 16 pazdziernika 1991r. 0 ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz.U. Nr 99 z2001r., poz.1079 z pézn. zm.),
dotyczacych ochrony waloréw krajobrazowych, terenow zieleni, drzew i krzewow, a takze art.72 i 73 ustawy z

dnia 27 kwietnia 200 1r. Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2001 r., poz. 627 z pozn. zm.).

Strefa ksztaltowania przestrzeni rolniczej

Obejmuje rejony gminy 0 dominacji dobrych gleb, na ktérych nalezy —hamowaé tendencje
do rozpraszania si¢ osadnictwa, w celu:
. ksztaltowania ladu przestrzennego, poprzez wprowadzenie zabudowy wylacznie w ciagach istniejacych drog,
- oszczedzania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, bedacej bez prawa zabudowy,

- zmniejszenia kosztow wyposazenia jednostek osadniczych w infrastrukture techniczna.

Dobre gleby wystepujace W wiekszych kompleksach wymagaja ochrony. Dlatego na terenach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej nalezy ograniczy¢ rozwoj sieci osadniczej do istniejacych siedlisk i ich bezpo$redniego
sasiedztwa. ‘

Na terenach wiejskich pozadany jest rozwd6j nierolniczej aktywnosci gospodarczej, ktora daje zrodia
dochodu nie zwiazane bezposrednio z produkcja rolna, w tym zwlaszcza rozwéj agroturystyki w gospodarstwach
rolnych.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych, wprowadzenie
zabudowy na terenie rolnicze wymaga uzyskania zgody wojewody w sytuacji, gdy:

- powierzchnia gruntow rolnych klasy IV przekracza 1 ha,

- powierzchnia gruntow rolnych klasy V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego i torfowisk
przekracza 1 ha,

a takze zgody ministra w sytuacji, gdy:

- powierzchnia gruntéw rolnych klas I-III przekracza 0,5 ha.

Strefa ochrony wartosci krajobrazowych

W zagospodarowaniu tej strefy nalezy zachowa¢ duza réznorodnosé¢ biologiczna i walory
krajobrazowe terenu; pozostawi¢ grunty w dotychczasowym uzytkowaniu i nie wykraczaé z budownictwem
poza istniejace juz siedliska. Pozwoli to zachowaé wewngtrzne (W obrebie gminy) i zewngtrzne powiazania
ekologiczne.

Pozadane jest wprowadzanie zalesien, szczegolnie w potnocnej czesci gminy, gdzie wystepuja gleby o
niskich klasach bonitacyjnych a w niektérych przypadkach pozostawienie gruntéw do naturalnej sukcesji

poprzez zaprzestanie ich uzytkowania.
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W celu ochrony systemu ekologicznego terendw otwartych, w czesci graficznej ,Studium ...
wyeksponowano tereny lasow, uzytkéw zielonych i mokradel, zwiazanych zwlaszcza z dolinami ciekdw.
Spelniaja one wazna funkcje uktadow wentylacyjnych i odwadniajacych.

Postuluje si¢ ponadto utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu pél i uzytkéw zielonych a
takze wprowadzanie nowych zadrzewien érédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

Proponuje si¢ na tych terenach rozwdj tras $ciezek rowerowych, wyznaczanych wzdiuz drog gminnych
a takze ciagdw pieszych spacerowych.

Proponuje si¢ réwniez wyznaczenie szlaku kajakowego po rzece Bzurze w
porozumieniu z wladzami m. Sochaczewa.

Dla terenu objetego ochrona jako obszar chronionego krajobrazu, bedzie obowigzywal zakaz
lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko tj. przedsigwzig¢ okreslonych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzeénia 2002r. w sprawie okreélenia rodzajow przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywac na érodowisko oraz szczegétowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigé do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U Nr 179, poz. 1490 z p6zn. zm.).

Doliny rzeczne: Bzury, Utraty i Pisi-Gagoliny maja dla gminy znaczenie ekologiczne i estetyczne
(krajobrazowe); jednocze$nie sg one zagrozone powodzia. Dlatego wazna jest polityka inwestycyjna, polegajaca
na wykluczeniu tych teren6w z zainwestowania.

Nalezy podja¢ dzialania w celu utworzenia (zatwierdzenia pod wzgledem prawnym) obszaru
chronionego krajobrazu, w granicach przedstawionych w czgsci graficznej ,,Studium”. Zgodnie z art. 23 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
mozliwoé¢ zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelni funkcje korytarzy
ekologicznych. Nalezy stwierdzi¢, ze proponowany teren odpowiada tej definicji i wyréznia si¢ pod wzgledem
atrakcyjnosci przyrodniczej. Stanowi poza tym zewnetrzng strefe otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego,
rozciagajac si¢ po Zelazowa Wole.

Wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu nastepuje w drodze rozporzadzenia wojewody, przy
czym projekt rozporzadzenia w sprawie wyznaczenia lub powigkszenia obszaru chronionego krajobrazu wymaga
uzgodnienia z wlasciwa miejscowo rada gminy. Jezeli wojewoda nie wyznaczyl obszaru chronionego
krajobrazu, obszar ten moze by¢ wyznaczony przez rade gminy, w drodze uchwaly. Takze likwidacja lub zmiana
granic obszaru chronionego krajobrazu nastepuje w drodze uchwaly rady gminy (art. 23 ust 4 ww. ustawy).

Obszary chronionego krajobrazu powinny laczyé si¢ ze soba oraz innymi obszarami chronionymi,
tworzac spojny system sieci ekologicznej. Dlatego przed zatwierdzeniem pod wzglgdem prawnym projektowany
przebieg granic obszaru chronionego krajobrazu nalezy uzgodni¢ z granicami obszaréw chronionych w
sasiednich gminach.

Nalezy zbada¢ warto$¢ przyrodnicza oraz wlasno$é drzew o charakterze pomnikowym:

- w Kozuszkach — aleje prowadzaca od szosy do parku, skladajaca si¢ z 40 lip, jesiondw i
kasztanowcow, a takze w parku — jesion o obwodzie wynoszacym (na wysokosci 1,3m.) —320cm,
- w Jezowce, w parku — topole bialg o obwodzie wynoszacym (na wysokosci 1,3m.) — 395cm oraz lipg

drobnolistng 0 obwodzie wynoszacym (na wysokosci 1,3m.) —350cm.
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Nalezy zbada¢ warto$¢ przyrodnicza i ekologiczna, a takze stosunki wlasno$ciowe terenu bagiennego w
rejonie miejscowosci Mokas, pod katem utworzenia na tym terenie uzytku ekologicznego, zgodnie z definicja
zawarta w art. 42 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Ustanowienie pomnikéw przyrody i uzytku ekologicznego nastgpuje w drodze rozporzadzenia

wojewody albo uchwaty rady gminy, jezeli wojewoda nie ustanowil tych form ochrony przyrody.

19. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW

W studium przyjeto maksymalne oraz minimalne wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wziaé
pod uwage m.in.:

— uwarunkowania terenowe,

—  uwarunkowania przyrodnicze, w tym odlegto$¢ od granic otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i
innych terenéw prawnie chronionych, oraz uwzgledni¢ zréznicowanie typéw siedlisk i zbiorowisk
roslinnych itp.

—  uwarunkowania prawne, w tym obowiazujace zapisy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz stan wiasnosci gruntow,

—  uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania gruntéw.

Zapisy planu winny odzwierciedla¢ nastgpujaca tendencjg: 7
1. wzmaganie obostrzen na terenach o duzych walorach przyrodniczych i bliskiej odleglosci od granic
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, terenach lesnych itp. w postaci:
—  zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej i normatywu powierzchniowego dla
nowotworzonych dzialek,
—  zmniejszenia dopuszczalnych odstepstw od podziatu nieruchomosci i wysokosci zabudowy,
—  r6znicowania wysokosci zabudowy micszkaniowej i ustugowej,
- uwzglednienia przy realizacji zabudowy mieszkaniowej zachowania $rednich spadkéw dachow o
nachyleniu pofaci od 25° do45°.
2. zmniejszenia obostrzen na terenach przeznaczanych pod ushugi (gléwnie na terenach podmiejskich)
oraz na bylych terenach rolnych, rozumianych réwniez jako ustugi komercyjne, publiczne itp.
3. jako tereny podmiejskie studium przyjmuje tereny bezposrednio graniczace z miastem Sochaczew w
promieniu do 1500m
Studium przyjmuje nastgpujace ustalenia graficzne okreslone na rysunku zawierajacym  Kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew:

® DMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowe przeznaczenie terenow:

pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obicktami i urzadzeniami towarzyszacymi, zwiazanymi
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym, np. zabudowa mieszkaniowa o charakterze sakralnym,

zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi zdrowia i opieki spolecznej itp. a takze pod zabudowe mieszkaniowa wraz
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z ustlugami publicznymi i komercyjnymi (ustugi handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, centréw
wystawienniczych, instytucji finansowych) i innych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

Dopuszczalne przeznaczenie:

lokalizacja ustug nieuciazliwych, tzn. takich, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice nieruchomosci,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

11 metréw do kalenicy od poziomu gruntu istniejacego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dzialki:

- dla dzialki na terenach podmiejskich — 1000m>
- dladzialki na terenach pozostalych — 1500m?
Maksymalne dopuszczalne odstepstwo do uwzglednienia przy podziale:

Maksymalnie 30%

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki:

- dla dzialki na terenach podmiejskich — 60 %
- dla dzialki na terenach pozostalych — 75 %

Standardy architektoniczne:

- zachowanie $rednich spadkéw dachéw (dwu lub wielospadowych) o nachyleniu potaci 25+45°,

- kolorystyka dachéwki — odcienie klasycznej dachéwki ceramicznej (czerwieni) z
dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i brazéw,

- kolor elewacji — bialy, kremowy lub jasne odcienie barw zieleni, naturalny kolor drewna,

- material wykoficzeniowy — cegla badz drewno,

® RM - tereny zabudowy rolniczej i rolniczej z agroturystyka

Podstawowe przeznaczenie terendw:

pod zabudowg mieszkaniowa rolnicza wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zwiazanymi
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym, (budynki gospodarcze 1 inwentarskie zwiazane z
prowadzonym gospodarstwem rolnym)

Dopuszczalne przeznaczenie:

lokalizacja ustug nieuciazliwych, tzn. takich, ktérych uciazliwosé nie wykracza poza granice zewnetrzne dzialki,
dopuszczalne dominanty terenu np. w formie wiezy widokowej, wraz z obshluga ruchu
turystycznego (hotelowe, handel, gastronomia itp.),

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:

10,5 metra do kalenicy od poziomu gruntu istniejacego,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich z wyjatkiem siloséw:

7 metréw do kalenicy od poziomu gruntu istniejacego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 2500m?

Maksymalne dopuszczalne odstepstwo do uwzglednienia przy podziale:

Maksymalnie 15%

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 80%

Standardy architektoniczne:

- zachowanie $rednich spadkéw dachéw (dwu lub wielospadowych) o nachyleniu potaci 25+45°,
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- kolorystyka dachéwki — odcienie klasycznej dachéwki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brazow,

- kolor elewacji — biaty, kremowy lub jasne odcienie barw zieleni, naturalny kolor drewna,

- material wykonczeniowy — cegla badz drewno,

Mala architektura oraz inne elementy majace wplyw na przestrzen:

- nawiazujaca swym charakterem do tradycji regionalnych, z uzyciem materialow naturalnych”: wikliny,

drewna i kamienia,

Standardy pozostale:

- zakazuje si¢ niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych, wydm,

- zagospodarowanie otoczenia obiektéw kulturowych i przyrodniczych winno zosta¢ podporzadkowane ich
ochronie i ekspozycji,

- ogrodzenia dzialek winny posiada¢ azur na co najmniej 25% powierzchni pomigdzy przgstami oraz
umozliwi¢ migracje drobnych przedstawicieli fauny w szczegolnosci za$ plazéw, gadow i drobnych
ssakow,

- zakaz realizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych na catym obszarze,

- postulowana realizacja ogrodzen drewnianych, z siatki itp.

e U - tereny zabudowy uslugowej, w tym usltug publicznych

Podstawowe przeznaczenie terenow:

pod ustugi nauki, oswiaty, kultury, edukacji, sportu i rekreacji, turystyki, zdrowia, opieki spolecznej, tacznoscei,
obiekty administracji publicznej, obiekty sakralne itp. zwiazanych funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym, ‘

Dopuszczalne przeznaczenie:

dozwolona lokalizacja ustug komercyjnych (8. ustug handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, centrow
wystawienniczych, instytucji finansowych i innych), oraz zabudowy mieszkaniowej, dla wlasciciela lub
zarzadzajacego ustugami,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

15 metrow do kalenicy od poziomu gruntu istniejacego lub wg stanu istniejacego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki:

- dla dzialki na terenach podmiejskich — 1000m’

- dla dzialki na terenach pozostaltych — 1500m’”

Maksymalne dopuszczalne odstepstwo do uwzglednienia przy podziale:
Maksymalnie 25%

e P - tereny zabudowy produkcyjno-skladowo-uslugowe

Podstawowe przeznaczenie terenow:

pod uslugi rzemiosta, produkcji, motoryzacji, techniki, lacznosci, ponadto skiady, magazyny, urzadzenia
produkcji budowlanej, oraz centra technologiczne itp., a takze ustugi komercyjne (tj. ustugi handlu, gastronomii,

turystyki, komunikacji, centrow wystawienniczych, instytucji finansowych i innych) oraz zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna z wyjatkiem strefy ochronnej od linii 110 i 220kV, zwiazanych funkcjonalnie z
przeznaczeniem podstawowym,

Dopuszczalne przeznaczenie:

dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych, poza strefg ochronng linii
110 i 220kV dopuszcza si¢ lokalizacje budynku lub lokalu mieszkalnego dla wiasciciela obiektu,

Uciazliwos$¢:

uciazliwo$¢ nie moze wykraczaé poza granice dziafki,

Maksymalna wysoko$é zabudowy:

15 metréw do kalenicy od poziomu gruntu istniejacego lub wg stanu istniejacego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki:

- dla dzialki na terenach podmiejskich — 1000m’

- dla dzialki na terenach pozostatych — 1500m’

Maksymalne dopuszczalne odstepstwo do uwzglednienia przy podziale:
maksymalnie 25%

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki:

- dla dzialki na terenach podmiejskich — 30 %
- dla dzialki na terenach pozostatych — 30 %

® US - tereny o funkcji turystycznej, rekreacyjnej i sportowej

Podstawowe przeznaczenie terenow:

podstawowe przeznaczenie terenéw pod zielen parkowa, zielen izolacyjna, urzadzona, skwery i zielefice, ogrody,
obiekty sakralne (koscioty; kaplice itp.), cmentarze itp. zwiazane funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym,

Dopuszczalne przeznaczenie:

dozwolona lokalizacja innych urzadzen i obiektéw sakralnych i cmentarnych, obiektéw kultury, parkingow,
obiektéw sportu i rekreacji, itp.
Na terenie dopuszcza si¢ wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisOw

dotyczacych catkowitego zakazu zabudowy kubaturowe;j.

® T - tereny infrastruktury technicznej

Podstawowe przeznaczenie terendw:

podstawowe przeznaczenie terenéw pod urzadzenia zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia i oczyszczania
$éciekéw oraz utylizacji odpadéw, urzadzen elektroenergetycznych, energetyki cieplnej, gazownictwa 1
telekomunikacji, skladowania odpadéw komunalnych i przemystowych, rurociagi naftowe itp. zwiazanych
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym,

Dopuszczalne przeznaczenie:

przepompownie itp.

® R - tereny rolne

Podstawowe przeznaczenie terendw:
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i)

tereny rolne (najkorzystniejsze dla rozwoju rolnictwa, doliny ciekéw, uzytki zielone) w rozumieniu przepiséw
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych, itp. zwiazanych funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.
Dopuszczalna lokalizacja siedlisk rolniczych na terenach o powierzchni gospodarstwa rolnego réwnej lub
wiekszej od $redniej powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie Sochaczew.

Na terenach tych dopuszcza si¢ wprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

zapisoéw dotyczacych calkowitego zakazu zabudowy kubaturowej.

® 7L - tereny laséw i dolesien

Podstawowe przeznaczenie terendw:

tereny lesne w rozumieniu ustawy o lasach, itp. zwiazanych funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym

Dopuszczalne przeznaczenie:

dozwolona lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku, obiektéw
stuzacych gospodarce lesnej itp.

® W - tereny wod

Podstawowe przeznaczenie terendw:

podstawowe przeznaczenie terendw pod zbiorniki wod otwartych, cieki wodne — kanaly, rowy, zaglgbienia
bezodplywowe itp. zwigzane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym

Dopuszczalne przeznaczenie:

dozwolona lokalizacja urzadzen sportéw wodnych, infrastruktury wodnej i innej zwiazanej z droznoscia ciekdw

i retencja wod itp.

® |- tereny innego przeznaczenia

Podstawowe przeznaczenie terendw:

podstawowe przeznaczenie terenéw pod tereny wojskowe, tereny urzadzef specjalnych itp. zwigzanych
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym

Dopuszczalne przeznaczenie:

dozwolona lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej itp.

Na calym obszarze objetym studium przyjmuje si¢, iz miejsca parkingowe winny by¢ zapewnione w
obrebie wlasnych posesji inwestoréw wedtug nastgpujacych minimalnych wskaznikéw:
- 1 m.p. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2 m.p. na kazde 100m?® powierzchni uzytkowej w przypadku uslug,
Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach (udokumentowanych) zmniejszenie liczby miejsc parkingowych w
zaleznoéci od rodzaju prowadzonej dzialalnosci oraz potrzeb mieszkancéw przy zastosowaniu minimalnego

wskaznika liczby miejsc postojowych w obrgbie okreslonej funkcji.

20. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY
20.1. Formy dzialan:

Wszystkie stanowiska archeologiczne odkryte na terenie Gminy zostaly wpisane do ewidencji dobr
kultury i podlegaja $cislej ochronie konserwatorskiej na mocy ustawy o ochronic zabytkéw i opicce nad

zabytkami. O sposobie ich ochrony decyduje obecnie Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie
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poprzez Kierownika Delegatury w Plocku Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw i podlegla mu inspekcje
zabytkéw archeologicznych. Wszelkie dzialania zwigzane z planowanymi inwestycjami w obrebie stanowisk
archeologicznych oraz ich strefy ochronnej moga by¢ podejmowane dopiero po uzyskaniu zezwolenia ww. shuzb
konserwatorskich i po spetnieniu ustalonych w nim warunkéw, okre$lonych indywidualnie dla poszczegdlnych
stanowisk. W przypadku zagrozefi wynikajacych z planéw inwestycyjnych koszty ratowniczych badan
wykopaliskowych ponosi inwestor. Wszelkie przypadkowe odkrycia nowych §ladéw obiektéw badz zabytkéw
archeologicznych nalezy zglaszaé do inspekcji archeologicznej w Delegaturze w Plocku Wojewoédzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkéw w Warszawie.

Zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w ewidencji, chronione sa przepisami
prawnymi, zawartymi w systemie ochrony zabytkéw. Na 6w system skladaja si¢ przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z aktami wykonawczymi, ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.
Wszelka dzialalno$é zwiazana tak z obiektami jak ich otoczeniem, winna by¢ uzgadniana z organami stuzby
konserwatorskiej i poprzedzona uzyskaniem indywidualnych wytycznych konserwatorskich. Na prowadzenie
prac przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagane jest uzyskanie pozwolenia stuzb
konserwatorskich. Zabytki ujete w ewidencji i objgte ochrona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sg przewidywane do wpisania do rejestru zabytkéw — jedyna przeszkoda w dopelnieniu tej
formalnosci jest sporzadzenie odpowiedniej dokumentacji naukowej. Stad wymogi konserwatorskie stawiane
dziataniom zwiazanym z obiektami zewidencjonowanymi sa w zasadzie identyczne, jak w przypadku zabytkow
wpisanych do rejestru. Roznice sg tylko proceduralne, bowiem dzialania zwiazane z zabytkami chronionymi
zapisami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja uzyskania przez inwestora nie
pozwolenia, a pozytywnej opinii urzgdu konserwatorskiego.

Nadrzednym wymogiem, wynikajacym tak z przepiséw prawa jak i imperatywu utrzymania dla
przysztych pokolen dziedzictwa kulturowego, jest maksymalne zachowanie substancji zabytkowej poprzez:
wlasciwe uzytkowanie zabytkéw nieruchomych, prace konserwatorskie (dzialania majace na celu zabezpieczenie
i utrwalenie substancji zabytku, zahamowanie proceséw jego destrukcji oraz dokumentowanie tych dzialan),
prace restauratorskie (dzialania majace na celu wyeksponowanie wartosci artystycznych i estetycznych zabytku,
w tym, jezeli istnieje taka potrzeba, uzupelnienie lub odtworzenie jego czgsci), pielggnacje i renowacje zalozen

zieleni 1 konserwacje zabytkéw ruchomych.

Obowiazek prowadzenia dokumentacji zwiazanej z ewidencjg zabytkéw naklada na Gminy ustawa z
dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami débr kultury. Zgodnie z jej przepisami,
wojt (burmistrz, prezydent miasta) prowadzi gminng ewidencj¢ zabytkow w formie zbioru kart adresowych
zabytkow nieruchomych z terenu gminy, objetych wojewodzka ewidencja zabytkow. Ewidencja ta, ktéra nalezy
zalozy¢  w ciagu najblizszych 3 lat, jest podstawg do sporzadzania gminnych programéw opieki nad zabytkami,
bedacych rowniez obowigzkiem Gmin. Gminny program opieki nad zabytkami sporzadza si¢ na okres 4 lat. Ma
on na celu migdzy innymi:

1. zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania;

2. wycksponowanic poszczegdlnych zabytkow oraz waloréw krajobrazu kulturowego;
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