WOJT GMINY
Sochaczew Sochaczew, 18 wrzesnia 2023 r.
08.6220.1.3.2023

Decyzja Nr 9/2023
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsiewzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm. - cyt. dalej jako ,.kpa™) w zwiazku z art.
71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 85 ust.1 12 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 cyt. dalej
jako ,,ustawa 00s”), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 62
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 16.01.2023 r. (data wplywu do tut. Organu: 20.01.2023 r.) Inwestora
CONSTRUCTION LOGISTICS Sp. z o0.0. ul. Bonifraterska 17, 00-203 Warszawa, w imieniu
ina rzecz ktorej wystgpuje na mocy udzielonego pelnomocnictwa Pan Wojciech Lenartowicz
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsi¢wzigcia polegajacego na budowie bazy zaplecza technicznego sprzetu budowlanego
w miejscowosci Kuznocin, gmina Sochaczew, dzialka ewidencyjna nr 227 oraz po
zasiggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie i Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zafzqd Zlewni w Lowiczu

orzekam
stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie bazy zaplecza technicznego sprzetu budowlanego
w miejscowosci Kuznocin, gmina Sochaczew, dzialka ewidencyjna nr 227 i okresli¢
Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Planowana inwestycja polega na budowie hali magazynowo-warsztatowej wraz z infrastruktura
towarzyszacg (drogi dojazdowe, parkingi, place, pomieszczenia socjalne) majace stanowic¢ baze
zaplecza technicznego sprzetu budowlanego. Etap przygotowania planowanej inwestycji zwigzany
bedzie przede wszystkim z przeksztalceniem powierzchni ziemi na terenie dzialki inwestycyjnej.
Prace te begda jednak realizowane w kierunku wyréwnania powierzchni terenu poprzez
wypelnienie terenu niekorzystnie przeksztalconego w obrebie dawnego wyrobiska glebg i ziemia,
w tym kamieniami, przy zalozeniu podniesienia jego fragmentow do istniejacych rzednych. Teren
inwestycji zostanie w calosci poddany wyréwnaniu do istniejacych rzednych z wylaczeniem
powierzchni infrastruktury drogowej (podjazdy). W ramach eksploatacji inwestycji wydzielone
zostana na terenie inwestycji: magazyn czesci i BHP - przechowywanie i gromadzenie roéznych
czgsci zamiennych do maszyn i urzadzen, jak rowniez wszelkich niezbednych akcesoriéw BHP
typu ubrania, warsztat mechaniczny - naprawy maszyn budowlanych, magazyn srodkoéw trwatych
tu - magazynowaniec maszyn i akcesoria do tych maszyn i urzgdzen np. $widry, rury lub tez
akcesoria zwigzane z technologiami robodt ziemnych oraz innych budowlanych. Dodatkowe
wyposazenie maszyn np. zestaw do kolumn zwirowych albo tez tluczkow do dzwigéw. Budynek
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biurowy oraz czes¢ socjalno-biurowa wydzielona w hali. Zaklada si¢ ze po terenie inwestycji
w trakcie eksploatacji beda si¢ poruszaly samochody cigzarowe w ilosci 2 pojazdy/dobe oraz 25
pojazdéw osobowych/dobe. Laczna ilo$¢ miejsc postojowych planowanych do wydzielenia
w ramach realizowanej inwestycji wynosi 30 z czego wydzielone zostanie 25 miegjsc postojowych
dla samochodéw osobowych oraz 5 miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych. Teren
inwestycji zostanie zaopatrzony w separator substancji ropopochodnych. Inwestycja wyposazona
bedzie w zbiornik naziemny do magazynowania gazu LPG o pojemnosci nieprzekraczajacej 10m’
lub podlaczona zostanie do sieci gazowej. Wjazd i wyjazd z terenu inwestycji bedzie odbywat si¢
z planowanego do wybudowania ronda na drodze krajowej nr 92 zlokalizowanego w potudniowo -
wschodnim sgsiedztwie z dziatkg inwestycyjna poprzez istniejacg droge serwisowag lub od
istniejagcego ronda na skrzyzowaniu droég krajowych nr 92 i nr 50 oraz drogi gminnej.
Powierzchnia taczna budynkéw wyniesie maksymalnie 11 000 m?, powierzchnia parkingéw ok.
4 000 m?, powierzchnia placéw ok. 26 600 m?, powierzchnia drog ok. 9 500 m? oraz powierzchnia
dzialki tacznie wynosi ok. 10,9166 ha.

Wg informacji Wojta Gminy Sochaczew dla terenu planowanej inwestycji nie obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

2. Warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem Kkoniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobdéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowac sprawny technicznie sprze¢t i urzadzenia;

zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowa¢ na terenie
do ktorego Inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie utwardzonym (np. poprzez
zastosowanie plyt betonowych) zabezpieczajacym przed potencjalnym wyciekiem substancji
ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego;

zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpaddéw, w tym
odpadéw niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych zabezpieczy¢
przed negatywnym wplywem na srodowisko, przed wplywem warunkéw atmosferycznych oraz
przed dostepem 0s6b postronnych. Odpady magazynowaé¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie
sktadnikéw tych odpadow; odpady ciekle magazynowaé dodatkowo w pojemnikach szczelnych,
wyposazonych w szczelne zamkniecia; a nastepnie przekazywa¢ podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych (np. przy uzyciu
iglofiltrow): ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do
terenu dzialki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

na etapie realizacji zorganizowac stanowisko do mycia kol pojazdéw opuszczajacych plac
budowy, wyposazone w myjke cisnieniowg lub inne urzadzenie pozwalajace na usunigcie



zanieczyszezen z kot pojazdow (stanowisko zorganizowaé w sposob uniemozliwiajacy odplyw
do gruntu uzywanej do czyszczenia wody np. w postaci brodzika);

8) na etapie realizacji wode¢ na potrzeby budowlane oraz na cele socjalno-bytowe dostarczac
beczkowozami i/lub dowozi¢ w opakowaniach producenta;

9) na etapie realizacji S$cieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, nie dopusci¢ do ich przepelnienia (systematycznie oprdzniaé przez uprawnione
podmioty);

10) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i1 roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadza¢ do gruntu, w sposdéb nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz nie
zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod
znajdujacych si¢ na gruncie;

11) roboty ziemne prowadzié w sposob nie naruszajagcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosei ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

12) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) skladowac poza obszarami, na ktoérych znajduja sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu waod
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

13) na etapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnego, bezodplywowego
zbiornika na nieczystosci ciekle (nie dopusci¢ do przepelnienia); ww. zbiornik systematycznie
oproznia¢ przez uprawnione podmioty;

14) na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

15) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych (placow
manewrowych i parkingéw) oraz powierzchni dachow odprowadza¢ poprzez zbiornik retencyjny
do rowu R-B-8 - zgodnie z uzyskana decyzja pozwolenia wodnoprawnego; odprowadzanie ww.
wod do odbiornika prowadzi¢ w sposob nie powodujgcy zalewania terendw sasiednich oraz nie
zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odplywu ww. wod;

16) zastosowac urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla ww. wod na
ktorych moga wystepowad¢ zanieczyszczenia (tereny utwardzone); ww. wody przed
odprowadzeniem do odbiornika nie mogg zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilosciach
przekraczajacych 100 mg/l zawiesin ogoélnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych,
zgodnie rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw,
jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzeniu do wod lub do ziemi $ciekdow, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych Iub roztopowych do wod Iub do urzadzen wodnych (Dz. U.
z2019r. poz. 1311);

17) system  wodno-scieckowy oraz urzadzenia podczyszczajgce  (separator  substancji
ropopochodnych) regularnie i terminowo poddawac czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego
dzialania tych urzadzen i wysokiej skutecznosci podczyszczania wod opadowych i roztopowych;
wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwac;

18) odpady magazynowacé w sposob selektywny (np. w pojemnikach, kontenerach), w wyznaczonym
miejscu, w sposob zabezpieczajacy przed ich pyleniem, rozwiewaniem oraz zanieczyszczeniem
srodowiska, a nastgpnie sukcesywnie przekazywa¢ podmiotom posiadajagcym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

19) odpady niebezpieczne magazynowa¢ (w przypadku wystapienia takiej koniecznosci)
selektywnie w szczelnych 1 oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na



dzialanie substancji zawartych w odpadach), w wyznaczonym miejscu, w sposéb chronigcy ww.
odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstania wyciekow/Sciekow
i zanieczyszczenia Srodowiska, w tym gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania odpadow
niebezpiecznych oznaczyé i zabezpieczy¢ przed dostgpem oséb niepozadanych i zwierzat; ww.
odpady przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

20) przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekscie
przepisow dotyczacych w szczegdlnosci dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrong
gatunkowa; analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody;

21) bezposrednio przed rozpoczeciem robdét oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta
nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja;

22) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ ewentualne wykopy w sposob uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat;

23) ewentualng wycinke drzew i krzewow oraz prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy
prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow i rozrodezym plazow, tj. w terminie od 15 wrzesnia do
15 lutego, lub w tym okresie pod nadzorem ornitologa oraz herpetologa.

3. Wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska Kkonieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym.

Przedsiewzigcie znajdowal sie bedzie poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepisoéw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze zm.,
zwanej dalej ,ustawa o ochronie przyrody"). Najblizej polozony obszar Natura 2000, obszar
Puszcza Kampinoska PLC140001 znajduje si¢ w odleglosci ok. 12 km od planowanej
inwestycji.

Teren inwestycji jest niezabudowany. W przesztosci znajdowala si¢ tu cegielnia, a potem
wysypisko $mieci. W potudniowo-wschodniej czgéei dzialki znajduje si¢ zbiornik wodny
pokryty typowg roslinnoscia wodno-bagienng jak tatarak czy palka wodna. Taka sama
roslinnos¢ wystepuje w drugim niewielkim zbiorniku wodnym w srodkowej czesci dziatki.
Wzdhluz potnocno wschodniej granicy dziatki przebiega réw melioracyjny prowadzacy do rzeki
Bzury. We wschodniej czesci dzialki row przebiega przez najwigekszy zbiornik wodny
znajdujacy si¢ na dzialce. Teren dziatki 227 jest bardzo silnie zanieczyszczony odpadami
komunalnymi, medycznymi i przemystowymi. Na terenie dziatki wystepuje zielen
samosiewowa nieurzadzona, o skladzie gatunkowym m.in.: topola biata (Populus alba), klon
jesionolistny (Acer Negundo), topola czarna (Popoulus nigra), brzoza brodawkowata (Betula
pendula). Zbiorowiska mozna zaliczy¢ do klasy zbiorowisk ruderalnych 1 segetalnych.
Charakter i struktura zbiorowisk roslinnych, na dziatkach inwestycyjnych, w wysokim stopniu
ogranicza potencjalna mozliwo$¢é wystepowania gatunkdéw cennych w przyszlosci. Ubogie
i proste zbiorowiska w obrebie terenu inwestycji porastajace najpospolitszymi gatunkami
roslin, nie wykazujg potencjalu do zajmowania tych gruntéw na gatunki cenne. Uwzgledniajac
bardzo niska wartos$¢ i wskaznik bioréznorodnosci zbiorowisk rodlinnych, stwierdza sig, ze nie



nastapi negatywne oddzialywanie na wykazana szat¢ roslinng terenu inwestycji. Ponadto
przedmiotowa inwestycja nie wymaga naruszenia i przeksztalcania siedlisk naturalnych, badz
polnaturalnych, czy zajecia siedlisk wrazliwych bedacych potencjalnym miejscem
wystgpowania gatunkoéw chronionych.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i poélaturalnych mogacych
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami - ptasia
i siedliskowa. W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa budowa nie bedzie miala
negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz Ze nalozenie obowiazku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze naloZzone warunki zminimalizujg oddzialywanie
przedsigwzigcia. Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zalozenia
przedstawione w kip, w opinii tutejszego organu, realizacja i funkcjonowanie planowanej
inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywac na przedmioty ochrony i integralnos¢
ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na spojno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ W sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci elementéw srodowiska przyrodniczego na
ewentualne zmiany klimatyczne obszaru. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ustawg o ochronie
przyrody. W przypadku gatunkow objetych ochrong Scista, gatunkoéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory muszg by¢ spelnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
srodowiska.

Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej 1 mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie
przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybéw objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsigwzi¢é¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii.

Planowanie przedsigwziecie nie jest zaliczane do zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii.

5. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzieé¢, dla ktérych przeprowadzono post¢epowanie dotyczjce
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.



Planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia postgpowania o ktorym mowa
w art. 104 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

6. Stwierdzenie konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania (w przypadku
o ktorym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska).

Planowane przedsi¢wzigcie nie wymaga tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Inwestor CONSTRUCTION LOGISTICS Sp. z o.0. ul. Bonifraterska 17, 00-203
Warszawa, w imieniu i na rzecz ktorej wystepuje na mocy udzielonego pelnomocnictwa Pan
Wojciech Lenartowicz wnioskiem z dnia 16.01.2023 r. (data wptywu do tut. Organu: 20.01.2023
r.). wystgpit do Wojta Gminy Sochaczew o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na budowie bazy zaplecza
technicznego sprzetu budowlanego w miejscowo$ci Kuznocin, gmina Sochaczew, dzialka
ewidencyjna nr 227.

Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2023r., poz. 1094)
dolaczono karte informacyjng przedsiewziecia przedlozong w czterech egzemplarzach wraz z jej
zapisem w formie elektronicznej na informatycznych nosnikach danych, poswiadczong przez
wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsigwziecie oraz obejmujacej obszar, na ktory bedzie oddziatywac
przedsiewziecie, mape w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie w wersji elektroniczne]
papierowej. We wniosku i w karcie informacyjnej przedsigwzigcia zostaly zawarte informacje
charakteryzujace planowane przedsiewzigcie. Przedsiewzigcie to zaliczone zostalo na mocy § 3
ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 62 Rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Tres¢ niniejszej decyzji przygotowana zostala w oparciu o zgromadzony material
dowodowy w sprawie oraz wiedz¢ whasng organu.

Wojt Gminy Sochaczew dnia 7 marca 2023 r. obwieszczeniem z dnia 6 marca 2023 r.
znak 08.6220.3.1.2023 zawiadomil strony o wszczeciu postepowania w powyzszej sprawie oraz
o mozliwosci wnoszenia uwag i wnioskow w terminie 14 dni liczac od dnia ukazania si¢
obwieszczenia. Ww. obwieszczenie w dniu 7 marca 2023 r. umieszczono na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Sochaczew oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) tut. Urzedu.



Nastepnie Wojt Gminy Sochaczew wystapil na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2, 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
22023 r., poz. 1094) pismem znak 08.6220.3.3.2023 z dnia 6 marca 2023 r. odpowiednio do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzania
oceny oddzialywania na srodowisko i ewentualnie o okreslenie zakresu raportu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-
1.4220.364.2023.ML z dnia 21 marca 2023 r. wezwal Wojta Gminy Sochaczew do uzupetnienia
dokumentacji w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsigwziecia polegajacego na budowie bazy zaplecza technicznego sprzetu
budowlanego w miejscowos$ci Kuznocin, gmina Sochaczew, dzialka ewidencyjna nr 227
w nastgpujacym zakresie:

. kompletng karte informacyjng przedsigwzigcia (zwana dalej ..kip") w formie elektronicznej na
informatycznym nosniku danych (np. skan kip z podpisem 1 pieczatkg autora), zgodnie z art. 62a
ust. 2 oraz art. 64 ust. 2 pkt 2 ustawy o00$; na CD dolgczonej do ww. wniosku zamieszczono
jedynie zalaczniki do kip;

. kip nalezy przedlozy¢ ponownie w wersji pisemnej (papierowej) uzupelniong o zalgczniki
wymienione na str. 4 kip, bedace w zwiazku z tym integralna czesci kip; ww. zalgczniki nie
zostaly zalaczone w formie pisemnej; po uzupelnieniu w ww. zakresie forma pisemna
1 elektroniczna kip powinny by¢ tozsame.

Wojt Gminy Sochaczew ww. dokumentacje uzupelnil pismem znak: 0S.6220.3.5.2023 z dnia
7 kwietnia 2023 r. Nastepnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem
znak: WOOS-1.4220.364.2023.ML.2 zdnia 16 maja 2023 r. wyrazil opini¢, iz dla wyzej
wymienionego przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko, argumentujac to w przedstawiony ponizej sposob: Przedsiewzigcie polega na
budowie bazy zaplecza technicznego sprzetu budowlanego w miejscowosci Kuznocin, gmina
Sochaczew, dziatka ewidencyjna nr 227. Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze zmiana
zapisow w decyzji OSU podyktowana jest:

- koniecznoscig aktualizacji opisu planowanej inwestycji z postanowieniami decyzji
WA.ZUZ.5.4210.339.2022.AK z dnia 8 lipca 2022 roku Pozwolenie wodnoprawne zakladajace;j
wykonanie zbiornikow retencyjnych przed zrzutem wod opadowych do rowu melioracyjnego;

- okresleniem mozliwosci obstugi komunikacyjnej z uwzglednieniem istniejacego ukladu
drogowego wobec udostepnienia przez GDDKIA terenu istniejgcej drogi serwisowej na cele
obstugi komunikacyjnej inwestycji;

- umozliwieniem wykorzystania nowo wybudowanej sieci gazowej na potrzeby ogrzewania
obiektow powstajacych w ramach inwestycji.

Przedsiewziecie znajdowac si¢ bedzie poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze zm.,
zwanej dalej ,ustawg o ochronie przyrody"). Najblizej polozony obszar Natura 2000, obszar
Puszcza Kampinoska PLC140001 znajduje sie¢ w odleglosci ok. 12 km od planowanej
inwestycji.



Teren inwestycji jest niezabudowany. W przeszlosci znajdowala si¢ tu cegielnia, a potem
wysypisko $mieci. W potudniowo-wschodniej czesci dziatki znajduje si¢ zbiornik wodny
pokryty typowa ro$linno$cia wodno-bagienna jak tatarak czy patka wodna. Taka sama
roslinno$¢ wystepuje w drugim niewielkim zbiorniku wodnym w srodkowej czesci dzialki.
Wzdtuz potnocno wschodniej granicy dziatki przebiega row melioracyjny prowadzacy do rzeki
Bzury. We wschodniej czesci dziatki réw przebiega przez najwigkszy zbiornik wodny
znajdujacy sie na dzialce. Teren dziatki 227 jest bardzo silnie zanieczyszczony odpadami
komunalnymi, medycznymi i przemystowymi. Na terenie dzialki wystgpuje zielen
samosiewowa nieurzadzona, o skladzie gatunkowym m.in.: topola biata (Populus alba), klon
jesionolistny (Acer Negundo), topola czarna (Popoulus nigra), brzoza brodawkowata (Betula
pendula). Zbiorowiska mozna zaliczy¢ do klasy zbiorowisk ruderalnych i segetalnych.
Charakter i struktura zbiorowisk roslinnych, na dziatkach inwestycyjnych, w wysokim stopniu
ogranicza potencjalng mozliwo$¢ wystepowania gatunkéw cennych w przysziosci. Ubogie
i proste zbiorowiska w obrebie terenu inwestycji porastajace najpospolitszymi gatunkami
roslin, nie wykazujg potencjalu do zajmowania tych gruntéw na gatunki cenne. Uwzgledniajac
bardzo niska wartos¢ i wskaznik bioroznorodnosci zbiorowisk roslinnych, stwierdza si¢, ze nie
nastapi negatywne oddzialywanie na wykazang szat¢ roslinng terenu inwestycji. Ponadto
przedmiotowa inwestycja nie wymaga naruszenia i przeksztalcania siedlisk naturalnych, bgdz
potaturalnych, czy zajecia siedlisk wrazliwych bedaecych potencjalnym miejscem
wystepowania gatunkéw chronionych.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i poéinaturalnych mogacych
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami - ptasig
i siedliskowa. W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa budowa nie bedzie miata
negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze oraz ze nalozenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze nalozone warunki zminimalizuja oddzialywanie
przedsiewzigcia. Biorac pod uwage zakres i lokalizacj¢ przedsigwzigcia, a takze zalozenia
przedstawione w kip, w opinii tutejszego organu, realizacja 1 funkcjonowanie planowane]
inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywac¢ na przedmioty ochrony 1 integralnos¢
ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu oraz zwickszenia wrazliwosci elementéw Srodowiska przyrodniczego na
ewentualne zmiany klimatyczne obszaru. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ustawa o ochronie
przyrody. W przypadku gatunkow objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ speinione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
$rodowiska.



Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat w tresci niniejszej decyzji wskazano koniecznosc¢
zastosowania odpowiednich zabezpieczen wykopow powstatych podczas realizacji inwestycji.
W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzgt mogacych wystgpowaé na terenie inwestycji,
nakazano umozliwi¢ zwierzgtom ucieczk¢ z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich
przeniesienie w dogodne siedliska. Powyzsze warunki ograniczg rowniez $miertelnosé zwierzat
na etapie eksploatacji przedsigwzigcia.

Jednoczesnie informuj¢, ze nie ma zastosowania w tym przypadku art. 64 ust lb

ustawy 00s.
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow,
uwzgledniajac lacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oos, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska wyrazil opini¢ o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w pismem
znak: WA.ZZS.5.4901.1.99.2023.PD zdnia 1 czerwca 2023 r. (data wplywu do Urzedu:
12 czerwea 2023 r.) wezwal Wéjta Gminy Sochaczew do uzupelnienia dokumentacji w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia
polegajacego na budowie bazy zaplecza technicznego sprzetu budowlanego w miejscowosci
Kuznocin, gmina Sochaczew, dzialka ewidencyjna nr 227 w nastgpujacym zakresie:
wyjasnienie i uzasadnienie zakwalifikowania przedmiotowej inwestycji do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 52 lit. b, § 3
ust. 1 pkt 56 lit. b, § 3 ust. 1 pkt. 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.
1094);
nalezy okresli¢ wplyw przedmiotowego przedsiewziecia na cele srodowiskowe, w zwigzku
z wejsciem w zycie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Wojt Gminy Sochaczew ww. dokumentacje uzupelnil pismem znak: 0S.6220.3.7.2023
z dnia 27 czerwca 2023 r. Nastepnie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Lowiczu pismem znak: WA.ZZ7S.5.4901.1.99.2023.PD.2 z dnia 11 lipca 2023
r. (data wplywu do Urzedu 14 lipca 2023 r.) wyrazil opinig, iz dla wyzej wymienionego
przedsiewzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
uzasadniajgc:
Planowana inwestycja polega na budowie hali magazynowo-warsztatowej wraz z infrastrukturag
towarzyszacag (drogi dojazdowe, parkingi, place, pomieszczenia socjalne) majace stanowic¢ baze
zaplecza technicznego sprzetu budowlanego. Etap przygotowania planowanej inwestycji zwiazany
bedzie przede wszystkim z przeksztalceniem powierzchni ziemi na terenie dzialki inwestycyjne;j.
Prace te beda jednak realizowane w kierunku wyréwnania powierzchni terenu poprzez
wypelnienie terenu niekorzystnie przeksztalconego w obrgbie dawnego wyrobiska gleba i ziemia,



w tym kamieniami, przy zalozeniu podniesienia jego fragmentéw do istniejacych rzednych. Teren
inwestycji zostanie w catosci poddany wyrdéwnaniu do istniejacych rzednych z wylaczeniem
powierzchni infrastruktury drogowej (podjazdy). W ramach eksploatacji inwestycji wydzielone
zostang na terenie inwestycji: magazyn czesci i BHP - przechowywanie i gromadzenie r6znych
czesci zamiennych do maszyn i urzadzen, jak réwniez wszelkich niezbgdnych akcesoriow BHP
typu ubrania, warsztat mechaniczny - naprawy maszyn budowlanych, magazyn srodkéw trwatych
tu - magazynowanie maszyn i akcesoria do tych maszyn i urzadzen np. $widry, rury lub tez
akcesoria zwiazane z technologiami robot ziemnych oraz innych budowlanych. Dodatkowe
wyposazenie maszyn np. zestaw do kolumn zwirowych albo tez tluczkéw do dzwigow. Budynek
biurowy oraz czes¢ socjalno-biurowa wydzielona w hali. Zaklada si¢ ze po terenie inwestycji
w trakcie eksploatacji beda sie poruszaly samochody ciezarowe w ilosci 2 pojazdy/dobe oraz 25
pojazdow osobowych/dobe. Laczna ilo$¢ miejsc postojowych planowanych do wydzielenia
w ramach realizowanej inwestycji wynosi 30 z czego wydzielone zostanie 25 miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych oraz 5 miejsc postojowych dla samochodéw ci¢zarowych. Teren
inwestycji zostanie zaopatrzony w separator substancji ropopochodnych. Inwestycja wyposazona
bedzie w zbiornik naziemny do magazynowania gazu LPG o pojemnosci nieprzekraczajacej 10m’
lub podiaczona zostanie do sieci gazowej. Wjazd i wyjazd z terenu inwestycji bedzie odbywal si¢
z planowanego do wybudowania ronda na drodze krajowej nr 92 zlokalizowanego w potudniowo -
wschodnim sasiedztwie z dzialka inwestycyjna poprzez istniejgca droge serwisowa lub od
istniejacego ronda na skrzyzowaniu drég krajowych nr 92 i nr 50 oraz drogi gminnej.
Powierzchnia fgczna budynkéw wyniesie maksymalnie 11 000 m2, powierzchnia parkingow ok. 4
000 m', powierzchnia placéw ok. 26 600 m', powierzchnia drég ok. 9 500 m' oraz powierzchnia
dzialki 1acznie wynosi ok. 10,9166 ha. Przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty
w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych RW20001627299 Bzura od Rawki do
ujscia. Przedmiotowa JCWP charakteryzuje si¢ zlym stanem ogdlnym z uwagi na slaby stan
ekologiczny. Stan chemiczny ponizej dobrego. Wskazniki determinujace staby stan ekologiczny:
przewodnos¢, azot ogdlny, azot azotanowy, fosfor fosforanowy (V): fitoplankton, makrofity, zas
wskazniki determinujace stan chemiczny ponizej dobrego: benzo(a)piren, fluoranten;bromowane
difenyloetery, rte¢. Dla przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko nieosiagniecia celu
srodowiskowego. JCWP jest monitorowana. Celem s$rodowiskowym dla ww. JCWP jest
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Bzura w obrgbie JCWP (dla certy) oraz osiagnigcie stanu
chemicznego dla zlagodzonych wskaznikéw azot ogélny, azot azotanowy, fosforany,
przewodnos¢ elektrolityczna wlasciwa w  20°C; IFPL, MIR; fluoranten(w), bromowane
difenyloetery(b), rte¢(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat zrodel zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscig kosztow. Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust.
5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Poza obowiazkowa realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza
sie zestaw dzialan podstawowych - ograniczenie zanieczyszczen rozproszonych z rolnictwa,
poprawa warunkow dla obszaro6w chronionych, redukcja emisji i zrzutow substancji
priorytetowych, gospodarka $ciekowa. Dzialania uzupelniajace - aktualizacja programu ochrony
srodowiska. Przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolite] czesci wod
podziemnych, zwanej dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065. Dla ww. obszaru JCWPd
stan chemiczny, ilosciowy oraz ogdlny okreslono jako dobry. Presje determinujace stan JCWPd to



presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem.
W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna presja determinujaca stan wod. Osiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. Poza
obowiazkowa realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza si¢ zestaw dzialan: reambulacja
dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszaréw ochronnych gltéwnego zbiornika wod podziemnych. Teren inwestycji znajduje sie w
ranicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - ,.Subniecka
warszawska". W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zaréwno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji przedsigwziecia, w sentencji niniejszej opinii wprowadzono warunki dotyczace
m.in. stosowania sprawnego technicznie sprzetu i urzgdzen oraz ich garazowania na terenie
zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego
substancjami ropopochodnymi. Na etapie realizacji przedsiewzigcia woda dowozona bedzie
w butelkach producenta, natomiast $cieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do przenosnych
toalet typu TOI-TOI, ktére begda systematycznie oprézniane przez uprawnione podmioty
Na etapie eksploatacji przedsiewzigcie zaopatrywane bedzie w wode na podstawie uzyskanych
warunkow przytacza wodociggowego uzyskanych z Gminnego Zakladu Gospodarki Komunalnej
w Sochaczewie. Projektowane przylacze bedzie wlgczone do istniejacego w pasie drogowym na
dzialce nr 93 wodociaggu z rur PCV 90 mm. Scieki bytowe beda odprowadzane
do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle - szamba, ktére bedzie systematycznie
oprozniane przez uprawnione podmioty. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych
oraz dachow odprowadzane beda poprzez zbiornik retencyjny do rowu R-B-8 - zgodnie
z uzyskana decyzja pozwolenia wodnoprawnego. Wszystkie odpady beda zbierane selektywnie
1 magazynowane W sposob bezpieczny dla s$rodowiska - odpady niebezpieczne beda
magazynowane w szczelnych pojemnikach pod zadaszeniem. Odpady niebezpieczne i inne niz
niebezpieczne begda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia firmom wpisanym do
rejestru podmiotéw m.in. gospodarujacych odpadami.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyzej nie wplynie negatywnie na
osiagnigcie celéw $rodowiskowych dla wymienionych czgsci wod, w tym bedzie odbywala sie
W sposob  zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod,
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i le$Snymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikow waod sroédladowych, a takze poza obszarami wodno-btotnymi lub innymi
obszarami o niskim poziomie wod gruntowych, w tym siedliskach fegowych oraz przy ujsciu rzek.
Analizujac tres¢ wniosku i zalacznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje dziatan
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map zagrozenia powodziowego
udostgpnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa
Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r. oraz ze Studiéw Ochrony
Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.

Na podstawie informacji zawartych w KIP Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu stwierdzil brak
mozliwoscl wystapienia oddzialywania o znacznej wielkosci lub zlozonosci. Przedmiotowe
przedsigwziecie, zarowno w fazie eksploatacji, jak i w fazie realizacji, przy zachowaniu
odpowiednich $rodkow 1 technik, nie powinno znaczaco oddziatywaé na srodowisko.



Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitarny ~w  Sochaczewie  pismem  znak:
ZNS.9027.5.6.2023.AM z dnia 9 marca 2023 r. (data wplywu do Urzedu 10 marca 2023 r.)
stwierdzil, iz dla wyze] wymienionego przedsiewziecia brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania ww. przedsigwzigcia na srodowisko, uzasadniajac:

z przedstawionej karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, 2ze przedmiotowe
przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowo - warsztatowej wraz z infrastrukturag
towarzyszacag (drogi dojazdowe, parkingi, place, pomieszczenia socjalne) majacej stanowic baze
zaplecza technicznego sprzetu budowlanego. Etap przygotowania planowanej inwestycji zwigzany
bedzie przede wszystkim z przeksztalceniem powierzchni ziemi na terenie dziatki inwestycyjnej.
Prace te bedg jednak realizowane w kierunku wyréwnania powierzchni terenu poprzez
wypelnienie terenu niekorzystnie przeksztalconego w obrebie dawnego wyrobiska gleba 1 ziemig,
w tym kamieniami, przy zalozeniu podniesienia jego fragmentow do istniejacych rzednych. Teren
inwestycji zostanie w catosci poddany wyréwnaniu do istniejacych rzgdnych z wylaczeniem
powierzchni infrastruktury drogowej (podjazdy).

W ramach eksploatacji inwestycji wydzielone zostang na terenie inwestycji:

o magazyn czesci i BHP, - przechowywanie i gromadzenie réznych czgéci zamiennych

do maszyn i urzadzen, jak rowniez wszelkich niezbednych akcesoriéw BHP typu ubrania,

o warsztat mechaniczny - naprawy maszyn budowlanych,

o magazyn srodkow trwalych - tu: magazynowanie maszyn i akcesoria do tych maszyn

i urzadzen np. swidry, rury lub tez akcesoria zwigzane z technologiami robdt ziemnych
oraz innych budowlanych. Dodatkowe wyposazenie maszyn np. zestaw do kolumn
zwirowych albo tez thuczkéw do dzwigow,

o budynek biurowy oraz czes¢ socjalno-biurowa wydzielona w hali.

Czas funkcjonowania bazy zaplecza budowlanego to 12 h/dobe przez 6 dni w tygodniu, jako rok
przyjeto 300 dni, co daje laczny czas pracy zaktadu 3600 h/rok. Przewidywane zakladane
zatrudnienie pracownikow to ok. 40 os6b/zmiang robocza.

Teren inwestycji, zgodnie z zalagczonym Odpisem Zwyklym Ksiggi Wieczystej nalezy do
Construction Logistics Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia, REGON: 368925632,
KRS:0000708033 z siedziba przy ul. Bonifraterska 17, 00-203 Warszawa. Zaklada si¢ ze po
terenie inwestycji w trakcie eksploatacji beda sie poruszaly samochody cigzarowe w ilosci
2 pojazdy/dobe oraz 25 pojazdow osobowych/dobeg.

Laczna ilo$¢ miejsc postojowych planowanych do wydzielenia w ramach realizowanej inwestycji
wynosi 30 z czego wydzielone zostanie 25 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz
5 miejsc postojowych dla samochoddéw ciezarowych. Teren inwestycji zostanie zaopatrzony
w separator substancji ropopochodnych. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (placow
i parkingéw) beda odprowadzane do rowu R-B-8 po uprzednim podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych i poprzez zbiorniki retencyjne. Wody opadowe z dachow beda
odprowadzane bez podczyszczania przez zbiorniki retencyjne do ww. rowu. Inwestycja
wyposazona bedzie w zbiornik naziemny do magazynowania gazu LPG o pojemnosci
nieprzekraczajacej 10m® lub podlaczona do sieci gazowej. Zrédlem ogrzewania planowanego
budynku socjalnego oraz wybudowanych stref hali w ktérej beda przebywali pracownicy bedzie
kotlownia zasilana gazem LPG lub gazem z sieci gazowej. Przewiduje si¢, ze beda to kotly
wiszgce w kaskadzie o lacznej mocy okolo 340 W podlgczone do jednego emitora. Wjazd
i wyjazd z terenu inwestycji bedzie odbywat si¢ z planowanego do wybudowania ronda na drodze
krajowej nr 92 zlokalizowanego w potudniowo - zachodnim sgsiedztwie z dziatka inwestycyjna



poprzez istniejaca droge serwisowa lub od istniejacego ronda na skrzyzowaniu drég krajowych nr
92 i nr 50 oraz drogi gminne;j.

Planowana inwestycja znajduje si¢ w miejscowosci Kuznocin, w Gminie Sochaczew,

polozonej w odleglosci ok. 2 km na SW od centrum Miasta Sochaczewa, poza granicami miasta
10k. 0,7 km na W od rzeki Bzury, na jej lewym brzegu. Omawiany teren inwestycyjny zajmuje
dziatke o numerze 207, ktorej powierzchnia wynosi 10,9166 ha powstala z scalenia dzialek
o numerach 60/4, 60/6, 6018, 60/12, 60113.
Bezposrednie otoczenie dziatki inwestycyjnej stanowig: od strony poéinocnej, poéinocno
zachodnie] oraz poOinocno wschodniej tereny objete MPZP zgodnie z Uchwala nr
XXXIV/160/2013 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 lutego 2013 r. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje si¢ w nastgpujacej, szacowanej odleglosci od granicy dziakki
inwestycyjnej do budynkéw mieszkalnych: na pétnoc od granicy dziatki inwestycyjnej w linii
prostej do zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 94 - ca. 150 m, na dzialce nr 96/12 - ca. 163 m,
w kierunku pétnocno wschodnim - na dzialce 96114 - ca. 156m, w kierunku wschodnim - na
dzialce 102/4 - ca - 318m, na dzialce 102/8- ca. 374m, na dzialce 65/4 - ca. 139m, w kierunku
potudniowo wschodnim na dzialce 66- ca. 283m, na dzialce 64/2 - ca. 276m, na dzialce 64/3 - ca.
259m, na dzialce 64/4 - ca. 263M. Powyzsze tereny sa obecnie terenami glownie rolniczymi
z rozproszona zabudowa mieszkaniowa. W kierunku poludniowo wschodnim od granicy dziatki
inwestycyjnej w odleglosci ca. 464 m znajduje si¢ rzeka Bzura. W kierunku wschodnim w linii
prostej odleglos¢ ksztaltuje sie na poziomie ca. 778 m od granicy dzialki inwestycyjnej do linii
rzeki. W kierunku potudniowym obwodnica Sochaczewa a za nia tereny nie objete MPZP: na
dzialce 62/18 zabudowa mieszkaniowa w odlegtosci ca. 213 m od poludniowej granicy dziatki
inwestycyjnej, na dzialce 62/15 - ca. 211m, na dzialce 51- ca. 213 m, na dzialce 50 - ca. 217 m,
na dzialce 48/3 - ca. 248 m. W kierunku zachodnim bezposrednio z dzialka inwestycyjna
graniczy obwodnica Sochaczewa a za nia tereny uzytkowane glownie rolniczo. W kierunku
Potnocno Zachodnim - tereny rolnicze z zabudowg mieszkaniowsg - najblizsza zabudowa od
granicy dzialki inwestycyjnej znajduje si¢ na dzialce 54/2 w odleglosci od granicy dzialki
inwestycyjnej ca.- 257 m i nie jest objeta MPZP. Pozostale nizej wymienione dzialki sa objete
MPZP tj.: na dzialce 55/1 - ca. 223m, na dzialce 55/2 - ca. 229m, na dzialce 56/1 - ca. 242m, na
dzialce 57/2 - ca 252m. na dzialce 58/2 - ca. 199 m, na dzialce 69/4 ca. 252 in, na dzialce 69/2-
ca. 248 m. Za ww. dziatkami znajduje si¢ obwodnica Sochaczewa. Teren, na ktérym polozona
jest nieruchomos¢ inwestycyjna, nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Powierzchnia taczna budynkéw (hala + budynek biurowy) - maksymalnie do 11000 m?;
powierzchnia lgczna parkingéw - ok. 4000 m?; powierzchnia taczna placow -ok. 26600 m?;
powierzchnia laczna drog - ok. 9500 m?; powierzchnia dziatki - ok 10,9166 ha.

Ze wzgledu na charakter prac mozliwy jest wzrost zapylenia terenu objgtego projektem,
zmiany te jednak nie beda znaczace i nie wplyng na pogorszenie jakosci powietrza w sasiedztwie
planowanego przedsigwzigcia w dtuzszym okresie czasu.

W trakcie realizacji inwestycji wystapig w analizowanym rejonie okresowe oddziatywania
akustyczne spowodowane praca cig¢zkiego sprzgtu 1 pojazdéw transportujacych materialy
i surowce. Poziom mocy akustycznej maszyn budowlanych i drogowych wynosi w zaleznosci od
przeznaczenia 1 typu 75-109 dB. W fazie realizacji przedsi¢wzigcia emisja halasu do srodowiska
bedzie miala charakter przejsciowy. Inwestor jest zobowiazany, aby prace budowlane realizowac
wylacznie w porze dziennej, stosujac sprzet o parametrach akustycznych spelniajacych



wymagania rozporzagdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji
halasu do srodowiska (Dz. U. Nr 263, poz. 2202 z pdzniejszymi zmianami).

Nie przewiduje sie wykonywania przylacza wodociggowego ani poboru wod podziemnych
dla potrzeb bytowo - socjalnych pracownikow fizycznych na etapie budowy inwestycji. Woda
zdatna do picia oraz na cele socjalno-bytowe bedzie dowozona w opakowaniach producenta.
Jezeli chodzi o wode do celow budowy zostanie przewieziona gotowa zaprawa betonowa. Na
terenie budowy zostang usytuowane kontenery socjalne oraz toalety typu TOI-TOI Nie
przewiduje si¢ calodobowego pobytu pracownikow na terenie budowy. Scieki bytowe
gromadzone w zbiornikach przenosnych toalet typu TOI-TOI beda usuwane wozem
asenizacyjnym i wywozone do punktu zlewnego. Na podstawie analogicznych obiektéw szacuje
sig, ze ilo$é Sciekow nie przekroczy 0,2 m’1d. Wszelkie prace na terenie inwestycji beda
realizowane z zachowaniem bezpieczenstwa dla srodowiska.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i obliczen przedstawionych w karcie informacyjnej

przedsiewzigcia wnioskuje sie, ze eksploatacja przedsiewzigcia pozostanie bez wptywu na dobra
materialne nalezace do osob trzecich. Uzytkowanie bazy zaplecza technicznego sprz¢tu
budowlanego nie bedzie wymagato wkraczania na obszary nalezace do osob trzecich. Dostawy
mediéw na potrzeby prowadzone] dzialalnosci odbywac si¢ beda w oparciu o przylacza sieciowe.
Bezposredni wptyw planowanej inwestycji na etapie eksploatacji na zdrowie ludzi i srodowisko
ma zanieczyszczenie powietrza obejmuje w przedmiotowym przypadku emisje gazow i pylow do
powietrza ze srodkow transportu oraz hatasu jednak przeprowadzone w niniejszym opracowaniu
obliczenia wykazaly dotrzymywanie obecnie obowiazujacych standardow w zakresie emisji do
powietrza. W zwiazku z tym mozna stwierdzi¢, ze planowana inwestycji nie bedzie negatywnie
oddzialywala na $rodowisko, ludzi w tym zdrowie i warunki zycia ludzi a takze na dobra
materialne.
Wszystkie odpady powstajgce na terenie inwestycji beda gromadzone selektywnie, a nastgpnie po
zebraniu odpowiedniej ilosci przekazywane specjalistycznym firmom z przeznaczeniem do
odzysku lub unieszkodliwiania. Miejsca magazynowania odpadéw beda oznaczone, wydzielone
i urzadzone w spos6b gwarantujacy ich bezpieczne magazynowanie oraz uniemozliwiajgcy dostep
0s6b postronnych. Magazynowanie odpadow bedzie odbywalo sie¢ wylacznie na terenie, do
ktorego posiadacz odpadéw posiada tytut prawny.

Zgodnie z karta informacyjng realizacja planowanego przedsigwzigcia nie bgdzie
ponadnormatywnie oddzialywa¢ na srodowisko. Oddzialywanie na klimat akustyczny oraz
powietrze atmosferyczne wystepowac bedzie podczas wykonywania robot budowlanych i bedzie
mialo charakter krotkotrwaty 1 przejsciowy.

Nastepnie Wo6jt Gminy Sochaczew w dniu 1 sierpnia 2023 r. pismem znak:
08.6220.3.8.2023 z dnia 31 lipca 2023 r. zawiadomil strony postepowania na podstawie art. 10 §
1 Kodeksu postepowania administracyjnego o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodéw i materialow oraz zgltoszonych zadan w zwiazku z postgpowaniem prowadzonym
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ —w/w
przedsiewziecia w terminie 14 dni od dorgczenia zawiadomienia.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko planowanego przedsiewzigcia nie zgloszono zadnych uwag
i wnioskow. Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje w terminie 14 dni
d daty jej otrzymania,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzj¢ dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, oraz zgloszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna. Jezeli jednak realizacja przedsigwziecia przebiegac bedzie
etapowo, zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry
zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydat
decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego
przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewzigcia
okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa
w art. 90 ust. 1 ustawy z dniam3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. jezeli bylo wydane o zajecie przez orgar; stEﬁWﬂka mozna wystapi¢ po uplywie 5
lat od dnia, kiedy decyzja stala si¢ ostateczna. i

Zataczniki: VR ‘ <
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodmp zart 84 ust 2»115tawy 00§;

§: e

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Wojciech Lenartowicz, ul. Zurawia 43 lok. 116-122. 00-680 Warszawa,

2. Sofltys wsi Kuznocin,

s Pozostale strony postgpowania zawiadomione w trybie art. 49 K.p.a.,

4. Ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa),
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (ul. Traugutta 18, 96-500 Sochaczew),
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lowiczu, ul. Ekonomiczna 6, 99-400
Lowicz).

KLAUZULA INFORMACYINA

Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy w Sochaczewie jest: Wojt
Gminy Sochaczew, zsiedziba przy ul. Warszawska 115, 96-500 Sochaczew; tel. +48(46) 86 426 00, e-mail:
gminasochaczew(@sochaczew.org.pl.






WOJT GMINY
Sochaczew

08.6220.1.3.2023

Sochaczew, 18 wrzesnia 2023 r.

Zalagcznik nr 1 do decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwzigcia polegajacego na budowie bazy zaplecza technicznego sprzetu budowlanego
w miejscowosci Kuznocin, gmina Sochaczew, dzialka ewidencyjna nr 227.

Charakterystyka planowanego przedsi¢gwzi¢cia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy
o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094).

Planowana inwestycja polega na budowie hali magazynowo-warsztatowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (drogi dojazdowe, parkingi, place, pomieszczenia socjalne) majgce stanowic¢ baze
zaplecza technicznego sprzetu budowlanego. Etap przygotowania planowanej inwestycji
zwiazany bedzie przede wszystkim z przeksztalceniem powierzchni ziemi na terenie dzialki
inwestycyjnej. Prace te bedg jednak realizowane w kierunku wyréwnania powierzchni terenu
poprzez wypetlnienie terenu niekorzystnie przeksztalconego w obrebie dawnego wyrobiska glebg
1 ziemia, w tym kamieniami, przy zalozeniu podniesienia jego fragmentéw do istniejgcych
rzednych. Teren inwestycji zostanie w calosci poddany wyréwnaniu do istniejacych rzednych
z wylaczeniem powierzchni infrastruktury drogowej (podjazdy). W ramach eksploatacji
inwestycji wydzielone zostang na terenie inwestycji: magazyn czesci i BHP - przechowywanie
1 gromadzenie roéznych czgéci zamiennych do maszyn i urzadzen, jak rowniez wszelkich
niezbednych akcesoriow BHP typu ubrania, warsztat mechaniczny - naprawy maszyn
budowlanych, magazyn $rodkéw trwatych tu - magazynowanie maszyn i akcesoria do tych
maszyn 1 urzadzen np. swidry, rury lub tez akcesoria zwigzane z technologiami robdt ziemnych
oraz innych budowlanych. Dodatkowe wyposazenie maszyn np. zestaw do kolumn Zzwirowych
albo tez tluczkow do dzwigéw. Budynek biurowy oraz czes¢ socjalno-biurowa wydzielona
w hali. Zaklada si¢ ze po terenie inwestycji w trakcie eksploatacji beda sie poruszaty samochody
cigzarowe w ilodci 2 pojazdy/dobe oraz 25 pojazdéw osobowych/dobe. Laczna ilos¢ miejsc
postojowych planowanych do wydzielenia w ramach realizowanej inwestycji wynosi 30 z czego
wydzielone zostanie 25 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz 5 miejsc
postojowych dla samochoddw cigzarowych. Teren inwestycji zostanie zaopatrzony w separator
substancji ropopochodnych. Inwestycja wyposazona bedzie w zbiornik naziemny
do magazynowania gazu LPG o pojemnosci nieprzekraczajacej 10m3 lub podigczona zostanie
do sieci gazowej. Wjazd 1 wyjazd z terenu inwestycji bedzie odbywal si¢ z planowanego
do wybudowania ronda na drodze krajowej nr 92 zlokalizowanego w potudniowo-wschodnim
sasiedztwie z dziatkg inwestycyjna poprzez istniejaca droge serwisowa lub od istniejacego ronda
na skrzyzowaniu drég krajowych nr 92 i nr 50 oraz drogi gminnej. Powierzchnia lgczna
budynkéw wyniesie maksymalnie 11 000 m2, powierzchnia parkingow ok. 4 000 m',
powierzchnia placow ok. 26 600 m', powierzchnia drég ok. 9 500 m' oraz powierzchnia dziatki
facznie wynosi ok. 10,9166 ha. Teren inwestycji zostanie zaopatrzony w separator substancji
ropopochodnych. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (placéw 1 parkingdw) beda
odprowadzane do rowu R-B-8 po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych i poprzez zbiorniki retencyjne. Wody opadowe z dachéw beda odprowadzane



bez podczyszczania przez zbiorniki retencyjne do ww. rowu. Inwestycja wyposazona bedzie
w zbiornik naziemny do magazynowania gazu LPG o pojemnosci nieprzekraczajacej 10m3 lub
podlaczona do sieci gazowej. Zrodlem ogrzewania planowanego budynku socjalnego oraz
wybudowanych stref hali w ktorej beda przebywali pracownicy bgdzie kotlownia zasilana gazem
LPG lub gazem z sieci gazowej. Przewiduje si¢, ze beda to kotly wiszace w kaskadzie o facznej
mocy okolo 340 W podtaczone do jednego emitora. Wjazd i wyjazd z terenu inwestycji bedzie
odbywatl si¢ z planowanego do wybudowania ronda na drodze krajowej nr 92 zlokalizowanego
w potudniowo - zachodnim sgsiedztwie z dzialkg inwestycyjna poprzez istniejgca drogg
serwisowa lub od istniejgcego ronda na skrzyzowaniu drog krajowych nr 92 i nr 50 oraz drogi
gminnej.

Planowana inwestycja znajduje si¢ w miejscowosci Kuznocin, w Gminie Sochaczew,

potozonej w odleglosci ok. 2 km na SW od centrum Miasta Sochaczewa, poza granicami miasta
10ok. 0,7 km na W od rzeki Bzury, na jej lewym brzegu. Omawiany teren inwestycyjny zajmuje
dziatk¢ o numerze 207, ktorej powierzchnia wynosi 10,9166 ha powstala z scalenia dzialek
o numerach 60/4, 60/6, 6018, 60/12, 60113.
Bezposrednie otoczenie dzialki inwestycyjnej stanowig: od strony polnocnej, poéinocno
zachodniej oraz polnocno wschodniej tereny objete MPZP zgodnie z Uchwala
nr XXXIV/160/2013 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 lutego 2013 r. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje sie w nastepujgcej, szacowanej odlegloséci od granicy dziatki
inwestycyjnej do budynkow mieszkalnych: na pdéinoc od granicy dziatki inwestycyjnej w linii
prostej do zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 94 - ca. 150 m, na dzialce nr 96/12 - ca. 163
m, w kierunku pdinocno wschodnim - na dziatce 96114 - ca. 156m, w kierunku wschodnim - na
dzialce 102/4 - ca - 318m, na dzialce 102/8- ca. 374m, na dzialce 65/4 - ca. 139m, w kierunku
potudniowo wschodnim na dzialce 66- ca. 283m, na dzialce 64/2 - ca. 276m, na dzialce 64/3 - ca.
259m, na dzialce 64/4 - ca. 263M. Powyzsze tereny sg obecnie terenami glownie rolniczymi
z rozproszong zabudowg mieszkaniowa. W kierunku potudniowo wschodnim od granicy dziatki
inwestycyjnej w odleglosci ca. 464 m znajduje si¢ rzeka Bzura. W kierunku wschodnim w linii
prostej odlegltos¢ ksztaltuje sie na poziomie ca. 778 m od granicy dziatki inwestycyjnej do linii
rzeki. W kierunku poludniowym obwodnica Sochaczewa a za nig tereny nie objete MPZP: na
dzialce 62/18 zabudowa mieszkaniowa w odleglosci ca. 213 m od potudniowej granicy dziatki
inwestycyjnej, na dzialce 62/15 - ca. 211m, na dzialce 51- ca. 213 m, na dzialce 50 - ca. 217 m,
na dzialce 48/3 - ca. 248 m. W kierunku zachodnim bezposrednio z dziatka inwestycyjna
graniczy obwodnica Sochaczewa a za niag tereny uzytkowane gléwnie rolniczo. W kierunku
Polnocno Zachodnim - tereny rolnicze z zabudowa mieszkaniowa - najblizsza zabudowa od
granicy dzialki inwestycyjnej znajduje si¢ na dzialce 54/2 w odleglosci od granicy dziatki
inwestycyjnej ca.- 257 m i nie jest objeta MPZP. Pozostale nizej wymienione dzialki sg objete
MPZP {j.: na dzialce 55/1 - ca. 223m, na dzialce 55/2 - ca. 229m, na dzialce 56/1 - ca. 242m, na
dzialce 57/2 - ca 252m, na dzialce 58/2 - ca. 199 m, na dzialce 69/4 ca. 252 in, na dziatce 69/2-
ca. 248 m. Za ww. dziatkami znajduje si¢ obwodnica Sochaczewa. Teren, na ktérym polozona
jest nieruchomos¢ inwestycyjna, nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.



Powierzchnia tgczna budynkow (hala + budynek biurowy) - maksymalnie do 11000 m2;
powierzchnia taczna parkingow - ok. 4000 m2; powierzchnia taczna placéw - ok. 26600 m2;
powierzchnia faczna drog - ok. 9500 m2; powierzchnia dziatki - ok 10,9166 ha.

Ze wzglgdu na charakter prac mozliwy jest wzrost zapylenia terenu objetego projektem,
zmiany te jednak nie beda znaczace i nie wplyna na pogorszenie jakosci powietrza w sasiedztwie
planowanego przedsiewziecia w dtuzszym okresie czasu.

W trakcie realizacji inwestycji wystapia w analizowanym rejonie okresowe oddziatywania
akustyczne spowodowane praca cigzkiego sprzetu i pojazdoéw transportujacych materiaty
1 surowce. Poziom mocy akustycznej maszyn budowlanych i drogowych wynosi w zaleznosci od
przeznaczenia i typu 75-109 dB. W fazie realizacji przedsiewzigcia emisja hatasu do $rodowiska
bedzie miata charakter przejsciowy. Inwestor jest zobowigzany, aby prace budowlane realizowaé
wylacznie w porze dziennej, stosujgc sprzet o parametrach akustycznych spehiajacych
wymagania rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji
hatasu do srodowiska (Dz. U. Nr 263, poz. 2202 z pdzniejszymi zmianami).

Nie przewiduje si¢ wykonywania przylacza wodociggowego ani poboru wod
podziemnych dla potrzeb bytowo - socjalnych pracownikéw fizycznych na etapie budowy
inwestycji. Woda zdatna do picia oraz na cele socjalno-bytowe bedzie dowozona
w opakowaniach producenta. Jezeli chodzi o wode do celéw budowy zostanie przewieziona
gotowa zaprawa betonowa. Na terenie budowy zostang usytuowane kontenery socjalne oraz
toalety typu toi-toi. Nie przewiduje si¢ catodobowego pobytu pracownikéw na terenie budowy.
Scieki bytowe gromadzone w zbiornikach przenosnych toalet typu TOI-TOI beda usuwane
wozem asenizacyjnym i wywozone do punktu zlewnego. Na podstawie analogicznych obiektow
szacuje sig, ze ilos¢ Sciekow nie przekroczy 0,2m 31d. Wszelkie prace na terenie inwestycji beda
realizowane z zachowaniem bezpieczenstwa dla srodowiska.

Na podstawie przeprowadzonych analiz 1 obliczen przedstawionych w karcie
informacyjnej przedsigwziecia wnioskuje sie, ze eksploatacja przedsiewziecia pozostanie bez
wplywu na dobra materialne nalezace do osob trzecich. Uzytkowanie bazy zaplecza
technicznego sprz¢tu budowlanego nie bedzie wymagalo wkraczania na obszary nalezace do
osob trzecich. Dostawy mediow na potrzeby prowadzonej dziatalnosci odbywaé sie beda
woparciu o przylgcza sieciowe. Bezposredni wplyw planowanej inwestycji na etapie
eksploatacji na zdrowie ludzi i $rodowisko ma zanieczyszczenie powietrza obejmuje
w przedmiotowym przypadku emisj¢ gazow i pylow do powietrza ze srodkéw transportu oraz
hatasu jednak przeprowadzone w niniejszym opracowaniu obliczenia wykazaty
dotrzymywanie obecnie obowigzujacych standardow w zakresie emisji do powietrza.
W zwigzku z tym mozna stwierdzi¢, ze planowana inwestycji nie bedzie negatywnie
oddzialywala na srodowisko, ludzi w tym zdrowie i warunki zycia ludzi a takze na dobra
materialne.

Wszystkie odpady powstajace na terenie inwestycji beda gromadzone selektywnie, a nastepnie
po zebraniu odpowiedniej ilodci przekazywane specjalistycznym firmom z przeznaczeniem do
odzysku lub unieszkodliwiania. Miejsca magazynowania odpadéw beda oznaczone,
wydzielone i urzagdzone w sposob gwarantujacy ich bezpieczne magazynowanie oraz



uniemozliwiajacy dostep osob postronnych. Magazynowanie odpadéw bedzie odbywalo si¢
wylgcznie na terenie, do ktorego posiadacz odpadow posiada tytut prawny.

Zgodnie z karta informacyjng realizacja planowanego przedsi¢wzigcia nie bedzie
ponadnormatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko. Oddziatywanie na klimat akustyczny oraz
powietrze atmosferyczne wystgpowac bedzie podczas wykonywania robot budowlanych
i bedzie mialo charakter krétkotrwaly i przejsciowy.




