Projekt

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu we wsiach Altanka i Bronistawy

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. Poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), Rada Gminy
Sochaczew stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew” i uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne.

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu we
wsiach Altanka i Bronistawy, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy przeznaczania terendw, okreslonych granicami w Uchwale Nr XLV/239/2022
Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 lipca 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsiach Altanka
i Bronistawy, zatwierdzonego uchwatg nr XXXVII/174/2013 Rady Gminy Sochaczew z dnia 24
maja 2013 roku.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaty oraz w czesci graficznej planu.

2. Integralng czescig uchwaty s3:

1) Zatgczniki nr 1 —rysunek planu w skali 1: 1000 zawierajgcy ustalenia planu,

2) Zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Sochaczew o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu,

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Sochaczew o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania.

4) Zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu we wsiach Altanka i Bronistawy

3. Ustalenia planu stanowigce tekst uchwaty, odnoszg sie odpowiednio do ustalen w czesci
graficznej planu i obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3. 1. Plan ustala:

1)

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ksztattowania krajobrazu,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,



6)

7)
8)
9)

10

~

maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachdw,

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie, ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1)

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspdtczesnej,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

§4. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nieprzekraczalne;j linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajacg najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do
wyznaczonej w planie linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy
jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, okapy, schody, podjazd, werandy i ganki jednak
nie wiecejnizo 1,5m,

niewyznaczonych dojéciach i dojazdach - nalezy przez to rozumieé niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu projektowane dojécia piesze i dojazdy,
zapewniajgce obstuge komunikacyjng terendw inwestycji,

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsiach Altanka i Bronistawy,
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymiobowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejszg uchwatg,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia na danym
terenie wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajgcego lub towarzyszgcego,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéry jako ustalony planem jest jedyny lub
przewazajgcy,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym,

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do uchwaty,



§5.

8) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew, ustanowione Uchwatg Nr
LVI11/293/2014 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika 2014 r.,

9) systemie barwnym NCS - nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural
Colour System), polegajacy na opisywaniu kolorow poprzez nadanie im jednoznacznej
notacji okreslonej, jako procentowa zawartos$¢ czterech podstawowych kolorow —
76ttego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, chromatycznosci koloru oraz udziatu
koloréw czarnego i biatego,

10) ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty wolnostojgce lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.),

12) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
wyrazong w procentach najmniejszg dopuszczalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego na dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki, realizowang jako
nawierzchnia ziemna urzgdzona na gruncie rodzimym w sposdb umozliwiajgcy
naturalng wegetacje roslin, oraz jako woda powierzchniowa,

13) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé wielkos¢ powierzchni
dziatki zajetg przez budynki (powierzchnia obrysu elementéw trwale zamykajgcych
budynek) w stosunku do powierzchni dziatki,

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust.1 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, a takze potocznie
stosowanych definicji i znaczen stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach
zabudowy i zagospodarowania - wyznacza sie przeznaczenie terenu, oznaczone
symbolem:

a. MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c. KDL —teren drogi lokalnej,

d. KDD —teren drogi dojazdowej,

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem technicznym,

6) wymiary w metrach,

7) strefy odbudowy powigzan przyrodniczych — ciggi ekologiczne.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.



§ 6.

§7.

§8.

§9.

Rozdziat Il
Ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1.

w

Budynki (takze detal architektoniczny oraz zielen) przez zastosowanie odpowiedniej skali,
formy architektonicznej, materiatéw uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny
by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw.

Oswietlenie budynkéw, zagospodarowanie terenu, forme zieleni urzadzonej nalezy
realizowaé w oparciu o przepisy odrebne.

Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej.

Ustala sie obowigzek stosowania kolorystyki elewacji obiektéw budowlanych w odcieniach
bieli, z6tci, szarosci lub ich pochodnych, o niskim nasyceniu barw (odpowiadajgce systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020) z dopuszczeniem jednolitego dla catego
budynku akcentowania fragmentow elewacji oktadzing trwatg oraz z dopuszczeniem
elementéw kontrastowych wynikajgcych z potrzeb dekoracyjnych lub logo firmy.

Ustala sie obowigzek stosowania kolorystyki pokrycia dachowego w kolorze naturalnym
(odcienie czerwieni) lub grafitowym i jego pochodnych.

Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

Na terenie planu wyznacza sie strefe odbudowy powigzan przyrodniczych — ciagi
ekologiczne petnigce role lokalnego korytarza ekologicznego, stanowigce powierzchnie
biologicznie czynng na gruncie rodzimym oraz umozliwiajgce migracje roslin i drobnych
zwierzat.
Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
awarii przemystowe].
Na terenach ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wytgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego
oraz przedsiewzie¢, dla ktérych ocena oddziatywania na s$rodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a. dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug jak dla terendw
mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b. dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na
walory krajobrazowe zostaty okreslone w §6 poprzez ustalenie kolorystyki elewacji
i pokrycia dachéw.

Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1.

2.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.



§ 10.

§ 11.

§12.

Utrzymuje sie istniejagcg zabudowe pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscia jej remontu, nadbudowy,
przebudowy oraz rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku moze
nastgpic¢ zgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

Utrzymuije sie istniejgcg zabudowe oraz dopuszcza sie jej remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe i odbudowe, z zastrzezeniem § 9 ust. 3.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1.

Nie wyznacza sie terendw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych.
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu
oznaczonego symbolami 1IMN-U, ZMN-U, 1MN, 2MN:

1) 1000m? - dla zabudowy w formie wolnostojacej,

2) 800m? - dla jednego segmentu zabudowy w formie blizniaczej.
Ustala sie zachowanie minimalnej szerokosci frontu dziatki w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla zabudowy wolnostojgcej - 25,0 m, a blizniaczej — 20,0 m.
Okresla sie kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego (drég i ulic ustalonych planem) na
60 — 90 stopni, z dopuszczeniem innego kata jesli jest to uzasadnione istniejaca konfiguracja
terenu lub istniejgcym zainwestowaniem terenu (w szczegdlnosci istniejgcymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, zabudowg lub starodrzewem).

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1MN-U, ustala sie zakaz zabudowy w strefie
odbudowy powiazan przyrodniczych — ciggdw ekologicznych.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
2MN-U oraz terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN wyznacza sie pas
techniczny linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci po 7,0 m od osi linii, zgodnie
z rysunkiem planu, w ramach ktérego:

1) zakazuje sie lokalizowania w przypadku realizacji budynkéw pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
bezpieczerstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych oraz
ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy,

2) z chwilg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku dla linii elektroenergetycznej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony srodowiska oraz budownictwa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1.

Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.
1) Potgczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez:
a. droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDD poprzez zjazdy zterendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN,



2)
3)
4)

5)

b. droge publiczng klasy lokalnej, czesciowo zlokalizowang poza obszarem
objetym planem, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez zjazdy
z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN-U, 2MN,

c. droge publiczng klasy dojazdowej, zlokalizowang poza obszarem objetym
planem, poprzez zjazdy z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN-U, 1MN,

d. droge publiczng klasy dojazdowej, zlokalizowang poza obszarem objetym
planem, poprzez zjazdy z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MN-U, 2MN.

Ustala sie w obrebie linii rozgraniczajacych realizacje elementéw drog oraz urzadzen
technicznych.

Dopuszcza sie realizacje nie wyznaczonych w planie dojs¢ i dojazdéw, ciggdw pieszo -
jezdnych oraz sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drog lub poza nimi.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej
architektury, lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzgdzert pomocniczych
i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi
terenu.

Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna.

1)

2)

3)

4)

Ustala sie utrzymanie przebiegdw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac
mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

Dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze
nie bedg naruszac¢ pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie, lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne
na catym obszarze planu.

W przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe wedtug przepiséw odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez wodociagi o $Srednicy nie mniejszej
niz @ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej.

Na terenach nieposiadajgcych sieci wodociggowych, do czasu jej budowy, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode poprzez indywidualne ujecia wody.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania $ciekdw oraz wéd deszczowych:

1)

2)

3)

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, docelowo po zrealizowaniu gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie
Sciekow przez sie¢ kolektoréw do oczyszczalni.

Przy budowie sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej nalezy wykonac kanaty Sciekowe
o Srednicy min. ¢ 160 mm, w przypadku sieci kanalizacyjnej cisnieniowej — kanaty
o srednicy min. @ 90 mm.

Obowigzek odprowadzania wdd opadowych i roztopowych za pomoca kanalizacji
deszczowej o Srednicy dla kanalizacji ciSnieniowej min. @ 90 mm a grawitacyjnej min.



10.

@ 300 mm - do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd
opadowych do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1)

2)

6)

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng
Sredniego i niskiego napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz
transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych zrédet energii.

Dopuszcza sie realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo - rozdzielczych. W przypadku nowej stacji transformatorowej
15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatke terenu o wymiarach 6mx5m (dla stacji w wykonaniu
wnetrzowym) lub 3mx3m (dla stacji w wykonaniu stupowym) z bezposrednim dojazdem
od drogi publicznej.

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie pas strefy
technicznej wolnej od zabudowy o szerokosci 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii na potrzeby
wytwarzania energii elektryczne;j.

Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajgcych
energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40 kW.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikac;ji:

1)

2)

Dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytgcznie jako
podziemnej kablowej oraz radiowe;j.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1)

Doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastgpi w oparciu o rozbudowe
i przebudowe istniejgcego systemu funkcjonujgcego na obszarze poza planem. Budowa
nowych odcinkéw sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm.

W zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala sie:

1)

Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta. Obowigzek stosowania
systemow grzewczych i technologii zgodnych z przepisami odrebnymi zapewniajgcych
dotrzymanie okreslonych w przepisach odrebnych wskaznikéw emisji gazow i pytéw do
powietrza.

W zakresie zasady gospodarki odpadami:

1)

Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1)

Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z wody do celéw
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.



§13.

§ 14.

2) Drogi obstugujgce obszar objety opracowaniem, w tym niewykazane na rysunku planu
dojazdy powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat llI
Ustalenia szczegdtowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN ustala sie:

12.

13.

14
15

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej i bliZzniaczej.
Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa, zielen urzadzona, miejsca parkingowe,
obiekty matej architektury, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
niewyznaczone dojscia i dojazdy.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do remontu, nadbudowy,
przebudowy i rozbudowy.
Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie: logistyki i spedycji.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 10 metréw,
w tym dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych 5 m.
Liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50 %.
Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40 %.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
. Maksymalny wskaZznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
. Geometria dachu:
1) dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45
z dopuszczeniem dachow ptaskich nad wyodrebnionymi cze$ciami budynku — nie
wiekszymi niz 25% powierzchni zabudowy budynku,
2) dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia od 2° do 35°.

o

Ustala sie minimalna liczbe miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,
2) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami - 2 miejsca
parkingowe na kazde zaczete 100 m? powierzchni ustugowej, w tym 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami ustala sie 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
. Nakazuje sie zachowanie rowu w istniejgcych granicach.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym na rysunku planu
symbolami IMN-U, 2MN-U ustala sie:



§ 15.

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, miejsca parkingowe, obiekty matej
architektury, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niewyznaczone dojscia
i dojazdy.
3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do remontu, nadbudowy,
przebudowy i rozbudowy.
4. Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie: logistyki i spedycji.
5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 10 metrow,
w tym dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych 5 m.
6. Liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.
7. Minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50 %.
8. Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40 %.
9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
11. Geometria dachu:
1) dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem dachéw ptaskich nad wyodrebnionymi czes$ciami budynku — nie
wiekszymi niz 25% powierzchni zabudowy budynku,
2) dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia od 2° do 35°.

12. Ustala sie minimalna liczbe miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,
2) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami oraz
zabudowy ustugowej wolnostojacej - 2 miejsca parkingowe na kazde zaczete 100 m?
powierzchni ustugowej, w tym 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

13. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami oraz
zabudowy ustugowej wolnostojgcej ustala sie 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

14. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
15. Nakazuje sie zachowanie rowu w istniejgcych granicach.

Na terenie drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szeroko$¢ - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

§17.

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szeroko$¢ - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustala sie w wysokosci:
1) 30 % dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,



§ 18.

§ 19.

§ 20.

§21.

2) 30 % dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug MN-U,
3) 0,1 % dla pozostatych terendw.

Rozdziat IV

Przepisy koricowe.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu we wsiach Altanka iBronistawy, zatwierdzonego uchwaty
nr XXXVIl/174/2013 Rady Gminy Sochaczew zdnia 24 maja 2013 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz. 7574 z dnia 05.07.2013 r.).
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Sochaczew.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Sochaczew.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sochaczew



