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PROJEKT

UCHWALA NR ............
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia ... ... 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew
dla fragmentu wsi Katy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z podzniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
w zwigzku z uchwatg nr XLV/241/2022 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 lipca 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sochaczew - wies Kqty, zatwierdzonego uchwatg nr 111/13/2002
Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 21.12.2002 r. Rada Gminy Sochaczew, uchwala co
nastepuje :

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew” zatwierdzonego uchwalg
nr LV111/293/2014 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika 2014 r..

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Katy w gminie Sochaczew, stanowigcego obszar oznaczony na rysunku planu,
bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami : 1IMN-U, 2MN-U,
3MN-U, 1U i 1KDD.

3. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 w/cyt.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi
na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla :

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

4)  zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu,

5) sposobu i terminu  tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenu,



6)

czgs$cig sg :

szczegdlnych ~ warunkéw  zagospodarowania  oraz  ograniczen

w uzytkowaniu terenu, w tym zakazu zabudowy.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly bedacymi jej integralna

1) Cze¢$¢ graficzna (rysunek planu - sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wysokosciowej w skali 1:1000, pochodzgce] z zasobow Starostwa
Powiatowego w Sochaczewie), stanowigca zalacznik nr 1.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

stanowigce zalacznik nr 2.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 3.

Dane przestrzenne odnoszace si¢ do niniejszego planu, stanowigce

zalacznik nr 4.

5. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwatg Rady Gminy
Sochaczew, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory stanowig ustalenia niniejszej uchwaty
(wraz z zatacznikami), o ile z treSci uchwatly nie wynika inaczej,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
liczbowo-literowym,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
ich aktami wykonawczymi, innych niz stanowigca podstawe prawng
podjecia niniejszej uchwaly ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty, a
dotyczace obszaru objgtego planem lub przedmiotu jego ustalen,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
zespot dziatan mozliwych do realizacji na danym obszarze na warunkach
opisanych w tekscie planu,

funkcji podstawowe] — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
(funkcji) terenu, ktéore powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
(funkcje) terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,

nieprzekraczalnej linii_zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na
rysunku planu, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej przylegtej drogi, 1 ktora
nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon, wykusz,
schody, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktdérych
wysunigcie poza $ciane¢ budynku nie przekracza odlegltosci 1,5 m,
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9)

10)

11)

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ parametr wyrazony w procentach, bedacy ilorazem sumy
powierzchni wszystkich fragmentow dziatki budowlanej, na ktoérych
wystepuje grunt rodzimy pokryty roslinnoscia lub woda powierzchniowa,
do powierzchni calej dziatki budowlanej, pomnozonym przez 100,

zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obickty budowlane
uzytkowane lub przystosowane do uzytkowania na cele dziatalno$ci
wymienionej w klasyfikacji dziatalnosci uslugowej obowigzujacej w
przepisach podatkowych, z wykluczeniem dziatalno$ci uslugowej z
zakresow : obstugi komunikacji samochodowej, handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 100 m?, szpitalnictwa i opieki weterynaryjnej,

ustugach 0 charakterze poligonowym - nalezy przez to rozumie¢ takg
dziatalno$¢ ustugowa, ktora wymaga sktadowania materiatéw i towarow
na otwartym terenie,

przy czym pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

6. Nastgpujace oznaczenia graficzne i 0znaczenia na rysunku planu sa

obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7.

tresé

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania (wraz z symbolem liczbowo-literowym
przypisanym do poszczegolnych terenow ograniczonych tymi liniami),

nieprzekraczalne linie zabudowy,

oznaczenia literowe poszczegélnych terendw  okreslajace ich
przeznaczenie,

granice korytarza elektroenergetycznego,
charakterystyczne wymiary zamieszczone na rysunku planu.

Pozostate, nie wymienione w ust. 6, elementy rysunku planu, w tym
podktadu mapowego oraz granice korytarza elektroenergetycznego

potozone poza granicami obszaru objetego planem, majg charakter
informacyjny i nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu.

ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO, ZASAD

KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKOW

ZAGOSPODAROWANIA TERENU I GABARYTOW OBIEKTOW.

§ 2. 1. Ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunku planu bgdacym zalacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U przeznaczone sg
do utrzymania istniejagcej i realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojagce i blizniaczej wraz z niezbednymi do jej
funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami, miejscami parkingowymi,
dojsciami i dojazdami, elementami infrastruktury technicznej, obiektami matej
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architektury oraz zielenig urzadzong - jako funkcji podstawowej, a takze zabudowy
ustugowej - jako funkcji uzupetniajacej, przy zachowaniu nastepujacych zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenu i gabarytow obiektow:

1) Zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng realizowa¢ w formie budynkow
mieszkalnych wolnostojacych lub blizniaczych, parterowych z dopuszczeniem
poddaszy uzytkowych, przy czym ustala sie, ze:

a) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzonego od $redniego
poziomu terenu przed elewacja frontowa budynku) wynosi¢ bedzie
maksymalnie 1,00 m;

b) dachy budynkéw bedg dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
w granicach 20° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu;

c) wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ bedzie maksymalnie 10,00 m.

2) Niezbedne w obrgbie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia
gospodarcze i garaze realizowaé w ramach kubatury budynku mieszkalnego
lub w formie budynkow wolnostojacych parterowych, przy czym ustala sig,
ze:

a) taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych i garazy
nic moze przekroczy¢ 30% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw na dzialce;

b) wysokosé¢ posadowienia parteru budynkow (mierzona od $redniego poziomu

terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie
0,50 m,

c) dachy budynkéw ustala si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w granicach 20° + 45° i pokryciu dachowym w
kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub
bragzu, pokryte tym samym materialem, co budynek mieszkalny;
w przypadku sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.

3) Zabudowe ustlugowa realizowaé jako wydzielone pomieszczenia w ramach kubatury
budynku mieszkalnego lub w formie budynkow wolnostojacych, przy czym ustala
sie, Ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczen ustugowych w ramach kubatury budynku
mieszkalnego Iub jako wolnostojacego budynku towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu na dzialce budowlanej, zabudowa ustugowa nie moze naruszy¢
mieszkaniowego charakteru dziatki budowlanej, a laczna powierzchnia
uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 30% sumy
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce;

b) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku wysoko$¢ posadowienia
parteru budynku (mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50 m;



4)

5)

6)
7)

8)

c) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu na dziatlce budowlanej dach budynku ustala si¢ jako
symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 20° + 45° o wysoko$ci zabudowy nie wyzszej niz
6,00 m i o pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;j
lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu, z tego samego materiatu co
budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania budynku bezposrednio przy
granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) zakazuje si¢ realizacji ustug o charakterze poligonowym.

Istniejace W terenach budynki mieszkalne, gospodarcze, garazowe lub ustugowe
dopuszcza si¢ do zachowania nawet, jesli spetniajg tylko niektore sposrod
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych niniejszym planem.
Budynki te moga by¢ poddawane zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie,
rozbudowie i nadbudowie w zakresie nie kolidujacym z ustaleniami niniejszego
planu.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow
ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu innych ustalen
planu.

Wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni
kazdej dziatki budowlanej ustala si¢ na maksymalnie 40%.

Minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na ,,0,1”, a maksymalng
intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na ,,0,8”.

Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ na
1000 m2.

2. Ustala sie, ze teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD przeznaczony
jest do utrzymania realizacji drogi publicznej gminnej klasy ,,dojazdowa”, przy zachowaniu
nastepujacych zasad i warunkow jego zagospodarowania:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu i

zamieszczonymi na nim charakterystycznymi wymiarami;

2) Ustala si¢ realizacje jednej jezdni o szerokosci 5,00 m + 6,00 m i co najmniej

jednostronnego chodnika o szerokosci minimum 2,00 m;

3) W obrebie linii rozgraniczajacej tego terenu, oprocz obiektow drogowych, dopuszcza

si¢ realizacj¢ zatok parkingowych wzdhiz jezdni, drogi rowerowej, zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej wszystkich
rodzajow.

3. Ustala sie, ze teren oznaczony na rysunku planu symbolem

1U przeznaczony jest do utrzymania istniejacej i realizacji projektowanej zabudowy
ustugowej, zapewniajacej w szczegolnosci rekreacje i wypoczynek oraz umozliwiajacej
organizacje¢ dzialan integrujgcych spotecznie cztonkow spotecznosci wsi Katy, wraz z
niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami, miejscami
parkingowymi, dojsciami i dojazdami, elementami infrastruktury technicznej, obiektami
matej architektury oraz zielenia urzadzona, przy zachowaniu nast¢pujacych zasad i
warunkow jego zagospodarowania:



1) Zabudowe¢ ustugowag realizowa¢é w formie budynkéw wolnostojacych,
parterowych, z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych, przy czym ustala sie, ze:

a) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkoéw wolnostojacych (mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku) wynosi¢
bedzie maksymalnie 1,00 m,

b) wysokos¢ zabudowy wynosi¢ bedzie maksymalnie 12,00 m,

c) dachy budynkéw beda dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci w granicach 20° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu;

2) Niezbedne w obrgbie zabudowy ustugowej pomieszczenia gospodarcze i garazowe
realizowa¢ w ramach kubatury budynku ustugowego lub w formie budynkow
wolnostojacych parterowych, przy czym ustala sie, ze:

a) taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych 1 garazy
nic moze przekroczy¢é 30% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynkéw wolnostojacych (mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku) wynosié
bedzie maksymalnie 0,50 m,

c) dachy budynkow wolnostojacych ustala si¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 20° + 45° i
pokryciu dachowym z tego samego materiatu i w tym samym kolorze, jak
pokrycie dachow budynkow ustugowych,

d) w przypadku sytuowania budynku wolnostojacego bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dach jednospadowy,
e) wysokos¢ zabudowy wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m;
3) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, przy zachowaniu innych ustalen planu.

4) Wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego projektowanym zagospodarowaniem
ustala si¢ na maksymalnie 40%.

5) Minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na ,,0,1”, a maksymalng
intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na ,,0,8”.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 3. Dla obszaru objegtego planem ustala si¢ nastgpujace warunki i wymagania
w zakresie ochrony srodowiska i przyrody :

1) Zakazuje si¢ realizacji obiektow mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
W rozumieniu przepisoéw odrebnych, zaréwno tych ,,mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko” jak itych ,mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko”, za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci
publicznej spetiajacych wymogi przepisow odrebnych.
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2) Uciazliwo$¢ dopuszczonych do realizacji w obszarze obiektow budowlanych,
za wyjatkiem spelniajacych wymogi przepisow odrgbnych sieci iurzadzen
z zakresu tacznosci publicznej, nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
do ktorego inwestor (zarzadca) ma tytul prawny.

3) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych — wedtug wymagan przepisow odrgbnych.

4) Dla terenéw oznaczonych symbolami : 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U i 1U ustala si¢
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci minimum 50%.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW
. SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI”

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i
warunki ,,scalania i podziatu nieruchomosci” w rozumieniu przepisoéw odrgbnych :

1) Nie wyznacza si¢ granic terendéw wymagajacych obligatoryjnie przeprowadzania
procedury ,scalania ipodzialu nieruchomo$ci” W rozumieniu przepisow
odrebnych.

2) W przypadku przeprowadzania fakultatywnej procedury ,scalania ipodziatu
nieruchomos$ci” W rozumieniu przepisOw odregbnych uUstala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku tejze procedury ,,scalania i podziatu
nieruchomosci’:

a) minimalng powierzchnie dziatki ustala sie na 1000 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 20,0 m;

€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien si¢
zawiera¢ pomiedzy 80° a 100°;

d) wyzej ustalone : minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu
oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - nie
obowigzuja dla dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne lub dojazdy, pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia
dziatek sgsiednich.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY |
BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACII

§ 5. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace warunki I wymagania
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
I komunikacji :

1) W oparciu 0 istniejace i projektowane na terenie gminy Sochaczew sieci

infrastruktury technicznej ustala si¢ docelowe wyposazenie
obszaru w naste¢pujace Sieci :



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) wodociggowa o srednicy przewodéw minimum 90 mm, uwzgledniajacg takze
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej (wynikajacej z przepisow odrebnych)
ilosci wody dla celow gasniczych z wykorzystaniem hydrantéw wylacznie
nadziemnych, a takze z obowigzkiem podiaczenia to tejze sieci wszystkich
budynkoéw mieszkalnych,

b) kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej lub ci$nieniowej) o $rednicy przewodow
minimum 40 mm, z obowigzkiem podigczenia to tejze sieci wszystkich
budynkow mieszkalnych

c) elektroenergetyczng (napowietrzng lub kablowg) i oswietleniowa,
d) telekomunikacyjng kablowg (w tym $§wiattowodow3),
e) gazowa $redniego ci$nienia o $rednicy przewodow minimum 32 mm,

przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz innych ustalen
planu;

Sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt 1, lokalizowa¢ w pasie
drogowym drogi publicznej wyznaczonej w planie, a takze w pasach terenu
pomigdzy ta drogg i droga publiczng przylegajaca do potudniowej granicy
obszaru, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pokazanymi na rysunku planu;

W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstgpstwo od zasady okreslonej
w pkt 2, t. j. dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wewnatrz terenOw, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

Przy zachowaniu przepisow odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, z ich okresowym
wywozem na odpowiednig oczyszczalni¢ $ciekéw lub ich odprowadzanie do
ziemi po uprzednim oczyszczeniu do wymaganego przez przepisy odrebne stopnia
na lokalnych przydomowych oczyszczalniach $ciekow - w okresie przejsciowym,
do czasu uzyskania technicznych mozliwosci przytaczenia do kanalizacji
sanitarnej;

Wody opadowe i roztopowe z dachoéw i terenéw utwardzonych odprowadzac
do ziemi przy zachowaniu wymagan przepisOw odrgbnych, przy czym preferuje
si¢ gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach retencyjnych (otwartych lub
zamknietych) z mozliwoscig jej wykorzystywania w obrebie dziatki budowlane;j
do celéw sanitarno-porzadkowych, nawodnieniowych 1 przeciwpozarowych;

Ustala si¢ zasade gromadzenia odpadoéw statych o charakterze komunalnym
w indywidualnych pojemnikach z ich okresowym wywozem w ramach systemu
utylizacji odpadow gminy Sochaczew, a takze zasadg, ze ewentualne odpady
niebezpieczne (w  rozumieniu  przepisbw  odrgbnych), zwigzane @z
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajace w oparciu
o przepisy odrebne;

Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru W gaz ziemny gazociaggiem $redniego cisnienia, na
warunkach przepiséw odrgbnych;

Przy  zachowaniu  przepisow  odrebnych  dopuszcza si¢  stosowanie
dla potrzeb grzewczych i technologicznych indywidualnych zrodet ciepta, z
wykorzystaniem energii elektrycznej lub charakteryzujacych si¢ niska emisjg
zanieczyszczen do powietrza (przy zastosowaniu odpowiednich technologii) paliw
statych, ptynnych lub gazowych, a takze bezspalinowych czynnikow
energetycznych, w tym odnawialnych zrodet energii;
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9) W zakresie zaopatrzenia obiektoéw w obszarze w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

a) zaspokajanie potrzeb elektroenergetycznych poprzez budowe na warunkach
przepisow odrebnych przylaczy do sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia, istniejgcej w obszarze oraz w pasach drogowych drég publicznych
przylegtych do granic obszaru,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia (z preferencja
dla linii kablowych) oraz budowg, wedlug potrzeb i przy zachowaniu
przepisow odrebnych, nowych elektroenergetycznych linii $redniego napiecia
(takze z preferencja dla linii kablowych) i elektroenergetycznych stacji
transformatorowych,

c) mozliwos¢ wykorzystywania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet
wytworczych  energii  elektrycznej  odnawialnej  (mikroinstalacji),
realizowanych w obszarze przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

10) Ustala si¢ korzystanie z istniejacych systemoéw tacznosci publicznej oraz budowe
nowych systemow tacznosci publicznej bez ograniczen - na warunkach przepisow
odrgbnych;

11) Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem :

a) obstuge komunikacyjng dziatek przylegajacych do istniejacej w stycznosci z
potudniowa granica obszaru drogi publicznej gminnej zapewni¢ poprzez
zjazdy bezposrednie z tej drogi, istniejace lub realizowane wedtug potrzeb
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych przylegajacych do drogi
publicznej istniejacej w granicach obszaru objetego planem zapewnia zjazdy
bezposrednie z tej drogi - istniejagce lub realizowane wedtug potrzeb przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

12) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uwzgledni¢ musi petne pokrycie
potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw, przy dotrzymaniu minimalnego
wskaznika - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny;

13) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa ustugowa, uwzgledni¢ musi petne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem ustug, przy dotrzymaniu
minimalnych wskaznikéw - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczenia ushugowego i
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na pomieszczenie ustugowe 0 powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 50 m?, a ponadto nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb
z niepetnosprawnoscia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) Elementy komunikacji stuzagce pieszym oraz dojécia do budynkoéw
Z pomieszczeniami ustlugowymi nalezy przystosowa¢ dla potrzeb o0sob
z niepetnosprawnosciami.
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ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce stawki procentowe stuzace
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu :

1) Na terenach oznaczonych symbolami 1IMN-U, 2MN-U i 3MN-U — 30%;

2) Na terenie oznaczonym symbolem 1U — 30%;
3) Na terenie oznaczonym symbolem 1KDD — 0%.

ROZDZIAL VII
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego i publikacji na stronie internetowej gminy Sochaczew.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

4. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew zatwierdzony uchwatg Rady
Gminy w Sochaczewie nr 111/13/2002 z dnia 21 grudnia 2002 r..
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Zalacznik nr 2

douchwatynr.............
Rady Gminy Sochaczew
zdnia ...

Rozstrzygnigcie
W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentu wsi Katy.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pOzniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do informacji Wojta Gminy Sochaczew
stwierdza si¢, ze do wymienionego wyzej projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej nie wniosty zadnych
uwag.

Zalacznik nr 3
douchwatynr.............
Rady Gminy Sochaczew
zdnia ...l

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 167, ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity w Dz. U. z 2021 r. poz. 305) Rada Gminy Sochaczew
rozstrzyga co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew dla  fragmentow wsi Katy
oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia tego
planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej moze pociagna¢ za sobg wydatki z budzetu gminy;

2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisOw przedmiotowej uchwaty,
w tym inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla
prawidtowego i1 uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda
finansowane ze §rodkow budzetowych gminy, kredytow, obligacji oraz srodkow
pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej w zakresie uzbrojenia pozostajacego W gestii gminy i/lub
wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.
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Zalacznik nr 4
douchwalynr.............

Rady Gminy Sochaczew
z dnia

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

podjecia uchwaty sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentu wsi Katy

Opis przedmiotu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Sochaczew we wsi
Katy dotyczy zwartego, niewielkiego terenu (o powierzchni ok. 2 ha), potozonego w
sgsiedztwie duzego, bedacego w fazie zaawansowanej realizacji osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej p/n ,,Katy”. Projekt planu powstat w wykonaniu uchwaty
Rady Gminy Sochaczew nr XLV/241/2022 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 lipca
2022 r. w sprawie przystapienia do Sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew - wie$ Katy, zatwierdzonego
uchwatg nr I11/13/2002 Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 21.12.2002 r.. Celem
sporzadzania planu jest ustalenie funkcji i zasad zagospodarowania przedmiotowego
terenu we wsi Katy jako osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem nieucigzliwych ustug jako funkcji towarzyszacej z jednoczesnym
wyodrebnieniem terenu, na ktorym funkcjonowaé bedzie lokalny osrodek ustugowy pod
potocznym okresleniem ,,Swietlicy wiejskiej”.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073).

Projekt uwzglednia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy jak wyzej (zwanej
w skrécie UPZP) w nastepujacy sposob:

1) Projekt uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.
Pojecie tadu przestrzennego zostato zdefiniowane w art. 2 pkt. 1) UPZP jako
takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne.
W orzecznictwie podkresla si¢, ze tad przestrzenny pozostaje pojeciem
niedookreslonym na gruncie UPZP, a Zzroédlem wymagan tadu przestrzennego
sa przede wszystkim przepisy prawa budowlanego (tak: wyrok WSA
w Krakowie z dnia 8 wrzesnia 2011 r., 1l SA/Kr 830/11). W doktrynie
wskazuje sie, ze na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego maja wplyw przepisy prawa budowlanego (Z. Niewiadomski
(red.), Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, wyd. 9,
Warszawa 2016). Jednoczesnie orzecznictwo wskazuje, iz uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego wymaga takze odniesienia si¢ do zasad i ocen
0 pozaprawnym pochodzeniu. Oznacza to, ze obowigzek uwzglednienia
wymagan ladu przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury) wymaga
przestrzegania nie tylko norm technicznych, ale takze estetycznych (wyrok
WSA w Krakowie z dnia 31 maja 2011 r., I1 SA/Kr 85/11).
Wobec powyzszego, uwzglednienie w Projekcie wymagan tadu przestrzennego
(w tym urbanistyki i architektury) zostato dokonane poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych linii zabudowy, przeznaczenia terenow,
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2)

3)

wskaznikow  zagospodarowania terené6w 1 parametrow ksztalttowania
zabudowy, w tym nawet kolorystyki zasadniczych elementow budynkow.
Ponadto caly teren objety Projektem znajduje si¢ w granicach istniejacej
zabudowy wsi Katy i jest uzupeklieniem istniejacej juz na nim i w jego
najblizszym otoczeniu zabudowy, co czyni zado$¢ wymaganiom, o ktorych
mowa w art. 1 ust.4 pkt 4 lit. a) UPZP.

W Projekcie uwzgledniono takze walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru nim objetego. Zgodnie z definicja zawartg w art. 2 pkt 16e) UPZP
przez pojecie krajobrazu nalezy rozumieé postrzegang przez ludzi przestrzen,
zawierajgcqg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang
w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatlalnosci czlowieka.
W $wietle tej definicji obszar objety Projektem nalezato scharakteryzowac jako
dos¢ intensywnie zurbanizowang przestrzen osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktora w caloSci zostala uksztaltowana przez cztowieka
i w ktorej wystepuja wytwory cywilizacji wspoélczesnej, nie zwigzane
z rolnictwem.

Z kolei zgodnie z art. 5 pkt. 23 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie
przyrody, walory krajobrazowe nalezy rozumie¢ jako wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi
rzezbe terenu, twory i skladniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne,
uksztaltowane przez sily przyrody lub dzialalnosé¢ czlowieka. Obszar objety
Projektem charakteryzuje si¢ brakiem jakich§ wigkszych wartosci
przyrodniczych, kulturowych, historycznych i estetyczno-widokowych w tym
zurbanizowanym krajobrazie.

Wobec powyzszego nie wystgpowala konieczno$¢ formutowania w Projekcie
jakichs specjalnych ustalen stuzacych ochronie walorow krajobrazowych
obszaru nim objetego

Projekt czyni takze zado$¢ wymaganiom ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. W zakresie
ochrony $rodowiska Projekt przewiduje zakaz lokalizowania na obszarze
objetym Projektem obiektow ,,mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko” oraz ,mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko” w rozumieniu przepisow odrgbnych, tj. na dzien uchwalania
Projektu — przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywacé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), do tzw. ,,mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko™.

Ponadto zakazano w projekcie wykraczania uciazliwoéci obiektow
budowlanych, dopuszczonych do realizacji na obszarze objetym Projektem, na
tereny sasiadujace.

W zakresie ochrony $Srodowiska oraz gospodarowania wodami pokresli¢ tez
nalezy, ze na etapie uzyskiwania uzgodnien oraz opinii do Projektu, Zzaden
organ wtasciwy w Sprawach ochrony s$rodowiska nie wniost zastrzezen do
tresci Projektu.

Z kolei na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych (w danym
przypadku klas bonitacyjnych RIVb i RV, z przewagg tych stabszych - RV) nie
wymaga uzyskiwania w ramach procedury planistycznej zgody ministra
do spraw rolnictwa i rozwoju wsi. Wobec powyzszego w Projekcie odstgpiono
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4)

5)

6)

od formutowania ustalen dla potrzeb ochrony gruntow rolnych. Natomiast
gruntow lesnych na terenie objetym planem nie ma, wi¢c takze nie bylo
potrzeby formutowania ustalen stuzacych potrzebie ochrony tego rodzaju
gruntow.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr Kkultury wspolczesnej w Projekcie nie formutowano ustalen stuzgcych
uwzglednieniu potrzeby takiej ochrony, gdyz na obszarze objetym Projektem
nie wystepuja ani zabytki ani dobra kultury wspotczesne;.

W  Projekcie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstva ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
z niepelnosprawnosciami (w imie idei ,,uniwersalnego projektowania) .
Ustalenie w Projekcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drog
publicznych  w  odleglosci  wynikajacej z uwzglednienia przepisow
o minimalnej odleglo$ci sytuowania obiektow budowlanych od drog
publicznych, przewidzianych w przepisach odrebnych jest rozwigzaniem,
ktore niewatpliwie spetnia wymagania ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia
(o tym, ze okreslenie odpowiedniej odleglosci od drogi publicznej stanowi
o uwzglednieniu wymagan bezpieczenstwa — A. Plucinska-Filipowicz, T.
Filipowicz, Art. 1. [w:] Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz, wyd. Il. Wolters Kluwer, 2016). Obowiazek
zapewnienia ~ miejsc  parkingowych  przeznaczonych  dla  o0sdb
z  niepelnosprawnos$ciami  oraz  nakaz = zapewnienia  dostepnosci
do pomieszczen ustugowych osobom z niepetnosprawnosciami, a takze nakaz
przystosowania do potrzeb tych o0sob stuzacych pieszym elementow
komunikacji (co w praktyce stanowi nakaz unikni¢cia  barier
architektonicznych w ciggach chodnikow 1 dojs¢) $wiadczy z Kkolei
o uwzglednieniu specyficznych potrzeb tych osob (Projekt uwzglednia ideg
»uniwersalnego projektowania). Ponadto Projekt uwzglednia takze
wymagania w zakresie ochrony zdrowia skoro przewiduje zakaz lokalizowania
obiektow ,,mogacych zawsze =znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko”
i ,,mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko”, ogranicza
wielko$¢ emisji dopuszczalnego hatasu, zakazuje wykraczania ucigzliwosci
obiektow budowlanych na tereny sgsiadujgce z terenem obejmowanym
Projektem oraz uwzglednia fakt, iz na obszarze objetym Projektem nie
wystepuja uzdrowiska ani tereny ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni 0znacza,
ze rozstrzygnigcia podejmowane w ramach procedury planistycznej, ktore
dotycza przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow
»powinny by¢ ukierunkowane na osiggnigcie celu, jakim jest optymalne
wykorzystanie danego obszaru — stworzenie warunkow do gospodarczego
rozwoju i wykorzystania zasobow terenu poddanego ingerencji planistycznej”
(Z. Niewiadomski (red.), Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne.
Komentarz, wyd. 9, Warszawa 2016). Tym samym Projekt stuzy optymalnemu
wykorzystaniu obszaru objetego Projektem i uwzglednia jego walory
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7)

8)

9)

ekonomiczne poprzez stworzenie mozliwosci realizacji zardbwno zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak i komercyjnej zabudowy ustugowe;.

W doktrynie wskazuje si¢ takze, ze “uwarunkowania wynikajgce z walorow
ekonomicznych przestrzeni powinny zostac¢ zidentyfikowane i przeloZone
na rozstrzygniecia uwzgledniajgce przedmiotowe walory w formutowanych
dyspozycjach  planistycznych” (Z. Niewiadomski (red.), Planowanie
I zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, wyd. 9, Warszawa 2016).
Powyzsze wymaga zachowania spojnosci pomigdzy postanowieniami
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, a  studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Skoro Projekt przewiduje przeznaczenie obszaru nim objgtego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug,
to zachodzi pelna zgodno$¢ migdzy postanowieniami Studium wuwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew (przyjetego
uchwata nr LVIII/293/2014 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika
2014 r.), a Projektem. Jednoczes$nie Projekt wpisuje si¢ w przedstawiong w
Studium perspektywe rozwoju gospodarczego gminy Sochaczew. Zatem
obszar objety Projektem nalezato uznaé jako ,.,ekonomicznie predestynowany”
do przeznaczenia go pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z nieucigzliwymi ustugami ze wzgledu na jego dostgp do infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej, bliskos¢ osrodka miejskiego — Miasta
Sochaczew oraz przeznaczenie przewidziane w Studium.

Nie bez znaczenia jest takze potozenie terenu objetego Projektem w bliskosci
linii autobusowych dziatajacych w ramach komunikacji miasta Sochaczewa
oraz sgsiedztwo drog publicznych gminnych o nieztym standardzie (wszystkie
wyasfaltowane) i parametrach umozliwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i pojazdéw, co czyni zado$¢ wymaganiom art. 1 ust. 4 pkt 1 i 3 UPZP.

Projekt uwzglednia takze potrzeby ochrony prawa wlasnosci nieruchomosci
potozonych w obszarze nim objetym.

Jest to uzasadnione tym bardziej, ze w Projekcie zupelnie nie przewiduje si¢
bezposredniej ingerencji w prywatng wiasnosé, gdyz istniejgca droga gminna
ma wlasciwg szeroko$¢ i nie wymaga poszerzania. Z kolei nie stanowi
nadmiernego ograniczenia prawa wilasnos$ci wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, czy tez nieliczne zakazy (o ktorych mowa wyzej), stuzace
ochronie tzw. ,,wyzszych warto$ci”, wyzej szerzej omowionej.

Projekt nie musial natomiast bardziej szczegotowo uwzglednia¢ potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa gdyz we wniosku skierowanym
po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany przedmiotowego
planu miejscowego organ wyspecjalizowany — Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji nie sformutowat Zadnych postulatow w tym zakresie.

Potrzeby interesu publicznego zostaty w Projekcie uwzglgdnione poprzez
przyjecie ustalen majacych na celu umozliwienie realizacji lokalnego os$rodka
ustugowego stuzacego integracji spotecznosci wiejskiej wsi Katy (na terenie
oznaczonym symbolem 1U), a takze poprzez stworzenie optymalnych,
prawnych podstaw budowy i rozbudowy catej gamy infrastruktury technicznej,
W tym systemow taczno$ci publiczne;.
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10) Projekt uwzglednia takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowych poprzez dopuszczenie realizacji
sieci 1 przylaczy infrastruktury technicznej, ktore beda potrzebne w obrebie
obszaru objetego Projektem. Projekt uwzglednia tym samym wymagania
wynikajgce z brzemienia art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju usfug i sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z ktérym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiaé
zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania Nnie moga uniemozliwiac
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

11) W pracach nad Projektem zapewniono udzial spoleczenstwa, w tym przy
uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

I. ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu oraz o mozliwosci
sktadania do niego wnioskoéw zarowno w formie pisemnej (na adres Urzedu
Gminy Sochaczew), ustnej do protokotu (w Urzedzie Gminy Sochaczew),
jak i za pomoca poczty elektronicznej na wskazany w ogloszeniu adres
e-mail;

ii. zamieszczenie ogloszenia o wylozeniu Projektu do publicznego wgladu
(takze w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Sochaczew);

ili. zapewnienie spoteczenstwu mozliwo$ci uczestniczenia W Wwyznaczonej
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w Projekcie;

iv. zapewnienie mozliwosci sktadania uwag do wytozonego Projektu zaré6wno
w formie pisemnej (na adres Urzedu Gminy Sochaczew), ustnej
do protokotu (w Urzgdzie Gminy Sochaczew), jak i za pomoca poczty
elektronicznej na wskazany w ogtoszeniu adres e-mail.

12) W ramach prac nad Projektem zachowano takze jawno$¢ oraz przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez podanie do publicznej wiadomosci
o przystapieniu do sporzadzania Projektu, umozliwienie sktadania wnioskow
do Projektu, wylozenie Projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji  publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w Projekcie. Kazdemu umozliwiono takze sktadanie
uwag do tresci Projektu.

13) Projekt uwzglednia takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celow zaopatrzenia ludnoS$ci przez ustalenie zaopatrzenia w wodg
z istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego Projektem
i w samym obszarze gminnej sieci wodociggowe;j.

14) W ramach prac nad Projektem dokonano odpowiedniego wywazenia interesu
publicznego i interesow prywatnych poprzez uwzglednienie wnioskow
wiascicieli nieruchomosci objetych Projektem oraz brak zapisow, ktore
naktadatyby nadmierne, nie oparte o obowigzujgce przepisy prawne, obowigzki
zwigzane z ustaleniami Projektu na podmioty publiczne.

Zgodnos¢ zmiany planu  miejscowego z  wynikami  Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sochaczew.

Uchwata nr L1/225/2017 z dnia 22 listopada 2017 r. Rada Gminy Sochaczew ocenita
stopien  aktualno$ci  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
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Sochaczew. Jednoczesnie w uchwale tej stwierdzita m.in. potrzebe ,,kontynuacji prac
nad projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow,
w  stosunku do ktorych podjeto Ilub podjete zostang uchwaly o przystgpieniu
do sporzqdzania planéw miejscowych”.

Bioragc pod uwage powyzsze stanowisko Rady Gminy Sochaczew uznaje sig,
ze sporzadzany projekt planu jest w catej rozcigglo$ci zgodny z wynikami wyzej
wymienionej, dokonanej przez Rad¢ Gminy Sochaczew Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sochaczew.

Wplyw zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu miejscowego niesie obcigzajace Gming Sochaczew obowigzki
realizacji bedgcych zadaniami wlasnymi gminy inwestycji. Jednak wplyw
przedmiotowego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nie bedzie wylgcznie
ujemny, gdyz nastapi zwickszenie wplywow do budzetu z tytulu podatku
od nieruchomosci, a takze (po wybudowaniu docelowej infrastruktury technicznej)
z tytutu oplaty adiacenckie;.

Whiosek koncowy.

Biorac powyzsze argumenty pod uwage nie sposob nie dojs¢ do konkluzji, ze zasadne
jest przedstawienie projektu przedmiotowej zmiany planu miejscowego fragmentu wsi
Katy (a w istocie projektu ,,nowego” planu miejscowego, ktory zastapi plan ,,stary”)
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko skutkow tegoz planu miejscowego
I prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia - do uchwalenia Radzie Gminy
Sochaczew.
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