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GMINA SOCHACZEW

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOCHACZEW

Wies Kuznocin

SPIS TRESCI :
. Podstawa prawna i cel opracowania oraz wykorzystane materiaty
wyjsciowe.

. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach poddanego niniejszej
prognozie dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami.

. Przyjete zatozenia oraz zastosowana metoda prognozy.

4. lIstniejagcy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu

w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.
4.1.Potozenie i granice obszaru objetego opracowaniem.

4.2.Charakterystyka prognozowanych czynnikbw mogacych mieé
wplyw na sSrodowisko przyrodnicze przy braku realizacji
projektowanego dokumentu.

4.3.Cele i przedmiot ochrony najblizej potozonych obszaréw Natura
2000.

4.4.Charakterystyka istniejgcego stanu i funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego z elementami opracowania ekofizjograficznego
na obszarze objetym przewidywanym znaczacym oddzialywaniem.

. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
I negatywne.

5.1.Skutki wplywu ustalen analizowanego planu na poszczegélne
elementy srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami
nate elementy.

5.1.1. Powietrze

5.1.2. Powierzchnia ziemi (wraz z gleba).
5.1.3. Wody powierzchniowe.

5.1.4. Wody podziemne.

5.1.5. Swiat zwierzecy i roslinny (z uwzglednieniem réznorodnosci
biologicznej).

mgr inz. Julian Zasuwa - biegty z listy Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa nr 1342

2
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5.1.6. Klimat.

5.1.7. Zasoby naturalne.
5.1.8. Krajobraz.

5.1.9. Zabytki.

5.1.10. Dobra materialne.

5.2.Skutki zwigzane z ryzykiem wystgpienia powaznych awarii jako
oddzialywania skumulowanego, krétkoterminowego i chwilowego.

6. Ocena ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z punktu widzenia nastepujacych zagadnien :

6.1.Zgodnos¢ z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym.

6.2.Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska,
w tym z aktami o utworzeniu obszaréw i obiektow chronionych
i zatwierdzeniu planéw ochrony.

6.3. Skutecznosé ochrony obiektow i obszaréw objetych szczegdlnymi
formami ochrony przyrody.

6.4. Skutecznos¢ ochrony réznorodnosci biologiczne;j.
6.5.Zachowanie waloréw krajobrazu.

6.6. Prawidlowosé proporcji pomiedzy terenami o réznych formach
uzytkowania.

7. Charakterystyka mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko.

8. Ewentualne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projekcie planu z uzasadnieniem ich wyboru (wraz z opisem metody
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru) albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

10.Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
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1. Podstawa prawna i cel opracowania oraz wykorzystane materialy
wyjsciowe.
Podstawe prawng opracowania niniejszej prognozy oddziatywania
na srodowisko stanowig : art. 51 ust. 1i 2, art. 52 ust 1 i 2 oraz art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2022 r. poz. 1029,
z pozniejszymi zmianami). Poniewaz do dnia przystgpienia do opracowania
prognozy nie ukazato sie przewidziane w art. 52 ust. 3 w/cyt. ustawy
rozporzgdzenie w sprawie dodatkowych wymagan jakim powinna odpowiadaé
przedmiotowa prognoza to z koniecznosci, pomocniczo, jako podstawe
opracowania dokumentu wykorzystano tez nieobowigzujgce juz rozporzadzenie
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 9 marca
1995 r. w sprawie okreSlenia wymagan, jakim powinna odpowiadac¢ prognoza
skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na Srodowisko przyrodnicze" (Dz. U. z 1995 r. nr 29, poz. 150), jako nie
pozostajgce w sprzecznosci z w/cyt. ustawg. Ponadto podstawe opracowania
stworzyly réwniez uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdétowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko dokonane,
odpowiednio, przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
przy pismie sygn.. WOOS-111.411.289.2022.JDR z dnia 13 lutego 2023 r.
I Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie
przy pismie sygn. ZNS.711.13.2022.AM z dnia 18 sierpnia 2022 r..

Celem niniejszego opracowania jest wstepne okreslenie skutkow

dla poszczegolnych elementow sSrodowiska przyrodniczego, jakie mogg
wynikng¢ z wdrozenia ,,Projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew”, t. j. dokumentu wymagajgcego na mocy
w/cyt. ustawy przeprowadzenia tzw. ,sStrategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko”. Opracowanie ocenia tez ustalenia tegoz ,,Projektu ...”
pod katem przestrzegania zasad zrownowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska.
Opracowanie moze byc¢ takze wykorzystane przez organy - Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, ktére bedg opiniowaé wyzej wymieniony projekt planu
(wraz z dotgczong don niniejszg prognozg), jako zrédto informacji niezbednych
dla ich merytorycznych rozstrzygniec.

Poniewaz na mocy w/cyt. ustawy zapewniony zostanie udziat
spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko projektu
planu, to prognoza niniejsza wraz z wyzej wymienionym projektem planu
podlega¢ bedzie wytozeniu do publicznego wgladu. W tym okresie moze byc¢
zatem ona wykorzystana takze jako wsparcie dla ochrony interesu prawnego
lub uprawnien wszystkich podmiotow, ktérych plan dotyczy, w zakresie ochrony
przed ucigzliwosciami dla Srodowiska i zdrowia ludzi, wraz ze sktadaniem
ewentualnych uwag i wnioskow.

Przede wszystkim jednak opracowanie niniejsze postuzy¢ powinno
Wojtowi Gminy Sochaczew i Radzie Gminy Sochaczew dla podjecia wiasciwych
i odpowiedzialnych decyzji co do dalszych etapéw procedury sporzgdzania
planu, przy czym mocg art. 55 wyzej cytowanej ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wojt Gminy
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Sochaczew obowigzany jest wzig¢ pod uwage ustalenia zawarte w niniejszej
prognozie, opiniach organdéw opiniujgcych oraz ewentualnych uwagach
i wnioskach spoteczenstwa.

Do opracowania niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty
wyjsciowe i dokumentacje:

& Obowigzujgce ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sochaczew” zatwierdzone uchwatg nr LVI11/293/2014
Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika 2014 r..

L Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
przyjety Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 22/18 z dnia 19
grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z dnia 28 grudnia 2018 r. poz. 13180).

& Uchwate nr XLV/242/2022 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 lipca 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentu wsi
Kuznocin.

& Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentu wsi Kuznocin, obejmujgcy tereny o symbolach
urbanistycznych 1MN-U, 2MN-U, 1U, 1KDD, 2KDD i 1ZN-WS — Sochaczew,
lipiec 2023 r.

& Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew -
,,Budplan” Sp. z 0.0., Warszawa, 2010.

% Jakosc i zagrozenia wod powierzchniowych w wojewodztwie mazowieckim —
Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa 2002.

Y Stan srodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2020 roku - Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa 2020.

% Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za
rok 2015 - - Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa 2016.

% Ochrona przyrody i krajobrazu w planowaniu przestrzennym gmin — Instytut
Ochrony Srodowiska, Warszawa 1994.

L Szczegotowa mapa geologiczna Polski - ark. 520 ,,Sochaczew”.

& Atlas Rzeczypospolitej. Gtéwny Geodeta Kraju 1993-1997.

% DUBEL K. — Uwarunkowania przyrodnicze w planowaniu przestrzennym.
Wyd. Ekonomia i Srodowisko, Biatystok 1998.

& ECONET - Polska - Koncepcja krajowej sieci ekologicznej., Wyd. Fundacja
IUCN Poland, Warszawa 1996.

% FALINSKA K. — Ekologia roslin. PWN, Warszawa 1997.

& FALINSKI J. B. - Przewodnik do diugoterminowych badan ekologicznych.,

Wyd. Nauk. PWN, Warszawa 2001.

& GUZIAK R., LUBACZEWSKA S. red. - Ochrona przyrody w praktyce.,
Polskie Towarzystwo Przyjaciét Przyrody ,pro Natura”, Wroctaw 2001.
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& &

& &

& & & F

JONSSON L. -Ptaki Europy i obszaru srédziemnomorskiego., MUZA SA,
Warszawa 1998.

JUSZCZYK W. - Maly stownik zoologiczny. Gady i ptazy., Wiedza
Powszechna, Warszawa 1986.

KISTOWSKI M. - Opracowania ekofizjograficzne a prognozy oddziatywania
na srodowisko projektéw planéw zagospodarowania przestrzennego -
zagadnienia wstepne., Problemy ocen srodowiskowych, 2[13]: 21 - 28, Eko -
Konsult Biuro Projektowo - Doradcze, Gdansk 2001.

KLECZKOWSKI A.S., - Mapa obszarow gtéwnych zbiornikow waod
podziemnych (GZWP) w Polsce, wymagajgcych szczegolnej ochrony.
Instytut Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej, AGH . Krakéw 1990.

KLIMASZEWSKI M. - Geomorfologia., PWN, Warszawa 1978.

KONDRACKI J. -Geografia fizyczna Polski.,, Panstwowe Wydawnictwo
Naukowe, Warszawa 1988.

KONDRACKI J. - Geografia regionalna Polski., Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 2001.

KOWALCZYK R. - Opracowanie ekofizjograficzne - przyrodniczy fundament
wdrazania zasad zrownowazonego rozwoju w planach zagospodarowania
przestrzennego. Problemy ocen srodowiskowych., 1[12]: 25 - 31, Eko -
Konsult Biuro Projektowo - Doradcze, Gdansk 2002.

KOZLOWSKI S. — Przyrodnicze kryteria gospodarki przestrzennej. KUL
Lublin 1997.

LENART W., TYSZECKI A. [pod red.]: Poradnik przeprowadzania ocen
oddziatywania na Srodowisko., Biblioteka Problemoéw Ocen
Srodowiskowych, Gdansk 1999.

LINDNER L., red. 1992 - Czwartorzed. Osady, metody badan, stratygrafia.
Wyd. PAE. Warszawa.

MACIAK F. — Ochrona i rekultywacja srodowiska, Wyd. SGGW, 1996 r.

MALINOWSKI J., red. 1991 - Budowa geologiczna Polski. Tom VII -
Hydrogeologia. Wyd. Geologiczne, Warszawa.

MATUSZKIEWICZ W. -Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych
Polski., PWN, Warszawa 1982.

MICHALOWSKI A., SULIMIERSKA A., LtUSZCZEWSKA D. red. -
Zadrzewienia w krajobrazie otwartym. Ekologiczne i kulturowe przestanki
zadrzewien w krajobrazie rolniczym w S$wietle literatury przedmiotu. Studia
i materiaty., Krajobrazy 6(18)., Osr. Ochr. Zabytk. Kraj. - Narod. Inst. Kult.,
Warszawa 1995.

RYCHLING A., SOLON J. — Ekologia krajobrazu. PWN 1998.
SIUTA J. — Gleba. Diagnozowanie stanu i zagrozenia. I0S W-wa, 1995.

STUPNICKA E. - Geologia regionalna Polski., Wydawnictwo Uniwersytetu
Warszawskiego, Warszawa 1997.

SZPONAR A. — Fizjografia urbanistyczna. PWN W-wa, 2003.
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& & & & & &

&(

©

SZYSZKO J., RYLKE J., JEZOWSKI P. red. — Ocena i wycena zasobdéw
przyrodniczych, Wyd. SGGW, W-wa 2002.

UGGLA H - Gleboznawstwo rolnicze, PWN 1983 r.

WARCHOLINSKA U.A. - Wspdtczesne przeobrazenia zbiorowisk
segetalnych w srodkowej Polsce., Acta Agrobotanica., 32: 239 - 269, 1979.

WEINER J. - Zycie i ewolucja biosfery. Podrecznik ekologii ogéinej., Wyd.
Nauk. PWN, Warszawa 1999.

WILUN Z. — Zarys geotechniki. Wyd. Kit. Warszawa 1987 .

WOLSKI P. — Przyrodnicze podstawy ksztaltowania krajobrazu,
Wyd. SGGW, 2002 r..

WYSOCKI Cz., SIKORSKI P. — Fitosocjologia stosowana, Wyd. SGGW,
W-wa 1992.

ZARZYCKI K., KAZIMIERCZAKOWA R. red. - Polska czerwona ksiega
roslin. Instytut Botaniki im. W. Szafera, Polska Akademia Nauk,
Krakéw 1993.

ZIMNY H.: Wybrane zagadnienia z ekologii. Wyd. SGGW, Warszawa 1995;

Ponadto podstawy prawne niniejszego opracowania zawarte s3
w nastepujgcych licznych i réznej rangi dokumentach prawnych :

Dyrektywy, ustawy i konwencje:

e Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2003/4/WE 2z dnia
28 stycznia 2003 r. w sprawie publicznego dostepu do informaciji
dotyczgcych srodowiska,

e Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny niektorych planéw i programow
na srodowisko,

e Dyrektywa Rady nr 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory,

e Konwencja z Aarhus z dnia 25 czerwca 1998 r. o dostepie do informacii,
udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie
do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska (Dz. U. z 20003
r. nr 78 poz. 706),

e Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych (Konwencja Bernenska) (Dz. U. z 1996r. Nr 58, poz. 263,
264),

e Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity w Dz. U
z 2022 r. poz. 672, z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity w Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995 r. o ratyfikacji Konwencji o réznorodnosci
biologicznej (Dz. U. z 1995r. Nr 58, poz. 565),
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e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jednolity
w Dz. U. z 2022 r. poz. 572, z pozniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tekst jednolity w Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 6 lipca 2001r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobow naturalnych kraju (tekst jednolity w Dz. U.
z 2018 r., poz. 1235),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r., o ochronie przyrody (tekst jednolity
w Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z pdzniejszymi zmianami).

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
w Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zniejszymi zmianami).

Rozporzadzenia :

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowe;j roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. nr 25
poz. 133, z pézniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r.
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (tekst jednolity w Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2011 r.
w sprawie listy roslin i zwierzgt gatunkéw obcych, ktére w przypadku
uwolnienia do srodowiska przyrodniczego mogg zagrozi¢ gatunkom
rodzimym lub siedliskom przyrodniczym (Dz. U. z 2011 r. nr 210
poz. 1260),

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na srodowisko (tekst
jednolity w Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

mgr inz. Julian Zasuwa - biegty z listy Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa nr 1342

8



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew
wies$ Kuznocin, gmina Sochaczew, powiat sochaczewski, woj. mazowieckie

Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego :

e Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870),

e Rozporzgdzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia
2006 r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
z dn. 6 wrzesnia 2006 r. Nr 178 poz. 6936),

e Rozporzadzenie Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r.
w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

potozonego na terenie powiatow ptonskiego, ptockiego
I sochaczewskiego. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 11 sierpnia 2006 r. Nr 157
poz. 6151),

e Rozporzadzenie Nr 9 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.
w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezgcego czesciowo
w granicach wojewdédztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75,
poz. 1978),

2. Informacje o zawartosci, gidwnych celach poddanego niniejszej
prognozie dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami.

Niniejsza prognoza dotyczy ,,Projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentu wsi Kuznocin”, autorstwa
urbanisty uprawnionego — arch. Jolanty Zasuwa (uprawnienia urbanistyczne
bytego Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa nr 1352/94 z dnia 7
czerwca 1994 r.), sporzgdzanego w wykonaniu uchwaty nr XLV/242/2022 Rady
Gminy Sochaczew z dnia 27 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentu wsi Kuznocin. Celem sporzgdzania planu jest
ustalenie funkcji i zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu we wsi
Kuznocin jako niewielkiego osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug jako funkcji towarzyszacej, a takze
z wydzielonym fragmentem przeznaczonym wytgcznie pod ustugi. Skutkiem
prawnym wdrozenia planu natomiast bedzie umozliwienie zainwestowania
budowlanego na wymienionym terenie, odpowiadajgcego  walorom
ekonomicznym  terenu, w peini wykorzystujgcego jego potencjat
I wychodzgcego naprzeciw potrzebom i aspiracjom mieszkancow gminy.
Przyczyni sie do stworzenia nowych miejsc zamieszkania, szczegdlnie
dla mieszkancéw gminy Sochaczew jak i dla mieszkancéw pobliskiego miasta
Sochaczewa. Uchwalony przez Rade Gminy plan stworzy zatem mozliwos¢
zgodnego z prawem sposobu zainwestowania wymienionego terenu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ma forme uchwaty Rady Gminy przyjmujacej ten plan, a takze czesciowo ma
niezbedne zatgczniki do tej uchwaty :

— Rysunek planu, t. j. mape sytuacyjno-wysokosciowg w skali
1:1000, na ktorej naniesiono symbole liczbowo-literowe,

mgr inz. Julian Zasuwa - biegty z listy Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa nr 1342

9



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew
wies$ Kuznocin, gmina Sochaczew, powiat sochaczewski, woj. mazowieckie

wyjasnione w legendzie | opisane w tresci uchwaty —
zatgcznik nr 1.

— Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy - zatgcznik nr 3.

— Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik nr 4.

W przypadku gdyby do projektu planu, w efekcie jego wytozenia do publicznego
wgladu, zgtoszono uwagi, ktére nie zostatyby uwzglednione przez Waojta Gminy
Sochaczew, to jeszcze jednym zalgcznikiem (nr 2) bedzie jeszcze
rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia tych uwag przez Rade Gminy.
Ponadto na mocy art. 55 ust. 3 w/cyt. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst
jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzniejszymi zmianami) do przyjetego
dokumentu (uchwalonego przez Rade Gminy planu) dotgczone zostanie

tzw. ,,podsumowanie”, o ktérym mowa w tym przepisie.

Odnosnie powigzan objetego niniejszg prognozg projektu planu z innymi
dokumentami to stwierdzi¢ nalezy przede wszystkim, ze przedmiotowy projekt
planu jest w pelni zgodny z ustaleniami obowigzujgcego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew”, zatwierdzonego uchwatg nr LVIII/293/2014 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 29 pazdziernika 2014 r.. Studium to przewiduje na tym
terenie podobne funkcje terenu jak ujete w analizowanym planie, jedynie skala
rysunku studium (1:10 000) nie pozwala osiggng¢ wiasciwego planom stopnia
szczegotowosci regulowanych zagadnien.

3. Przyjete zalozenia oraz zastosowana metoda prognozy.

Po zapoznaniu sie z projektowanym w analizowanym dokumencie
kierunkiem zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu zaktada sie,
ze przy poszanowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych:

% W obszarze wydzielonych, poszczegolnych terenéw, oznaczonych
symbolami urbanistycznymi 1MN-U i 2MN-U, objetych planem, powstang
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami
pomochiczymi niezbednymi do ich funkcjonowania jak : budynki
gospodarcze, garaze, ogrodzenia, podjazdy i ewentualne drogi wewnetrzne,
sieci infrastruktury technicznej i elementy tzw. ,,matej architektury”.

Na niektérych sposrdéd tych dziatek powstanie bardzo ograniczona liczba
niewielkich zaktaddéw i punktéw ustugowych i bedg to zapewne ustugi typu
,,codziennego”.

& Na terenie oznaczonym symbolem urbanistycznym 1U utrzymana zostanie i
rozszerzona funkcja ustugowa, obejmujgca budynki, budowle, obiekty matej
architektury i urzgdzenia (okreslane potocznie mianem ,,$wietlicy wiejskiej”),
stuzgce zaréwno mieszkanncom objetego analizowanym projektem planu
osiedla jak i catej spotecznosci wsi Kuznocin.

mgr inz. Julian Zasuwa - biegty z listy Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa nr 1342

10



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew
wies$ Kuznocin, gmina Sochaczew, powiat sochaczewski, woj. mazowieckie

% Na wydzielonych terenach, oznaczonych symbolami urbanistycznymi 1KDD
I 2KDD, objetych planem, powstang lub rozbudowane zostang drogi
publiczne gminne klasy ,,dojazdowa”. Drogi te stuzy¢ bedg obstudze
komunikacyjnej w/iwym. dziatek zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
zabudowy ustugowe;j.

% Na terenie oznaczonym symbolem urbanistycznym 1ZN-WS, objetym
planem, utrzymane zostanie funkcjonowanie istniejgcego tam rowu
melioracyjnego (choC nie koniecznie w formie rowu otwartego), powstang
urzagdzenia wodne (n.p. stawy) i utrzymana zostanie istniejaca zielen
naturalna.

& Charakterystyka ekologiczna obiektow budowlanych realizowanych,
a nastepnie eksploatowanych w obrebie obszaru objetego prognozg nie
bedzie odbiega¢ zasadniczo od tego typu obiektéw istniejgcych na innych
terenach o podobnym przeznaczeniu.

& Nie zostang naruszone stosunki wodne wystepujgce na gruncie.

L Wiasciwe organy skutecznie egzekwowa¢ bedg nie wykraczania
ucigzliwosci obiektéw poza granice wiasnosci.

Prognoze opracowano metodg analizy skutkow dla poszczegdlnych elementow
srodowiska przyrodniczego, jakie mogg wynikng¢ ze zmiany zagospodarowania
terenu, a w szczegdlnosci z realizacji, eksploatacji, a takze likwidacji obiektow
budowlanych na warunkach ustalonych w projekcie planu. Charakter i wielkos¢
czynnikdw wplywajgcych na Srodowisko dla potrzeb powyzszej analizy
okreslono metodg poréwnania z cechami czynnikbw powszechnie
wystepujgcych w analogicznych sytuacjach lub tez znanych z literatury
przedmiotu. Przewidywany wplyw na poszczegodlne elementy sSrodowiska,
wobec niekompletnosci danych wejsciowych na obecnym etapie przygotowan
do przeksztatcania przestrzeni i wobec braku obiektywnych miernikéw tego
wptywu, oceniono w oparciu o doswiadczenie autora opracowania.

Zrezygnhowano z opracowywania map prognozy dlatego, ze duza skala rysunku
planu (1:1000) zawiera w swej tresci tak duzo istotnych takze z przyrodniczego
punktu widzenia informacji, ze uzupetnia czes¢ tekstowg opracowania w sposob
czynigcy zados¢ wymaganiom stawianym tego rodzaju dokumentom.

Opracowanie poprzedzono szczegotowg wizjg analizowanego terenu
przeprowadzong przez autora opracowania w dniu 30 czerwca 2023 r..

4. Istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

4.1. Potozenie i granice obszaru objetego opracowaniem.

Objete planem tereny urbanistyczne oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN-U, 2MN-U, 1U, 1KDD, 2KDD i 1ZN-WS obejmujg zwarty teren o ksztatcie
zblizonym do mocno wydtuzonego, dwuszerokosciowego prostokata,
0 powierzchni ok. 4,8 ha, potozony pomiedzy bedgcymi w trakcie docelowego
urzgdzania drogami gminnymi realizowanego duzego osiedla domow
jednorodzinnych z ustugami ,,Kuznocin®. Obszar ten, dla uproszczenia,
w niektérych fragmentach dalszego ciggu niniejszego opracowania zwany jest
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zamiennie obszarem lub terenem. Teren ten od strony potudniowej, wschodniej
I zachodniej ma naturalne granice w postaci istniejgcych obiektow
fizjograficznych — zwirowych drog publicznych gminnych o zadziwiajgco
dobrych parametrach technicznych. Zachodnia granica opiera sie o niezbyt
zarysowany w terenie row melioracyjny.

Biorgc pod uwage gestg sie¢ drég gminnych w tym rejonie (w tym w/wym. drogi
przylegajgce do rozwazanego obszaru) stwierdzi¢ trzeba przede wszystkim,
ze warunki komunikacyjne rozwazanego terenu sg znakomite. Odlegto$¢
od centrum najblizszego osrodka administracyjno-ustugowego, jakim
dla rozwazanego obszaru jest miasto Sochaczew wynosi ok. 1,8 km, od drog
krajowych nr 92 Warszawa — Poznan i nr 50 Ptorisk — Sochaczew — Zyrardow —
Grojec - Pultusk — zaledwie ok. 0,5 km, a odlegtos¢ od najblizszej stacji
kolejowej ,,Sochaczew” jest takze nieznaczna — ok. 2,5 km.

Czyni to rozwazany teren bardzo atrakcyjnym dla zamieszkania, szczegdlnie
dla inwestoréw wymagajgcych regularnych, codziennych dojazdéw do miejsca
pracy. Dla osob uprawiajgcych ten rodzaj aktywnosci zawodowej rozwazany
teren jest wiec atrakcyjnym miejscem do zamieszkania.

Geograficznie wszystkie objete projektem planu obszary lezg (wg J.
Kondrackiego) w obrebie obszaru ,,Europa Zachodnia”, prowincji ,,Niz
Srodkowoeuropejski”’, podprowincji ,,Niziny Srodkowopolskie”, makroregionu
.,Nizina Srodkowomazowiecka i mezoregionu p. n. ,,Réwnina towicko-
Btohska’Geograficznie wszystkie objete projektem planu obszary lezg
(wg J. Kondrackiego) w obrebie obszaru ,,Europa Zachodnia”, prowincji ,,Niz
Srodkowoeuropejski’, podprowincji ,,Niziny Srodkowopolskie”, makroregionu
,Nizina Srodkowomazowiecka i mezoregionu p. n. ,,Réwnina towicko-
Btonska”.

4.2. Charakterystyka prognozowanych czynnikdow mogacych mie¢ wptyw
na srodowisko przyrodnicze przy braku realizacji projektowanego
dokumentu.

W przypadku braku realizacji analizowanego projektu planu powstanie
nastepujgca sytuacja prawna :

— W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego ten fragment wsi Kuznocin przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszgcg nieucigzliwg zabudowag
produkcyjno-ustugows.

— Na wiekszos$ci rozwazanego terenu (fgcznie ok. 80% catej jego powierzchni)
obowigzuje bezterminowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Sochaczew
nr XXXIV/160/2013 z dnia 27 lutego 2013 r.. W planie tym ustalonym
przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (bez
dopuszczenia samodzielnej zabudowy ustugowej, co uniemozliwia realizacje
gminnego planu stworzenia na fragmencie analizowanego terenu, bedgcym
wiasnoscia Gminy Sochaczew, lokalnego osrodka ustugowego). W oparciu
o ten plan miejscowy na wiekszosci rozwazanego obszaru wydzielone zostaty
i czesto takze zabudowane | zagospodarowane dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zapoczagtkowana tez zostata (zbudowano
ogrodzenie oraz zainstalowano urzgdzenia terenowe) budowa w/wym.
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gminnego, lokalnego osrodka ustugowego. Taki stan zagospodarowania
terenu pilnie domaga sie od odpowiedzialnych za fad przestrzenny wtadz
samorzgdowych pilnego sporzgdzenia planu miejscowego, utwierdzajgcego
prawa i poczynione juz nakfady wiascicielom dziatek, a takze
zapobiegajgcemu chaosowi przestrzennemu.

— Taki, wyzej opisany stan faktyczny i prawny rozwazanego terenu, otwart
droge do wuruchomienia procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla catego analizowanego obszaru
Z jednoczesnym wygaszeniem w/wym. planu obowigzujgcego, czego efektem
jest m.in. niniejszy dokument.

W efekcie takiego stanu prawnego w obszarze objetym prognozg nie nastgpig
szybko radykalne zmiany istniejgcego tam stanu zagospodarowania terenu.
Niemniej jednak w dtuzszej perspektywie w niezabudowanym jeszcze i nie
objetym w/wym. planem miejscowym fragmencie obszaru zajs¢ mogg istotne
zmiany stanu istniejgcego tam sSrodowiska przyrodniczego, w tym m.in.
nastepujgce grozne dla srodowiska zjawiska :

— sukcesywna ekspansja i rozpraszanie zabudowy na catym rozwazanym
obszarze w sposob chaotyczny i bez poszanowania jakichkolwiek elementéw
Srodowiska,

— przeznaczanie coraz to nowych fragmentow pod niezbedng komunikacje
do chaotycznie powstajgcej zabudowy i rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci
odkomunikacyjnych,

— narastajgce konflikty spoteczne na tle ucigzliwosci odkomunikacyjnych dla
powstajgcej chaotycznie zabudowy, a takze na tle braku mozliwosci realizacji
oczekiwanego przez spoteczno$¢ wsi Kuznocin lokalnego osrodka
ustugowego,

— roslinnos¢ ruderalna zdominuje Swiat roslinny obszaru, a synantropijne
gatunki fauny dominowac bedg w swiecie zwierzecym.

4.3. Cele i przedmiot ochrony najblizej potozonych obszaréw Natura 2000.

Najblizsze objetemu niniejszg prognozg terenowi obszary specjalnej ochrony
ptakdw (OSO) i specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) potozone sg
w znacznym oddaleniu od jego granic : obszar specjalnej ochrony ptakdéw
(OSO0) i zarazem specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) o kodzie PLC-14001
p.n. ,,Puszcza Kampinoska” — ok. 13,0 km na pdétnocny-wschéd, specjalny
obszar ochrony siedlisk (SOO) o kodzie PLH-140029 p.n. ,,Kampinoska Dolina
Wisty” — ok. 11,0 km na poétnoc, obszar specjalnej ochrony ptakow (OSO)
o kodzie PLB-140004 p.n. ,,Dolina Srodkowej Wisty” — ok. 15,5 km na pétnoc i
specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO o kodzie PLH-100015 p. n. ,,Dolina
Rawki” — ok. 13,0 km na potudnie. Wzajemne powigzanie tych przyrodniczych
obszaréw chronionych zapewnia dolina rzeki Bzury, biegngca potudnikowo
ok. 280 m na wschod od analizowanego terenu, stanowigca korytarz
ekologiczny o randze krajowej w ramach krajowej sieci ekologicznej ECONET-
POLSKA. Aby zrozumie¢ charakter analizowanego terenu, jego miejsce i role
w przyrodniczym uktadzie funkcjonalno-przestrzennym, trzeba chocéby pokrétce
pozna¢ charakterystyke, a takze cele i przedmiot ochrony tychze w/wym.
obszardéw chronionych w ramach paneuropejskiej sieci Natura 2000.
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Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) i zarazem specjalny obszar
ochrony siedlisk (SOO) o kodzie PLC-140001 p.n. ,,Puszcza
Kampinoska” :

Puszcza Kampinoska jest duzym kompleksem lesnym potozonym
na Nizinie Srodkowomazowieckiej w bliskim sgsiedztwie aglomeragii
warszawskiej. Zajmuje terasy zalewowe i nadzalewowe Wisty oraz fragment
Réwniny  Btonskiej. Krajobraz tego terenu  zostat uksztattowany
ponad 12 tysiecy lat temu, gdy ptyngce z potudnia rzeki napotkaty czoto
ustepujgcego lgdolodu skandynawskiego i skierowaty sie wzdtuz niego ku
zachodowi, ztobigc szerokie na ok. 18 km koryto. Witasciwy taras Puszczy
Kampinoskiej zbudowany jest z piaskéw i zwirow rzecznych. Pod koniec epoki
lodowcowej na tachach Prawisty rozwinely sie procesy eoliczne, tworzac
wydmy, ktére siegajg do 30 m wysokosci wzglednej i prezentujg rézne formy
morfologiczne: tuki, parabole, waty, grzedy i zespoty wydmowe, przypominajgce
do ztudzenia mini tancuchy gorskie. Okoto 12,5 tysigca lat temu wydmy zostaty
utrwalone ros$linnoscig i stanowig dzi$ na powierzchni blisko 20 tysiecy ha
unikatowy na skale europejskg twor przyrodniczy. Pasy bagienne zajmujg
tereny dawnego koryta Prawisty. Wzdtuz nich ciggng sie réwnoleznikowo dwa
pasy wydm. Ok. 70% powierzchni zajmujg lasy. Na pasach wydmowych
dominujg drzewostany sosnowe z domieszkg gatunkéw lisciastych, gtéwnie
debow. Strome potudniowe i wschodnie zbocza wydm (wznoszgcych sie
miejscami do 30 m) porastajg dgbrowy Swietliste i grady. Pasy bagienne,
obecnie czesciowo osuszone, pokrywajg szuwary, turzycowiska, tgki i lasy
lisciaste, tworzgce zespoty olszowe, tegowe i grgdowe.

Gtéwnym ciekiem wodnym obszaru jest rzeka tasica z systemem
kanatéw, sposrdéd ktorych w  potudniowo-zachodniej czesci Puszczy
Kampinoskiej (najblizszej rozwazanemu terenowi) najwazniejszy jest Kanat
Olszowiecki (z odnogami : poinocng ,,A” i potudniowg ,,B”).

Obszar ochrony ,,Puszcza Kampinoska” to ostoja ptasia o randze
europejskiej (E 45). Obszar wchodzi w sktad Rezerwatu Biosfery ,,Puszcza
Kampinoska". Wystepuje tu co najmniej 43 gatunkéw ptakow z Zatgcznika
| Dyrektywy Rady 79/409/EWG i 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
Obszar wazny jako ostoja derkacza. Stwierdzono ponad 150 Ilegowych
gatunkéw ptakow, w tym rzadkie ptaki drapiezne. W okresie legowym obszar
zasiedla dzierzba rudogtowa (PCK) - co najmniej 10% populacji krajowej (C3),
bocian czarny, sowa btotna (PCK), swierszczak i trzmielojad - co najmniej 1%
populacji krajowej (C6), baczek (PCK), kropiatka, lelek i muchotéwka mata -
okoto 1% populacji krajowej; w stosunkowo duzym zageszczeniu (C7)
wystepujg: bocian bialy, derkacz, ggsiorek, lerka i srokosz. Obszar ma duze
znaczenia dla zachowania bioréznorodnosci w centralnej Polsce.
Zidentyfikowano tu 14 typéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG, z priorytetowymi lasami tegowymi i ponad 10 gatunkow
z Zatgcznika Il tej Dyrektywy. Bardzo bogata jest flora Puszczy Kampinoskiej;
opisano stgd 100 gatunkéw mchow, 150 gatunkéw porostéw, okoto 1250 gat.
roslin naczyniowych, w tym relikty postglacjalne: chamedafne pdtnocna
(Chamaedaphne calyculata) i zimoziét ponocny (Linnaea borealis); gatunki
pontyjskie: wezymord stepowy (Scorzonera purpurea i Cerasus collina)
oraz endemit Polski - brzoza czarna (Betula obscura). Wystepuje tu 69
gatunkoéw roslin naczyniowych scisle chronionych. Dobrze poznana fauna
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Puszczy szacowana jest na ok. 16000 gatunkéw. Ws$rdd bezkregowcow
opisano m.in. 180 gatunkéw pszczotowatych, 172 gat. biegaczowatych, 30 gat.
komaréw. Wsrod kregowcodw wystepuje: 13 gat. ptazow, 6 gat. gadow, 50 gat.
ssakéw, w tym trzy po udanej reintrodukcji: tos (w 1951 r.), bdbr (1980 r.) i rys
(1992 r.).

Obszar specjalnej ochrony ptakow (OSO) o kodzie PLB-140004
p-n. ,,Dolina Srodkowej Wisty” :

Obszar ochrony ,,Dolina Srodkowej Wisty” obejmuje dtugi, zachowujgcy
naturalny charakter rzeki roztokowej, odcinek Wisty pomiedzy Deblinem
a Ptockiem, z licznymi wyspami (od tach piaszczystych po dobrze uformowane
wyspy porosniete roslinnoscig zielng). Najwieksze z wysp sg pokryte zaroslami
wierzbowymi i topolowymi. Brzegi rzeki wraz z terasg zalewowg zajmujg
intensywnie eksploatowane zarosla wikliny, tgki i pastwiska, na ktorych
wypasane sg duze stada bydta. Pozostaty tu réwniez fragmenty dawnych lasow
tegowych.

Obszar ochrony ,Dolina Srodkowej Wisly” to ostoja ptasia o randze
europejskiej (E 46). Wystepuje tu co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika
| Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
Jest rowniez bardzo wazna ostoja ptakow wodno-bfotnych - gniazduje 40-50
gatunkow. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej (C3, C6) nastepujgcych gatunkow ptakow: brodziec piskliwy,
krwawodziob, mewa czarnogtowa, mewa pospolita, ostrygojad (PCK),
ptaskonos, podgorzatka (PCK), podrozniczek (PCK), rybitwa biatoczelna (PCK),
rybitwa rzeczna, sieweczka obrozna (PCK), sieweczka rzeczna (PCK),
Smieszka, zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje
bocian czarny, czajka i rycyk. W okresie wedrowek w stosunkowo wysokim
zageszczeniu (C7) wystepuje bocian czarny (do 245 osobnikéw). W okresie
zimy wystepuje conajmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego (C2 i C3)
czapli siwej i krzyzéwki; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) zimuje
gagot i bielczek; ptaki wodno-btotne wystepujg zimg w koncentracjach powyzej
20 000 osobnikow (C4). Jest to zatem réwniez obszar bardzo wazny dla ptakéw
zimujgcych i migrujgcych.

Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) nr PLH100015 p. n. ,,Dolina
Rawki” :

Obszar ochrony ,,Dolina Rawki” obejmuje fragment doliny rzeki Rawki
(prawostronnego doptywu Bzury) lezgcy miedzy Zydomicami a Bolimowem.
Potozony jest w centralnej czesci Niziny Srodkowopolskiej, na obszarze
granicznym dwoch mezoregionow: Réwniny t owicko-Btonskiej
oraz Wysoczyzny Rawskiej. Gtdwnym jego elementem jest rzeka Rawka i jej
dolina. Odcinek obszaru o dlugosci 42 km znajduje sie na terenie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Rzeka Rawka wraz ze swg doling
stanowi naturalng oS, przecinajgcg obszar parku w uktadzie potudnikowym. Jest
to jednocze$nie bardzo wazny element hydrologiczny, biocenotyczny
i krajobrazowy BPK. Rawka nalezy do nielicznych w Polsce nizowej rzek
0 naturalnym, meandrujacym korycie oraz brzegach porosnietych roslinnoscig
tegowg i tgkowaq. Liczne starorzecza i zagtebienia sg miejscem wystepowania
interesujgcej roslinnosci: wodnej, bagiennej, szuwarowej i zaro$lowej. Srednia

mgr inz. Julian Zasuwa - biegty z listy Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa nr 1342

15



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew
wies$ Kuznocin, gmina Sochaczew, powiat sochaczewski, woj. mazowieckie

szerokos¢ koryta Rawki wynosi ok. 10 m, a gtebokos¢ 1,5 m. Wzdtuz catej
Rawki wystepujg gleby bagienne, mutowo-bagienne, torfowe i murszowe.
,,Dolina Rawki” znajduje sie na obszarze trzykrotnego nasuniecia lgdolodow
pleistocenskich. Najistotniejszym byt okres zlodowacenia srodkowopolskiego
stadium Warty. Zlodowacenie to uformowato ztozong galcjalng rzezbe i budowe
geologiczng warstw przypowierzchniowych. Interglacjat mazowiecki uformowat
gtebokg i szerokg doline Rawki, wypetniong osadami rzecznymi. Obszar
,,Dolina Rawki” obejmuje trzy rezerwaty przyrody : krajobrazowo-wodny
,,Rawka” i le$ne : ,,Ruda-Chlebacz” i ,,Kopanicha”. Usytuowanie ,,Doliny Rawki”
w srodkowej czesci kraju, miedzy todzig a Warszawg, nadaje temu obiektowi
szczegollng range. Centralne potozenie, ale przede wszystkim walory
przyrodnicze tego terenu, zdecydowaty o jego miejscu w sieci ekologicznej
ECONET-POLSKA jako waznego wezta ekologicznego.

Rzeka Rawka wraz z doling i doptywami jest jednym z najcenniejszych
elementow przyrody w tej czesci Polski. Duze zréznicowanie siedlisk decyduje
0 jej bogactwie i réznorodnoéci flory i fauny. W dolinie Rawki stwierdzono ponad
540 gatunkow roslin naczyniowych, a wsréd nich co najmniej 27 gatunkow
chronionych i kilkadziesigt rzadkich w skali krajowej lub regionalnej.
Najcenniejsze z nich to starodub tgkowy (Zatgcznik II DS.), widtak wroniec
I wielosit bfekitny. Roslinnos¢ doliny Rawki buduje: 5 zespotow lesnych,
3 zespoly zaroslowe oraz 54 zespoty i zbiorowiska nielesne. Duze
zroznicowanie cechuje zbiorowiska naturalnych i pétnaturalnych tagk, szuwarow
i torfowisk. Zbiorowiska i zespoty trzech klas: Phragmitetea (szuwary wysokie
I turzycowe), Molinio-Arrhenatheretea (tgki i pastwiska wilgotne i Swieze)
oraz Scheuchzerio-Caricetea (torfowiska przejsciowe i niskie) obejmujg az 30
z ogolnej liczby 54 jednostek ros$linnosci niele$nej. Obszar ,,Dolina Rawki”
to takze siedlisko wielu cennych gatunkéw zwierzgt. Na terenie obszaru ,,Dolina
Rawki” znajdujg sie trzy rezerwaty. Dwa ws$rdd nich to rezerwaty lesne.
Rezerwat ,,Kopanicha” chroni zespoty lesne olsu, tegu olszowego, boru
bagiennego i grgdu oraz torfowisko przejSciowe z rzadkimi i chronionymi
roslinami. Stanowi on réwniez wazng ostoje zwierzat np. jest miejscem
gniazdowania bociana czarnego. Przedmiotem ochrony w rezerwacie ,,Ruda-
Chlebacz” jest teg olszowy ze stanowiskami widtaka wronca i narecznicy
szerokolistnej. Rezerwat krajobrazowo-wodny ,,Rawka” to siedlisko wielu
cennych gatunkow roslin. Sg wsrod nich takie gatunki chronione jak: grzybien
biaty, grgzel zo6tty, konwalia majowa, kukutka szerokolistna. W Rawce zyje 18
gatunkéw ryb i 1 gatunek minoga. Kilka z nich jak: gtowacz biatoptetwy, koza,
piskorz czy mindg strumieniowy; sg wymienione w Zatgczniku Il DS. Rezerwat
,,Rawka” to takze miejsce legu dla okoto 100 gatunkéw ptakéw. Na szczegdlng
uwage zastugujg tu: bak, bocian czarny, bocian biaty, btotniak stawowy,
derkacz, kropiatka czy zimorodek. Wsrod ssakéw (Zatgcznik Il DS.) zwigzanych
z rzekg wystepujg tu bobry (reintrodukowane z powodzeniem w 1983r.) i wydry.
Wyptycone starorzecza oraz ptytkie rozlewiska dosc licznie zasiedla kumak
nizinny. Niektore gatunki ptazéw, jak np.: traszka grzebieniasta (Zatgcznik II
DS.), traszka zwyczajna, zaba trawna czy moczarowa, gromadzg sie tu licznie
w okresie godowym.
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4.4. Charakterystyka istniejacego stanu i funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego z elementami opracowania ekofizjograficznego
na obszarze objetym przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

Charakteryzujgc stan srodowiska w obszarze objetym planem stwierdzi¢
nalezy, ze:

& Objety prognozg obszar nie obejmuje terenéw ani obiektow chronionych
W rozumieniu przepisow szczegolnych o ochronie przyrody. Najblizsze tereny
chronione w rozumieniu tych przepiséw, w tym takze wyzej szerzej opisane
najblizsze obszary istniejgce w ramach transeuropejskiej sieci NATURA 2000
- specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) nr PLH-100015 p.n. ,,Dolina
Rawki”, specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) o kodzie PLH-140029 p.n.
,Kampinoska Dolina Wisty” i obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO)
i zarazem specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) nr PLC-14001 p.n.
,Puszcza Kampinoska”, znajdujg sie wiele (kilkanascie) kilometrow,
odpowiednio, na potudnie i na pétnocny wschod od granic analizowanego
obszaru. Jest oczywistym, ze przy tak znacznych odlegtosciach ekosystem
analizowanego obszaru i ekosystemy w/wym. obszarow chronionych
pozostajg poza sferg jakichkolwiek, wzajemnych wptywow.

@ Na analizowanym terenie, ani w jego bezposrednim sasiedztwie
nie wystepujg przyrodnicze obiekty chronione w rozumieniu tychze samych
przepisow o ochronie przyrody, a w szczegolnosci w trakcie wizji lokalnej
w analizowanych obszarach urbanistycznych ani w ich poblizu
nie stwierdzono skupisk bytowania prawem chronionych, cennych roslin bgdz
zwierzat.

& Objety prognozg teren znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego,
w rejonie klimatycznym mazowiecko-podlaskim o przewadze wptywow
kontynentalnych, charakteryzujgcym sie nastepujgcymi danymi:

$rednia temperatura roczna - +7,9 °C

wskaznik termiczny — 23 ©

$rednia temperatura zimy — -2,5 °C

$rednia temperatura lata — +17 °C

dtugos¢ okresu wegetacyjnego — 215 dni

Srednie opady roczne — 500 mm

parowanie terenowe — > 500 + 520 mm

Srednioroczne ustonecznienie — 1600 + 1650 h/rok

roczna suma promieniowania stonecznego — 86,3 kcal/cm?
Srednia predkos¢ wiatru w zimie - 3,0 + 4,5 m/s

srednia predkos¢ wiatru w lecie - 2,5 + 3,0 m/s

rozktad kierunkdw wiatrow jest zrownowazony za wyjatkiem
przewazajgcego  kierunku zachodniego i  potudniowo-
zachodniego (35%) i zmniejszonego wystepowania wiatréw
potudniowych (6%) i pétnocnych (8%) oraz matej czestosci
wystepowania cisz (13%).

9949989899 8§ §§

& Sredni roczny poziom opadu pytu jest na niskim poziomie (ok. 82,2 g/m2/rok
przy dopuszczalnej warto$ci 200 g/m?/rok).
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& Podobnie zdecydowanie ponizej dopuszczalnej normy ksztattujg sie
Srednioroczne stezenia:

< dwutlenku azotu — 18,0 ug/m? przy normie 40 png/m3,
« tlenkdw azotu - 19,0 pg/m3,

« dwutlenku siarki - 8 pg/m?3 przy normie 30 ug/m?,

&

pytu zawieszonego — 18,0 ug/m? przy normie 75 ug/m?3 (lub 40 p
g/m? przy metodzie wagowej PM10),

+ tlenku wegla - 500 pg/md,
< benzenu - 2,5 pg/m?3 przy normie 5 ug/ms,
< ofowiu — 0,05 ug/m3.

<  Powierzchnia terenu jest prawie ptaska, dos¢ jednostajnie nachylona
na ogoélnym kierunku z zachodu na wschod. Deniwelacje sg znaczne,
bo siegajg ok. 7,30 m - od rzednej 84,30 m n.p.m. na zachodzie do 77,00 m
n.p.m. na krancu wschodnim z niewielkim obnizeniem w narozniku pétnocno-
zachodnim (w sgsiedztwie istniejgcego tam rowu melioracyjnego) do rzednej
82,00 m n.p.m..

%  Na catej powierzchni obszaru wystepujg bgdz to grunty zabudowane (Tw)
badz grunty rolne $rednich, stabych i najstabszych klas bonitacyjnych
pochodzenia mineralnego (od RIVa do RVI). Wobec powyzszego nie bedzie
wymagana zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie catego
analizowanego obszaru na cele nierolnicze.

&  Niezabudowane grunty rolne w obszarze, zwlaszcza w czesci wschodnigj
i zachodniej, ugoruja.

& Niektore dziatki ewidencyjne znajdujg sie w trakcie zabudowy
I w konsekwencji w trakcie wytgczania spod produkgcji rolne;.

& Na niewielkich fragmentach obszaru, w czesci zachodniej, wystepujg nie
zaliczone do laséw grunty zadrzewione i zakrzaczone, jednak okreslone w
ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty rolne. Drzewostan tych
fragmentédw to sosna zwyczajna pospotu z klonami jesionolistnymi
z niewielkg, domieszkg gatunkow lisciastych — czeremchy, wierzby i topoli-
osiki. Na jednym z tych fragmentow (w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2KDD) stwierdzono w trakcie wizji lokalnej pierwszy przejaw
degradacji srodowiska w postaci zdeponowanych tam wielkogabarytowych
odpadoéw komunalnych.

&  Obszar geologicznie  obejmuje  utwory  czwartorzedowe  wieku
plejstocenskiego.

& W podtozu, pod warstwg gleby i stosunkowo cienkg warstwg piaskow
pylastych i mutkdw oraz glin eluwialnych, dominujg gliny zwatowe o0 znacznej
migzszosci (plejstocen, zlodowacenie Warty, stadiat Pilicy). Tuz za
zachodnig granicg obszaru gliny te przez wiele lat byly eksploatowane i
stuzyly do produkciji cegty.

&  Przewazajgca czesC obszaru znajduje sie na terenach stosunkowo
gtebokiego zalegania woéd gruntowych (zaskoérnych), o zwierciadle tych wod
stabilizujgcym sie na przewazajgcej powierzchni obszaru na gtebokosci
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ok. 2,50 m p.p.t.. Jedynie fragment zachodni (obnizenie w poblizu
istniejgcych rowow melioracyjnych) jest obszarem, gdzie wody zaskorne
przez wiekszg czes$¢ roku zalegajg ptycej (ok. 1,00 m p.p.t.), podlegajgc
zresztg bardzo silnym wahaniom sezonowym.

Jedyny element sieci hydrograficznej na analizowanym obszarze to réw
melioracyjny przy zachodnim jego krancu, na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1ZN-WS. Roéw ten jest rowem jedynie
okresowym, t.j. prowadzgcym wody na kierunku N-S jedynie w czasie
przedwiosennych roztopéw i w okresie deszczéw o wyjgtkowym natezeniu
(w okresie wizji lokalnej przeprowadzonej przez autora opracowania dla
potrzeb niniejszej prognozy, row ten od wielu tygodni byt pozbawiony
przeptywu, ktérego Slady widoczna jednak byly na jego skarpach). Row ten
odwadnia przylegte grunty w wiekszosci rolne w zasadzie tylko w obrebie
geodezyjnym Kuznocin i uchodzi do rzeki Bzury w odlegtosci kilkuset metréw
od wschodniej granicy obszaru, jako lewobrzezny jej doptyw. Ze wzgledu na
w/wym. charakter tego rowu, a zwiaszcza jego skrajng okresowosc, row ten
nie posiada wiekszego znaczenia ekologicznego. Tylko w okresie po
wyjgtkowo intensywnych opadach deszczu lub w czasie intensywnego
topnienia sniegdw rozwazany teren odwadnia sie powierzchniowo poprze
sptyw terenowy, zgodnie z jego nachyleniem, w wiekszosci ku rzece Bzurze,
a z niewielkiej zlewni takze w kierunku wyzej opisanego rowu
melioracyjnego. W pozostatych okresach roku odwadnianie nastepuje
wytgcznie poprzez infiltracje do gruntu.

Poza w/wym. fragmentami zadrzewionymi zalesionymi, na analizowanym
obszarze zielen wysoka nie wystepuije.

Znaczne fragmenty powierzchni obszaru, zwitaszcza jego wschodnia
i centralna, niezabudowana i ugorujgca czesc, to zespot roslinnosci niskiej —
bujne pospolite trawy, chwasty, ziotorosla. Roslinno$¢ ta jest zatem typowg
roslinnoscig dla zaniedbanych terenéw zurbanizowanych — tzw. ,,roslinnoscig
ruderalng”.

Swiat zwierzecy obszaru stanowig pospolite ptaki i drobne ssaki, przewaznie
gatunki synantropijne.

Obszar w jego czesci centralnej, jest zabudowany kilkoma domami
mieszkalnymi jednorodzinnymi (nierolniczymi) w tym niektore z nich
z towarzyszgcymi im budynkami gospodarczo-garazowymi. Znajduje sie tam
takze ogrodzony teren o powierzchni ok. 0,5 ha, na ktorym zamontowane
zostaty przyrzady sportowe w ramach tzw. ,,terenowej sitowni” i zbudowana
zostata niewielka wiata wypoczynkowa.

Bezposrednio na wschéd, pétnoc i potudnie od granic analizowanego
obszaru, wzdtuz przylegajgcych do obszaru drog publicznych, znajdujg sie
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi dziatki budowlane
duzego osiedla doméw jednorodzinnych ,,Kuznocin®. Jest to zatem
zabudowa bardzo podobna do tej wystepujgcej juz czesciowo na
analizowanym obszarze.

Na zachod od obszaru znajduje sie wiekszy, kikunastohektarowy kompleks
dawnej cegielni, a nastepnie ,,dzikiego” wysypiska odpadoéw komunalnych
miasta Sochaczew, funkcjonujgcego tam przez kilkadziesigt lat, do czasu
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likwidacji i rekultywacji. Obecnie trwajg procedury, aby na tym terenie
powstata baza remontowo-magazynowa firmy eksploatujgcej maszyny do
robét ziemnych.

< W analizowanym obszarze brak jest obiektow chronionych na podstawie
przepisow ustawy o ochronie zabytkéw, m.in. stanowisk archeologicznych,
stwierdzonych w ramach prowadzonej akcji ,,Archeologiczne Zdjecie Polski”.

&  Obszar potozony jest na terenie wyposazonym w sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczno-oswietleniowg i telekomunikacyjng, a odcinki tych sieci
biegng zaréwno w pasach drég publicznych (przylegajgcych
do granic rozwazanego obszaru lub tych, ktére juz urzgdzono wewnatrz
obszaru) jak i w pasach okalajgcych te drogi.

= W czesci wschodniej obszaru, rownolegle do jego granicy biegnie
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia (15 kV) ktora
powoduje pewng degradacje terenu potozonego w jej korytarzu
technologicznym. Jednak skala tej degradacji i ograniczen w swobodzie
zabudowy i zagospodarowania terenu w jej sgsiedztwie jest znikoma.

&  Poza wyzej wymienionymi, niewielkimi w swojej skali przejawami degradacji
Srodowiska (dot. ekspansji roslinnosci ruderalnej, w tym inwazyjnych

gatunkow drzew i krzewéw, deponowanych odpadoéw komunalnych,
sgsiedztwa dawnego wysypiska odpadéw komunalnych o nieznanym stopniu
jego rekultywacji i linii elektroenergetycznej 15 kV), na analizowanym
obszarze nie stwierdza sie zadnych innych, wiekszych przejawow

degradacji srodowiska przyrodniczego. Wprost przeciwnie, catos¢ obszaru
znajduje sie w srodowisku stosunkowo mato przeksztatconym, naturalnym
i predysponowanym do petienia funkcji o duzych wymaganiach
Srodowiskowych, n. p. proponowanej planem na catej powierzchni obszaru
funkcji mieszkaniowej (z dwiema drogami publicznymi, biegngcymi wewnatrz
obszaru, wsrod ktorych jedna bedzie zakonczona placykiem do zawracania
pojazdow).

&  Biorgc pod uwage wieloletnie funkcjonowanie analizowanego obszaru jako
terenu, na ktérego istotnych fragmentach od lat funkcjonujg zabudowane
i zagospodarowane dziatki w ramach osiedla zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej oraz to, ze w aktualnym stanie nie stwierdza sie tam
powazniejszych przejawdw zagrozen dla srodowiska przyrodniczego, nalezy
podkresli¢ duzg odporno$é wytworzonego w analizowanym terenie lokalnego
ekosystemu na degradacje pod warunkiem utrzymania dotychczasowego
lub tylko nieco zwigekszonego stopnia ingerencji w srodowisko. Ekosystem
ten ma jednak stosunkowo matg zdolnos¢ do regeneracji, gdyz juz samo
zaniechanie rolniczego wykorzystywania spowodowato poczatki jego
degradacji, ktore bedg miaty tendencje do pogtebiania sie.

Ponizsze fotografie obrazujg najistotniejsze z przyrodniczego punktu widzenia
cechy analizowanego obszaru :
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Fot. 1 Widok obszaru objetego projektem planu od strony wschodniejj, wzdtuz
drogi gminnej w terenie 1KDD. W gtebi i w gorze — linia 15kV, w tle — budynki
jednorodzinne w centrum terenu 1MN-U.

I

e 5 Qi

Fot. 2 Widok terenéw 1MN-U i 1KDD od zachodu. W tle — dolina Bzury z
bogatg obudowg biologiczng i ko$ciotem-dominantg na prawym brzegu.
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Fot. 3 Widok terenéw 1U i 1KDD od wschodu. W tle po lewej — zadrzewienia w
2MN-U, w tle po prawej — budynki na pétnoc od obszaru objetego planem.

- ol

e

Fot. 4 Teren bytego wysypiska odpadéw komunalnych na potudnie od obszaru
objetego planem z bogatg roslinnoscig ,,ruderalng”.
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Fot. 5 Widok poczatkéw ,,dzikiego” wysypiska odpaddéw w terenie 2KDD. W tle
— zadrzewienie w terenie 2MN-U.

Fot. 6 Widok w gére ,,suchego” rowu melioracyjnego w terenie 1ZN-WS z
bogatg obudowa biologiczna.
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Fot. 7 Widok terenu 2MN-U (po prawej) od zachodu zbogatm ekspnsnym

zadrzewieniem (przewaznie klony jesionolistne) i zakrzewieniem.

Tabela nr 1 : Waloryzacja srodowiska przyrodniczego i jego przydatno$ci dla

zagospodarowania przestrzennego

Element Waloryzacja obszaréw objetych Przydatno$c¢ dla potrzeb
Srodowiska prognozg zagospodarowania
przyrodniczego przestrzennego
KLIMAT Klimat umiarkowanie wilgotny, o | Petna przydatnos¢ dla
cechach klimatu przej$ciowego, potrzeb budownictwa i
dobre ustonecznienie, przewaga innych form
cyrkulacji zachodniej przy zagospodarowania.

umiarkowanej i niskiej predkosci
wiatréw, temperatura srednia
+7,99C przy amplitudzie rocznej
21,4°C, okresowo niedostateczna
ilos¢ opadow; Srednia zima i
dtugie lato. Niewielkie
zréznicowanie mikroklimatyczne
przy braku wybitnych walorow
mikroklimatycznych.

Mezoklimat réwninnej wysoczyzny
polodowcowej, 0 wysokim
nastonecznieniu i zwiekszonych
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dobowych réznicach temperatury;
dobre przewietrzanie; okresowe
niedobory wody w glebie

RZEZBA Nieznaczne zrdéznicowanie Petna przydatnosc dla
TERENU morfologiczne i hipsometryczne potrzeb gospodarczych a
typowe dla rowninnej wysoczyzny | zwlaszcza dla
polodowcowej w obszarze budownictwa.
staroglacjalnym.
Brak form godnych ochrony
krajobrazowej lub jako elementéw
przyrody nieozywione;.

WODY Brak elementow sieci Przydatnosc¢ dla potrzeb
hydrograficznej. Odwadnianie budownictwa — bez
powierzchniowe i poprzez ograniczen.
infiltracje go gruntu. Brak
obszaréw zagrozenia
powodziowego.

WODY Woda gruntowa przez wiekszg Petna przydatnosc dla

GRUNTOWE czesé roku w postaci poziomu budownictwa z
wodonosnego na gtebokosci preferencjg dla
1,00+2,50 m ppt., okresowa niepodpiwniczonych
redukcja pierwszego poziomu obiektow.
wodonos$nego.

GLEBY Na przewazajgcej powierzchni Petna przydatnos¢
obszaru wystepujg badz to grunty | gruntéw dla potrzeb
zabudowane (Tr) badZz | gospodarczych.
grunty rolne $rednich, stabych i
najstabszych klas bonitacyjnych
pochodzenia mineralnego (od
RIVa do RVI).

KRAJOBRAZ Krajobrazy w powszechnym typie | Petna przydatno$c¢ dla

krajobrazéw nizinnych,
réwninnych, peryglacjalnych,
pozostajgcej poza obszarami
chronionego krajobrazu.

Brak podstaw do ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazu.

budownictwa bez
potrzeby ograniczen
zwigzanych z ochrong
krajobrazu.

FLORA | FAUNA

Na niemal catym obszarze
wystepujgca wyspowo roslinnos¢
segetalna i czesciowo ruderalna -
zbiorowiska synantropijne i
antropogeniczne bez wartosci
przyrodniczej. Na niewielkich

Petna przydatnosc dla
potrzeb gospodarczych i
budownictwa bez
potrzeby kompensaciji.

Drzewostan wysoki i
zakrzaczenia w czesci (w
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fragmentach drzewostan wysoki i | terenie oznaczonym

zakrzaczenia - w ztej kondycji 1ZN-WS) do zachowania
zdrowotnej. i konserwacji jako zielen
osiedlowa.

Walory faunistyczne niskie w
zakresie fauny stale bytujgce;j.

5. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
I negatywne.

5.1. Skutki wplywu ustalen analizowanego planu na poszczegdlne
elementy srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami

na te elementy.

Sformutowane w projekcie objetego niniejszg prognozg planu zasady ochrony
Srodowiska i wskazniki, ktére bedg musiaty byC przestrzegane w trakcie
realizacji nowego sposobu zagospodarowania oraz uzytkowania terenu,
przedstawiajg sie nastepujgco :

Zakazuje sie realizacji obiektdw moggcych znaczgco oddziatywac

na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, zaréwno tych
,,moggcych zawsze znaczgco oddziatywaC na Srodowisko” jak itych
»,moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko”,

za wyjgtkiem sieci iurzgdzen <z zakresu fgcznoSci publicznej
spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych;

Ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum
50%.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych — wedtug wymagan przepisow odrebnych.

Przy zachowaniu przepisow odrebnych dopuszcza sie wykorzystywanie
dla potrzeb grzewczych i technologicznych niskospalinowych

I bezspalinowych czynnikéw energetycznych, w tym odnawialnych Zrodet
energii.

Ustala sie zasade gromadzenia odpaddéw statych o charakterze
komunalnym w indywidualnych pojemnikach przystosowanych

do segregacji tych odpadéw z ich okresowym wywozem w ramach
systemu utylizacji odpaddéw gminy Sochaczew, a takze zasade,

ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu przepisow
odrebnych), zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug , podlegajg utylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatajgce w oparciu o przepisy odrebne.

— Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenow utwardzonych
odprowadzac
do ziemi przy zachowaniu wymagan przepisow odrebnych, przy czym
preferuje sie gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach retencyjnych
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(otwartych lub zamknietych) z mozliwo$cig jej wykorzystywania w obrebie
obszaru do celéw sanitarno-porzgdkowych, nawodnieniowych
przeciwpozarowych.

— WysokoS$c¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych
w terenie 1U wynosi¢ bedzie maksymalnie 12,00 m, a wysokoS¢
budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy jako towarzeszacych
budynkowi mieszkalnemu — maksymalnie 6,00 m.

— Wielkosc tgcznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku
do powierzchni kazdej dziatki budowlanej ustala sie na maksymalnie
40%.

— Zabudowa ustugowa w terenach 1MN-U i 2MN-U nie moze naruszyc
mieszkaniowego charakteru dziatki budowlanej, a tgczna powierzchnia
uzytkowa pomieszczen ustugowych, w tym takze powierzchnia uzytkowa
lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dziafce.

— Budynki gospodarcze i garaze w terenach 1MN-U i 2MN-U nie mogg
naruszy¢ mieszkaniowego charakteru dziatki budowlanej, a tgczna
powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych i garazowych
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dziafce.

— Zakazuje sie realizacji ustug o charakterze poligonowym.

— Elementy komunikacji stuzgce pieszym oraz dojScia do budynkow
z pomieszczeniami ustugowymi nalezy przystosowac dla potrzeb osob
Z niepetnosprawno$ciami.

Analize prognozowanego w oparcie o doswiadczenie autora opracowania wptywu
ustalen tak uksztattowanego projektu planu na poszczegoélne elementy srodowiska
przyrodniczego zobrazowano w formie zamieszczonej nizej macierzy
oddziatywania. Przyjeto przy tym 2-stopniowg skale dla wptywu pozytywnego
i 3-stopniowg dla negatywnego o nastepujgcych oznaczeniach :

bw - bez wptywu,

np - niewielki wptyw pozytywny,

dp - znaczny wptyw pozytywny,

nn - nieistotny wptyw negatywny,

dn - znaczny wptyw negatywny,

zn - zagrazajgcy wptyw negatywy.

Element $rodowiska Oddziatywanie planu sporzgdzanego
przyrodniczego : dla nastepujgcych grup obszarow :
1IMN-U, 2MN-U i 1KDD i 2KDD 1ZN-WS
1U
Powietrze nn nn dp
Powierzchnia ziemi nn nn bw
(z glebg)
Wody powierzchniowe nn dn np
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Wody podziemne bw bw bw
Swiat zwierzecy nn dn dp
i roslinny
(z réznorodnoscig
biologiczng)

Klimat bw bw np
Zasoby naturalne bw bw bw
Krajobraz np np np
Zabytki bw bw bw
Dobra materialne np dp bw
Ludzie i ich zdrowie np dp dp

5.2. Skutki zwigzane z ryzykiem wystgpienia powaznych awarii jako
oddzialywania skumulowanego, krétkoterminowego
i chwilowego.

Realizacja ustalen projektu planu w odniesieniu do obszaru zwieksza ryzyko
zaistnienia stanu nadzwyczajnego zagrozenia srodowiska (zwanego w obecnej
nomenklaturze stanem powaznej awarii) w stopniu minimalnym. Stwierdzenie
takie jest uprawnione, gdyz plan dotyczy wytgcznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz nieucigzliwej zabudowy ustugowej (ewentualnej
i realizowanej juz w terenie 1U), a taki rodzaj zabudowy i zagospodarowania
terenu zarowno w fazie budowy jak i eksploatacji, a nawet likwidacji nie zawiera
czynnikéw, ktére mogtyby to zagrozenie stworzy¢. Ryzyko to na pewno nigdy
nie bedzie wieksze niz to, ktore jest zwigzane chociazby z eksploatacjg drog
gminnych, przylegajacych do analizowanego terenu.

6. Ocena ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

6.1 Ocena ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym.
Poniewaz zdaniem autora niniejszego opracowania uzasadniona byta
rezygnacja z opracowania ekofizjograficznego (z powoddéw, o ktorych
mowa w p. 1 niniejszej prognozy) to i ocena projektu planu w zakresie
tego zagadnienia jest zbedna.

6.2 Ocena ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym z aktami o utworzeniu
obszarow i obiektéw chronionych i zatwierdzeniu planéw ochrony.
Analizowany  projekt  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew w petni respektuje wszystkie
funkcjonujgce w obrocie prawnym akty prawne wydane w trybie
przepisow ustawy o ochronie przyrody w celu zapewnienia ochrony
wymagajgcych tego obszarow i obiektow.
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6.3 Ocena ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem skutecznosci ochrony obiektow
i obszaréw objetych szczegélnymi formami ochrony przyrody.
Poniewaz w granicach obszaru, ktérego dotyczy analizowany projekt
planu, ani w zasiegu potencjalnych wplywéw na $rodowisko
przyrodnicze jako skutku realizacji ustalen tegoz planu nie wystepuja
obszary ani obiekty objete szczegdlnymi formami ochrony przyrody to
ocena projektu planu w zakresie tego zagadnienia moze by¢ pominieta.
W szczegodlnosci poza zasiegiem potencjalnych wptywoéw na
Srodowisko znajdujg sie wszystkie trzy wyzej szeroko opisane,
istniejgce w ramach sieci NATURA 2000, najblizsze obszary specjalnej
ochrony ptakéw (OSO) i specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) :
obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) i zarazem specjalny obszar
ochrony siedlisk (SOO) o kodzie PLC-14001 p.n. ,,Puszcza
Kampinoska”, obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) o kodzie PLB-
140004 p.n. ,,Dolina Srodkowej Wisly”, specjalny obszar ochrony
siedlisk (SO0) o kodzie PLH-140029 p.n. ,,Kampinoska Dolina Wisty”
i specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) o kodzie PLH-100015 p. n.
,,Dolina Rawki”.

6.4 Ocena ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pod katem skutecznosci ochrony réznorodnosci
biologicznej.
Z analizy przeprowadzonej w p. 5.1. niniejszego opracowania wynika,
ze realizacja ustalen projektu planu w niewielkim stopniu wptynie
negatywnie na swiat roslinny i zwierzecy w odniesieniu do fragmentow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ewentualng nieucigzliwg zabudowg ustugowg. Stwierdzi¢ jednak
mozna, ze niezbyt duza réznorodnos¢ gatunkowa wystepujgca
w obszarze (ze wzgledu na jego wyzej opisany istniejgcy stan
zagospodarowania) zostanie zachowana. Stanie sie tak dlatego,
ze przewidywana do realizacji zieleh przydomowa (na wymaganych
ustaleniami planu powierzchniach biologicznie czynnych, ustalonych
w analizowanym projekcie planu wedtug wskaznika minimum 50%)
sprzyjaé bedzie tej réznorodnosci. A zatem ocena ustaleh projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod katem
skutecznosci ochrony roznorodnosci biologicznej moze by¢ jedynie
pozytywna.

6.5 Ocena ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zachowania waloréw krajobrazu.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu wiekszego wptywu na
szeroko pojmowany krajobraz nie bedzie miata. Z analizy
przeprowadzonej w p. 5.1. niniejszego opracowania wynika,
ze realizacja ustalen projektu planu w niewielkim stopniu wptynie
pozytywnie na krajobraz. Poprzez sformutowane warunki stuzgce
tadowi przestrzennemu (regulujgce linie zabudowy, wysoOKoSci
budynkow, parametry dachdéw i.t.p.) zapobiegnie chaotycznej
zabudowie, deprecjonujgcej krajobraz, ktora juz data pierwsze ,,efekty”
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na analizowanym obszarze. Ustalenie na stosunkowo wysokim
poziomie (50%) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
rébwniez zmieni krajobraz w niewielkim stopniu poprzez optyczne
zamaskowanie zielenig zwiekszenia intensywnosci zabudowy.
Realizacja  budynkéw  mieszkalnych wraz z  ewentualnymi
towarzyszacymi  im  budynkami  gospodarczymi, = garazowymi
lub ustugowymi, na warunkach bardzo rygorystycznie sformutowanych
w projekcie planu, odbywajgca sie obecnie, gdy dostepne sg
nowoczesne i proekologiczne technologie i materiaty wykonczeniowe
na pewno ,,per saldo” nie pogorszy, a by¢ moze nawet poprawi walory
krajobrazowe. Takze zawarte w projekcie ograniczenie maksymalnej
wysokoséci  budynkéw  uchroni przed powstaniem  obiektéw
dysharmonizujgcych z otoczeniem swojg skalg. A zatem w tym zakresie
analizowany projekt ocenic¢ trzeba pozytywnie.

6.6 Ocena ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pod katem prawidtowosci proporcji pomiedzy
terenami o réznych formach uzytkowania.

Ustalenie na stosunkowo wysokim poziomie (minimum 50%) wskaznika
procentowego powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug
lub zabudowy ustugowej (t. j. dla ok. 80% powierzchni analizowanego
obszaru), utrzymanie duzej czesci istniejgcych zadrzewien i zakrzaczen
jako ,,zieleni naturalnej” na pewno pozwoli zachowa¢ rownowage
przyrodniczg na caltym rozwazanym obszarze. Zatem i w zakresie tego
zagadnienia projekt planu ocenia sie pozytywnie.

7. Charakterystyka mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu

zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko.

Wskazane i mozliwe do zastosowania sg nastepujgce rozwigzania :

& Uzywanie do celdw grzewczych wytgcznie kottdw V generacji, opalanych

gazem ziemnym, gazem propan-butan, pelletem, a takze odnawialnych
zrodet energii  (kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych, pomp
ciepfa) lub elektrycznych urzgdzen grzewczych.

& Wywozenie Sciekéw z ,,szamb” tylko na oczyszczalnie miasta Sochaczewa,

t. j. na oczyszczalnie wyposazong w zbiorniki usredniajgco-napowietrzajgce.

& Realizacja nowych nasadzen drzew i krzewow na wszystkich fragmentach

8.

terendow 1MN-U i 2MN-U i 1U nie przewidzianych do zabudowy
lub utwardzenia.

Ewentualne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projekcie planu z uzasadnieniem ich wyboru (wraz z opisem metody
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru) albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.
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Opierajgc sie zwtaszcza na analizie zobrazowanej w p. 5.1. niniejszego
opracowania, z ktorej wynika m.in., ze w wyniku wdrozenia projektu planu na
analizowanym obszarze zaden 2z elementéw $rodowiska nie zostanie
zagrozony, mozna uznac, ze ustalenia projektu planu spetniajg wymogi ogolinej
zasady rozwoju zrownowazonego jakg nalezy sie kierowaé przy wszelkich
dziataniach prorozwojowych, zwigzanych z ingerencjg w srodowisko. Nie ma
wiec potrzeby korygowania ustalen analizowanego projektu planu, ani tym
bardziej poszukiwania rozwigzan alternatywnych. Takze sam projektowany plan
(w przypadku jego wdrozenia) bedzie z punktu widzenia oddziatywania na
Srodowisko lepszym od tzw. ,,opcji zerowej” (polegajgcej na pozostawieniu
istniejgacego na czesci obszaru planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew, obowigzujgcego na ok. 80% powierzchni obszaru, a takze sytuacji
prawnej braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
pozostatej powierzchni), co zresztg zostato wykazane w niniejszej prognozie.
Przy przeprowadzaniu analiz na potrzeby niniejszej prognozy, a zwtaszcza przy
formutowaniu wnioskdéw odnosnie wptywu analizowanego dokumentu na
srodowisko nie wystepowaty trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub
luk we wspotczesnej wiedzy. Objety prognozg plan i jego (takze dalekosiezne)
skutki dla sSrodowiska czesto wystepujg bowiem w praktyce dziatania
samorzagdow gminnych, mieszczg sie rowniez w doswiadczeniu zawodowym
autora niniejszego opracowania. Podkreslic jednak nalezy, ze ciggle jest to
wstepny etap przygotowania do zmiany zagospodarowania terenu, nie
wymagajacy jeszcze tak szczegotowych okreslen, analiz i ocen wplywu na
Ssrodowisko jakie sg adekwatne dla etapu prognozowania wptywu konkretnego,
zaprojektowanego zespotu budynkéw i innych towarzyszgcych obiektow
budowlanych.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji projektu planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Na obecnym etapie przygotowania do zmiany zagospodarowania terenu
nie wystepuje potrzeba formutowania jakichs szczegdlnych propozycji
odnosnie przewidywanych metod analizy skutkow realizacji projektu planu
oraz czestotliwosci przeprowadzania takiej analizy. Najblizszg w czasie
okazjg dla rozwazenia skutkow realizacji analizowanego projektu planu bedzie
okresowa ocena stopnia aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktorg Wéjt Gminy Sochaczew na mocy art. 32 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest zobowigzany
przeprowadzac nie rzadziej niz raz w okresie kadencji samorzgdu. Takg metode
I tryb Sledzenia skutkow realizacji przedmiotowego planu uznaje sie
za adekwatng dla potozenia i specyfiki terenu planem objetego i przedmiotu
jego ustalen.

10. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Wykonujgc uchwate Rady Gminy Sochaczew o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew, obejmujgcego fragment wsi Kuznocin, Wéjt Gminy Sochaczew
jako organ sporzgdzajgcy plan przygotowat (przy udziale uprawnionego
urbanisty) stosowny projekt planu. Podkreslic przy tym nalezy, ze jest to
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.,projekt planu”, a nie ,,projekt zmiany planu”, ktéry nie ,,zmieni”, a ,,zamieni”

w catosci plan zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcy na tym terenie
(ok. 80% catosci obszaru objetego projektem). Tego rodzaju dokument przed
jego uchwaleniem przez Rade Gminy wymaga przeprowadzenia w stosunku do
niego strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach tej oceny wykonuje sie m. in. prognoze oddziatywania na srodowisko
projektowanego planu i bedgcych jego konsekwencjg dopuszczonych nim
zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu. Zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w tej prognozie uzgodnity organy, ktére
w nastepnej kolejnosci bedg opiniowac projekt planu wraz z dotgczong do niego
prognozg. Prognoza objeta zaréwno teren, ktérego bezposrednio dotyczy
projektowany plan, jak i obszar potencjalnego znaczgcego oddziatywania tego
planu. Istotg prognozy byto poréwnanie skutkow dla srodowiska wynikajgcych

z wdrozenia na terenie objetym prognozg ustalen projektu planu

z dopuszczalnymi skutkami z punktu widzenia koniecznosci zachowania
rownowagi przyrodniczej i na tej podstawie sformutowanie wnioskéw pod
adresem projektu planu odnosnie dopuszczenia go do dalszych etapéw
procedury planistycznej, poprzedzajgcej jego zatwierdzenie przez Rade Gminy
Sochaczew. W efekcie prognozowania stwierdzono :

— Ze wzgledu na specyfike samego projektu planu (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem wytgcznie ustug o0 ucigzliwosci
ograniczonej do granic wiasnosci, ustugi niewielkiej swietlicy wiejskiej na
wydzielonym terenie i drogi osiedlowe), a takze biorgc pod uwage specyfike
potozenia terenu objetego projektem, brak jest jakiegokolwiek, nawet
potencjalnego wptywu, na istniejgcy system obszardéw i obiektdow chronionych
w trybie przepisow o0 ochronie przyrody, w tym na obszary NATURA 2000.

— Przeprowadzona  analiza  projektu planu nie  zasygnalizowata
niebezpieczenstwa duzego negatywnego, a tym bardziej zagrazajgcego,
wptywu wynikajgcego z wdrozenia projektu planu na poszczegoélne
komponenty srodowiska.

— Projekt planu z punktu widzenia ochrony $rodowiska kwalifikuje sie

do dalszych etapéw procedury majgcej na celu jego zatwierdzenie przez
Rade Gminy Sochaczew bez potrzeby jego korygowania.
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