UCHWALA NR LXX/380/2024
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla
fragmentu wsi Kuznocin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pdZniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
pOzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwalg nr XLV/242/2022 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 27 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentu
wsi Kuznocin, Rada Gminy Sochaczew, uchwala co nastgpuje :

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew” zatwierdzonego uchwala
nr LVIII/293/2014 Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Kuznocin w gminie Sochaczew, stanowigcego obszar oznaczony na rysunku
planu, bedgcym zalgceznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami : 1IMN-U,
2MN-U, 1U, 1IKDD i 1ZN-WS.

3. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 w/cyt. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi
na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla :

1)  granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;;

4)  zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czescig s :

1) Czgsé graficzna (rysunek planu - sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowe] w skali 1:1000, pochodzacej z zasoboOw Starostwa
Powiatowego w Sochaczewie), stanowigca zalacznik nr 1;



2)

3)

3)

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2;

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, stanowigce zalacznik nr 3;

Dane przestrzenne odnoszace si¢ do niniejszego planu, stanowiace
zalgcznik nr 4.

5. llekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy
Sochaczew, o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry  stanowig ustalenia niniejszej uchwaly
(wraz z zalgcznikami), o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci
polozone w granicach niniejszego planu miejscowego;

tereniec — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami
rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowego, nieruchomosci lub ich
czesci, dla ktéorych zostaly okreslone planem miejscowym rézne
przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaly
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego
planu symbolami cyfrowo-literowymi;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
ich aktami wykonawczymi, innych niz stanowiaca podstaw¢ prawna
podje¢cia niniejszej uchwaty ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly, a
dotyczace obszaru objetego planem lub przedmiotu jego ustalen;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
zespol dzialan mozliwych do realizacji na danym terenie na warunkach
opisanych w tekscie planu i okreslonych symbolem literowym na
rysunku planu;

funkcji _podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienie do
realizacji na dzialce budowlanej obiektow budowlanych lub form
zagospodarowania wskazanych w przeznaczeniu terenu, ktore musza by¢
wylgczne lub co najmniej musza przewazaé¢ na dzialce budowlanej na
warunkach opisanych w tekscie planu;

funkcji_uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienie do
realizacji na dzialce budowlanej obiektow budowlanych lub form
zagospodarowania wskazanych w przeznaczeniu terenu, innych niz w
funkcji  podstawowej, ktore wuzupeliaja lub wzbogacajg funkcje
podstawowa i nie mogg by¢ wylaczne ani nie mogg dominowaé
(przewaza¢) na dzialce budowlanej, z ograniczeniami opisanymi w
tekscie planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na
rysunku planu, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku bez jej
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przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej przyleglej drogi, i ktora
nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, wykusz,
schody, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych
wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza odleglosci 1,5 m;

10) wskazniku powierzchni _biologicznie czvnnej — nalezy przez to
rozumie¢ parametr wyrazony w procentach, bedacy ilorazem sumy
powierzchni wszystkich fragmentéw dziatki budowlanej, na ktérych
wystepuje grunt rodzimy pokryty roslinno$cia lub woda powierzchniowa,
do powierzchni calej dziatki budowlanej, pomnozonym przez 100;

11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
uzytkowane lub przystosowane do uzytkowania na cele dzialalnosci
wymienionej w klasyfikacji dzialalnosci ustugowej obowiazujacej w
przepisach podatkowych, nie stwarzajace zagrozenia zdrowia ludzi, nie
obnizajgce estetyki otoczenia i nie pogarszajgce jakosci zamieszkania w
otoczeniu, z wykluczeniem dziatalnosci ustugowej z zakresu: obstugi
komunikacji samochodowej, logistyki i spedycji, handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 100 m?, szpitalnictwa i opieki weterynaryjnej;

12) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach — nalezy przez to rozumie¢
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu dojscia piesze
i dojazdy, zapewniajace obsluge komunikacyjng terenow inwestycji;

13) uslugach o charakterze poligonowym - nalezy przez to rozumiec taka
dzialalnos¢ ustugows, ktora wymaga skladowania materialow 1 towarow
na otwartym terenie;

przy czym pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy
rozumieé zgodnie z ogolnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Nastepujgce oznaczenia graficzne i oznaczenia na rysunku planu sg
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (wraz z symbolem liczbowo-literowym
przypisanym do poszczeg6lnych terendw ograniczonych tymi liniami),

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowe poszczegllnych terenow  okreslajgce ich
przeznaczenie;

5) granice korytarza elektroenergetycznego;
6) charakterystyczne wymiary zamieszczone na rysunku planu.

Pozostale, nie wymienione w ust. 6, elementy rysunku planu, w tym tres¢
podkladu mapowego oraz granice Korytarza elektroenergetycznego polozone
poza granicami obszaru objetego planem, maja charakter informacyjny i nie sg
obowiazujgcymi ustaleniami planu.



ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO, ZASAD
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENU I GABARYTOW OBIEKTOW.

§ 2. 1. Ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunku planu bedacym zalgcznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaly symbolami IMN-U i 2MN-U przeznaczone s3
do utrzymania istniejacej i realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami parkingowymi, dojsciami i dojazdami, elementami infrastruktury
technicznej i obiektami malej architektury - jako funkcji podstawowej, a takze
zabudowy ustugowej - jako funkcji uzupelniajacej, przy zachowaniu nastgpujacych
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy,
wskaznikow zagospodarowania terenu i gabarytéw obiektow:

1) Zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng realizowa¢ w formie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych, parterowych, z
dopuszczeniem poddaszy uzytkowych, przy czym ustala sig, ze:

a) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkoéw (mierzonego od sredniego
poziomu terenu przed elewacja frontowa budynku) wynosi¢ bedzie
maksymalnie 1,00 m,

b) dachy budynkow beda dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
w granicach 20° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu,

¢) wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ bedzie maksymalnie 10,00 m;

2)  Niezbedne w obrgbie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia
gospodarcze i garaze realizowa¢ w ramach kubatury budynku mieszkalnego
lub w formie budynkow wolnostojacych parterowych, przy czym ustala sig:

a) tgczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych 1 garazy
nie moze przekroczy¢ 30% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynkow gospodarczych i garazy (mierzona
od éredniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku) wynosic¢
bedzie maksymalnie 0,50 m,

¢) dachy budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 20° + 45° 1
pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub
stonowanych odcieni grafitu lub brazu, pokryte tym samym materialem, co
budynek mieszkalny, a w przypadku sytuowania budynku bezposrednio przy
granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy,

d) wysokos$¢ zabudowy wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m;

3) Zabudowe ustugowa realizowac jako wydzielone pomieszczenia w ramach kubatury
budynku mieszkalnego lub w formie budynkoéw wolnostojacych, towarzyszacych
budynkowi mieszkalnemu na dzialce budowlanej, przy czym ustala sig, ze:



4)

3)

6)

7

8)

9)

a) w przypadku realizacji pomieszczen ustugowych w ramach kubatury budynku
mieszkalnego lub jako wolnostojacego budynku ustugowego towarzyszgcego
budynkowi mieszkalnemu na dzialce budowlanej, zabudowa ustugowa nie
moze naruszy¢ mieszkaniowego charakteru dziatki budowlanej, a Igczna
powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 30%
sumy powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce,

b) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku ustlugowego wysokosé
posadowienia parteru budynku (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50 m,

¢) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku ustugowego towarzyszgcego
budynkowi mieszkalnemu na dzialce budowlanej dach budynku ustala si¢
jako symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci
dachowych w granicach 20° + 45°, o wysokosci zabudowy nie wyzszej niz
6,00 m i o pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej
lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu, z tego samego materialu co
budynek mieszkalny, a w przypadku sytuowania budynku bezposrednio przy
granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy,

d) zakazuje sig¢ realizacji ustug o charakterze poligonowym;

Istniejace w terenach budynki mieszkalne, gospodarcze, garazowe lub ustugowe
dopuszcza si¢ do zachowania nawet, jesli spelniajg tylko niektore sposrod
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych niniejszym planem.
Budynki te mogag by¢ poddawane zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie,
rozbudowie i nadbudowie w zakresie nie kolidujgcym z ustaleniami niniejszego
planu;

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow
ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki - w przypadku budynku
zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy i przy zachowaniu
innych ustalen planu;

Przy zachowaniu przepisow odrgbnych dopuszeza si¢ realizacj¢ niezbednych do
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej drog wewnetrznych lub
niewyznaczonych dojs¢ i dojazdow;

Wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni
kazdej dziatki budowlanej ustala si¢ na maksymalnie 40%;

Minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na ,,0,1”, a maksymalng
intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na ,,0,87;

Minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala sig
na 1000 m?.

2. Ustala sie, ze teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD przeznaczony
jest do utrzymania i realizacji drogi publicznej gminne;j klasy ,,dojazdowa”, przy zachowaniu
nastepujacych zasad i warunkow jego zagospodarowania:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,00 + 12,00 m, zgodnie z rysunkiem

planu i zamieszczonymi na nim charakterystycznymi wymiarami;

2) Ustala sie¢ realizacje jednej jezdni o szerokosci 5,00 m + 6,00 m i co najmniej

jednostronnego chodnika o szerokosci minimum 2,00 m;
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3) W obrebie linii rozgraniczajacej tego terenu, oprocz jezdni 1 chodnika, dopuszeza si¢
realizacj¢ zatok parkingowych wzdluz jezdni, drogi rowerowej, zieleni
izolacyjnej, obiektow matlej architektury i infrastruktury technicznej wszystkich
rodzajow.

3. Ustala sie, ze teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1U przeznaczony jest do utrzymania istniejacej i realizacji projektowanej zabudowy
uslugowej, zapewniajacej w szczegdlnosci rekreacje 1 wypoczynek oraz umozliwiajace]
organizacj¢ dzialan integrujacych spolecznie czlonkow lokalnej spolecznosci, wraz z
niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami
parkingowymi, doj$ciami i dojazdami, elementami infrastruktury technicznej i obiektami
matej architektury, przy zachowaniu nastgpujacych zasad 1 warunkow jego
zagospodarowania:

1) Zabudowe ustugowa realizowa¢ w formie budynkow wolnostojacych,
parterowych, z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych, przy czym ustala sig, ze:

a) wysokos¢ posadowienia parteru budynkéw wolnostojacych (mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku) wynosié
bedzie maksymalnie 1,00 m,

b) wysokos¢ zabudowy wynosié bedzie maksymalnie 12,00 m,

¢) dachy budynkow beda dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci w granicach 20° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalne;
dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu;

2) Niezbgdne w obregbie zabudowy ushugowej pomieszczenia gospodarcze 1 garazowe
realizowa¢ w ramach kubatury budynku ustugowego lub w formie budynkow
wolnostojacych parterowych, przy czym ustala sig, ze:

a) laczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych 1 garazy
nie moze przekroczy¢ 30% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub
garazowych (mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50 m,

¢) dachy wolnostojgcych budynkéw gospodarczych lub garazowych ustala sig
jako dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych w
granicach 20° + 45° i pokryciu dachowym z tego samego materiatu i w tym
samym kolorze, jak pokrycie dachéw budynkow ustugowych,

d) w przypadku sytuowania budynku wolnostojacego bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dach jednospadowy,

e) wysokos¢ zabudowy wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m;

3) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki - w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w
strong tej granicy i przy zachowaniu innych ustalefi planu;

4) Wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do
powierzchni  dzialki budowlanej lub terenu objgtego projektowanym
zagospodarowaniem ustala si¢ na maksymalnie 40%;



5) Minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na ,,0.17, a maksymalng
intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na ,,0,8™;

6) Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala sig
na 2000 m2.

4. Ustala sie, ze teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN-WS,
przeznaczony jest do utrzymania i realizacji zieleni naturalnej — jako funkcji
podstawowej i wod $rodladowych — jako funkcji uzupetniajacej, przy zachowaniu
nastepujacych zasad i warunkow jego zagospodarowania:

1)  Wyklucza si¢ realizacj¢ budynkdow;

2)  Zielen naturalng nalezy ksztaltowaé¢ z wykorzystaniem drzew i krzewdw sposrod
gatunkoéw wystepujacych w rodzimej przyrodzie, usuwajac gatunki inwazyjne.
Ewentualna wycinke istniejgcego drzewostanu z gatunkéow rodzimych nalezy
ograniczy¢ do przypadkéw wynikajacych z potrzeb jego utrzymania i
konserwacji;

3)  Nakazuje si¢ utrzymanie funkcjonowania istniejacego rowu melioracyjnego, z
prawem do jego przykrycia lub zarurowania, przy zachowaniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4)  Przy zachowaniu przepisow odrebnych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
wodnych i obiektow budowlanych zwiazanych z droznoscig ciekow i retencjg
wod, w tym stawow, mostow 1 przepustow zwigzanych z istniejacym rowem
melioracyjnym, przy czym lgczna powierzchnia zabudowy tychze urzadzen i
obiektow zwigzanych z wodg nie moze przekroczyé¢ 25% calej powierzchni
terenu;

5) Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisow odrebnych, w tym takze na potrzeby zwiazane z funkcjonowaniem
zagospodarowania dopuszczonego planem na przylegajacym terenie 2MN-U.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§ 3. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace warunki i wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody :

1) Zakazuje si¢ realizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, zaréwno tych ,,mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko™ jak itych .mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko”, za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tacznoscei
publicznej spelniajgcych wymogi przepiséw odrebnych;

2) Ucigzliwoé¢ dopuszczonych do realizacji w obszarze obiektow budowlanych,
za wyjatkiem spelniajacych wymogi przepiséw odrgbnych sieci iurzadzen
z zakresu lacznodci publicznej, nie moze wykracza¢c poza granice terenu,
do ktorego inwestor (zarzadca) ma tytul prawny;



3) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych — wedlug wymagan przepiséw odrgbnych;

4) Dla terendw oznaczonych symbolami : 1MN-U, 2MN-U, 1U ustala si¢ wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci minimum 50%.

ROZDZIAL 1V

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW
»SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI”

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i
warunki ,,scalania i podziatu nieruchomosci™ w rozumieniu przepiséw odrgbnych :

1) Nie wyznacza si¢ granic terendéw wymagajacych obligatoryjnie przeprowadzania
procedury .scalania 1 podzialu nieruchomosci” w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) W przypadku przeprowadzania fakultatywnej procedury ,scalania i podziatu
nieruchomosci™ w rozumieniu przepisow odrgbnych ustala si¢ nastgpujace
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku tejze procedury ,,scalania i podzialu
nieruchomosci™;

a) minimalng powierzchnie dziatki ustala si¢ na 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki ustala si¢ na 20,0 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien si¢
zawieraé pomiedzy 80° a 100°,

d) wyzej ustalone: minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu
oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - nie
obowigzuja dla dzialek wydzielanych pod drogi wewnetrzne lub dojazdy, pod
obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia
dziatek sgsiednich.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY |
BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACITI

§ 5. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1 komunikacji :

1) W oparciu o istniejace i projektowane na terenie gminy Sochaczew sieci
infrastruktury techniczne;j ustala si¢ docelowe wyposazenie
obszaru w nastgpujace sieci :

a) wodociaggowa o $rednicy przewoddéw minimum 90 mm, uwzgledniajaca takze
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej (wynikajacej z przepisow odrgbnych)
ilosci wody dla celow gasniczych z wykorzystaniem hydrantow wylacznie
nadziemnych, a takze z obowigzkiem podlaczenia to tejze sieci wszystkich
budynkow mieszkalnych,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej lub ci$nieniowej) o srednicy przewodow
minimum 40 mm, z obowiazkiem podlaczenia to tejze sieci wszystkich
budynkéw mieszkalnych,

¢) kanalizacji deszczowej o srednicy przewodow minimum 0,1 m,

d) elektroenergetyczna (napowietrzng lub kablowa) i oswietleniowa,

¢) telekomunikacyjng kablowa (w tym swiattowodowa),

f) gazowg $redniego cisnienia o $rednicy przewodow minimum 32 mm,

przy czym dopuszcza si¢ realizacje innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych oraz innych ustalen
planu;

Sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1, lokalizowa¢ w pasach
drogowych drég publicznych wyznaczonych w planie, w pasach terenu pomigdzy
tymi drogami i drogami publicznymi przylegajacymi do obszaru, a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pokazanymi na rysunku planu, a takze w
pasach drog wewnetrznych lub niewyznaczonych dojé¢ i dojazdow, niezbgdnych
do funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci infrastruktury technicznej w
sposéb okreslony w pkt 2 dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej poza wskazanymi w tymze pkt 2 lokalizacjami, z zastrzezeniem, ze
zostanie zachowana mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu na
warunkach okreslonych w planie oraz przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

Przy zachowaniu przepisow odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ich okresowym
wywozem na odpowiednia oczyszczalni¢ $ciekow lub ich odprowadzanie do
ziemi po uprzednim oczyszczeniu do wymaganego przez przepisy odrgbne stopnia
na lokalnych przydomowych oczyszczalniach sciekow - w okresie przejsciowym,
do czasu uzyskania technicznych mozliwosci przylaczenia do kanalizacji
sanitarnej;

Wody opadowe i roztopowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadzaé
do ziemi przy zachowaniu wymagan przepiséw odrebnych, przy czym preferuje
sie gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach retencyjnych (otwartych lub
zamknietych) z mozliwoscig jej wykorzystywania w obrgbie dziatki budowlane;j
do celow sanitarno-porzadkowych, nawodnieniowych i przeciwpozarowych;

Ustala si¢ zasade gromadzenia odpadéw statych o charakterze komunalnym
w indywidualnych pojemnikach z ich okresowym wywozem w ramach systemu
utylizacji odpadow gminy Sochaczew, a takze zasade, ze ewentualne odpady
niebezpieczne  (w  rozumieniu  przepisow  odrgbnych), zwigzane @z
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacji dzialajace w oparciu
o przepisy odrgbne;

Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz ziemny gazociggiem sredniego cisnienia,
na warunkach przepisow odrgbnych;

Przy  zachowaniu  przepisow  odrebnych  dopuszcza si¢  stosowanie
dla potrzeb grzewczych i technologicznych indywidualnych zrédel ciepla, z
wykorzystaniem energii elektrycznej lub charakteryzujacych sig¢ niska emisjg

9



zanieczyszczen do powietrza (przy zastosowaniu odpowiednich technologii) paliw
stalych, plynnych 1lub gazowych, a takze bezspalinowych czynnikow
energetycznych, w tym odnawialnych zrodet energii;

9) W zakresie zaopatrzenia obiektow w obszarze w energig elektryczna ustala sie:

a) zaspokajanie potrzeb elektroenergetycznych poprzez budowg na warunkach
przepisow odrebnych przylaczy do sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia, istniejacej w obszarze oraz w pasach drogowych drog publicznych
przyleglych do granic obszaru,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia (z preferencja
dla linii kablowych) oraz budowe, wedlug potrzeb i przy zachowaniu
przepisow odrebnych, nowych elektroenergetycznych linii $redniego napiecia
(takze z preferencja dla linii kablowych) i elektroenergetycznych stacji
transformatorowych,

¢) mozliwos¢ wykorzystywania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet
wytworczych  energii  elektrycznej odnawialnej (mikroinstalacji),
realizowanych w obszarze przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

10) Ustala si¢ korzystanie z istniejacych systemow tgcznosci publicznej oraz budowg
nowych systemow tacznosei publicznej bez ograniczen - na warunkach przepisow
odrebnych;

11) Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem :

a) obstuge komunikacyjna dzialek przylegajacych do istniejacych w stycznodci
z granicami obszaru drog publicznych zapewnié poprzez zjazdy bezposrednie
z tych drog, istniejace lub realizowane wedlug potrzeb przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

b) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych przylegajagcych do drogi
publicznej istniejgcej w granicach obszaru objetego planem na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD zapewni¢ poprzez zjazdy
bezposrednie z tej drogi - istniejgce lub realizowane wedlug potrzeb przy
zachowaniu przepisow odrebnych,

c) dostep do drogi publicznej dla dzialek nie przylegajacych ani do istniejacych
W stycznosci z granicami obszaru drog publicznych ani do drogi publiczne;j
istniejgcej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD
nalezy zapewni¢ za posrednictwem drog wewngtrznych, niewyznaczonych
dojsé¢ 1 dojazdow lub w inny, zgodny z przepisami odrebnymi sposob;

12) Zagospodarowanie terenu kazdej dzialki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uwzgledni¢ musi pelne pokrycie
potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw, przy dotrzymaniu minimalnego
wskaznika - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny;

13) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
zostanie zabudowa ustugowa, uwzgledni¢ musi pelne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem ushug, przy dotrzymaniu
minimalnych wskaznikéw - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych
na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej pomieszczenia ustugowego i
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na pomieszczenie ustugowe o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 50 m?, a ponadto nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
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na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla o0sob
z niepelnosprawnoscig zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) Elementy komunikacji shuzace pieszym oraz dojscia do budynkow
z pomieszczeniami ustugowymi nalezy przystosowa¢ dla potrzeb 0sob
z niepetnosprawnosciami.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANIU
TERENU.

§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu :

1) W korytarzu elektroenergetycznym istniejacej, napowietrznej linii Sredniego
napiecia 15 kV dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw oraz innych obiektow
budowlanych na warunkach przepisow odrgbnych regulujacych sprawy odlegtosci
obiektow budowlanych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o takim
napigciu znamionowym;

2) Realizacja zagospodarowania, w tym budowa wszelkich obiektow i urzadzen
budowlanych, uwzgledni¢ musi wynikajace z przepiséw odrebnych warunki, jakie
powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska, w tym
ograniczenia wysokosci zabudowy wynikajace z tych przepisow.

ROZDZIAL VII

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§ 7. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe sluzace
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego

uchwaleniem planu :
1) Na terenach oznaczonych symbolami 1IMN-U i 2MN-U - 30%;

2) Na terenie oznaczonym symbolem 1U — 30%;
3) Na terenach oznaczonych symbolami 1KDD i 1ZN-WS — 0%.

ROZDZIAL VIII
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.
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2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego i publikacji na stronie intermetowe] w Biuletynie Informacji
Publicznych gminy Sochaczew.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

4. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew zatwierdzony uchwalg Rady
Gminy Sochaczew nr XXXIV/160/2013 z dnia 27 lutego 2013 r..

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Sochaczew

Caesiaw Ciovk

Zalacznik nr 2

do uchwaly nr LXX/380/2024
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentu wsi Kuznocin.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdzniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do informacji Wéjta Gminy Sochaczew
stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty gaﬂpyc‘:hqu‘g, ZACY

Rady Gminly' Sochaczew

t

\elinski

Zalacznik nr 3 Gt vl 1o
do uchwaty nr LXX/380/2024J
Rady Gminy Sochaczew k

z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pdZniejszymi
zmianami) oraz art. 167, ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z pdzniejszymi zmianami)
Rada Gminy Sochaczew rozstrzyga co nastgpuje:
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1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Sochaczew  dla  fragmentéw  wsi  Kuznocin
oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia tego
planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej moze pociagna¢ za soba wydatki z budzetu gminy;

2. Inwestycje i naklady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly,
w tym inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla
prawidlowego i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda
finansowane ze $rodkow budzetowych gminy, kredytow, obligacji oraz srodkow
pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne bgda ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej w zakresie uzbrojenia pozostajagcego w gestit gminy | i/lub

wspc)}hnansowama tych lnweStyC_]l Z zamteresowanyml inwestorami.
PRZEWODNICZACY

Rady Gminy \‘Sochacze\&

Czesta ka!
Zalacznik nr 4

do uchwaly nr LXX/380/2024-/
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 27 marca 2024 r.

Dane przestrzenne. |
] PRZEWODNICZACY

M2 5
Rady Gminy Sochaczew

Czeslaw
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