WOJT GMINY
Sochaczew

08$.6220.1.3.2024

Sochaczew, 11 czerwca 2024 r.

Decyzja Nr 8/2024

Na podstawie art. 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 - cyt. dalej jako ,kpa”) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodownsko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm. cyt. dalej jako ,,ustawa 00$”), w zwigzku z § 3 ust. 3
pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow> dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. 2023 r. poz. 1724), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 9 listopada 2023 r. Inwestora: New Energy Investments, ul. Jasnogérska 9, 31-358 Krakdw
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
pod nazwg: ,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW na dziatkach nr ew. 48, 49
obreb Janaszéwek, gmina Sochaczew”

Wojt Gminy Sochaczew umarza
postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia pod nazwg: ,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW na dziatkach
nr ew. 48, 49 obreb Janaszéwek, gmina Sochaczew”

UZASADNIENIE

Inwestor New Energy Investments, ul. Jasnogérska 9, 31-358 Krakdéw wnioskiem z dnia 9 listopada
2023 r. wystgpit do Wodéjta Gminy Sochaczew o wydanie decyzji 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pod nazwg: ,,Budowa elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 1 MW na dziatkach nr ew. 48, 49 obreb Janaszéwek, gmina
Sochaczew™.

Przedsiewziecie zaliczone zostato na mocy § 3 ust. 1 pkt 54 a) lit. b Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawne przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko (Dz. U. 2023 r. poz. 1724).

Wjt Gminy Sochaczew w dniu 11 stycznia 2024 r. obwieszczeniem znak 0$.6220.3.1.2024
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w powyzszej sprawie oraz o mozliwosci wnoszenia
uwag i wnioskow w terminie 14 dni liczac od dnia ukazania sie obwieszczenia. Ww. obwieszczenie
w dniu 12 stycznia 2024 r. umieszczono na tablicy ogtoszeA Urzedu Gminy Sochaczew oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) tut. Urzedu.

Zgodnie z art. 63 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2023 r, poz. 1094 ze zm. cyt. dalej jako ,,ustawa 00S$”)
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia, organ witasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Nastepnie Wajt Gminy Sochaczew w dniu 12 stycznia 2024 r. wystapit na podstawie art.
64 ust. 1 pkt. 1, 2, 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
infonnacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) pismem znak



08.6220.3.1.2024 z dnia 11 stycznia 2024 r. odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektor Zarzadu
Zlewni w towiczu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie
0 wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko
lewentualnie o okre$lenie zakresu raportu.

W toku postepowania administracyjnego dnia 29 stycznia 2024 r. wptyneta do tut. Organu
Opinia Sanitarna znak sprawy: ZNS.9027.5.2.2024.AM stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na $rodowisko. Z Kkarty informacyjnej wynika,
ze przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW,
na terenie dziatek nr ew. 48. 49 potozonych w obrebie ewidencyjnym Janaszowek, gmina Sochaczew,
powiat sochaczewski.

Whnioskodawca posiada wydane warunki przytgczenia na przedmiotowg farme fotowoltaiczng
do napowietrznej linii $redniego napiecia (SN) lokalnego operatora energetycznego. Maksymalna
moc farmy fotowoltaicznej wyniesie do 1 MW. Z przediozonej dokumentacji wynika,
ze powierzchnia ww. dziatek wynosi ok. 4,15 ha, a powierzchnia przeksztatcona w ramach inwestycji
bedzie wynosita maksymalnie do 15 ha, jednakze powierzchnia wyznaczona po obrysie
zewnetrznych skrajnych modutdéw paneli projektowanej farmy fotowoltaicznej wynosi¢ bedzie do
0,98 ha. Dopuszcza sie zmniejszenie mocy elektrycznej oraz powierzchni zajetej przez instalacje
w zaleznosci od uzyskanych decyzji. Farme fotowoltaiczng beda tworzy¢ nastepujace gtdéwne
elementy: state konstrukcje wsporcze wbijane bezposrednio w ziemie, panele fotowoltaiczne o mocy
od 500 W do 1000 W kazdy w ilosci od 1000 szt. do 2000 szt.,, inwertery o #acznej mocy
nie przekraczajgcej 1 MW, stacja transformatorowa 1 szt., budynek/kontener stacji transformatorowej,
infrastruktura naziemna i podziemna (linie kablowe, przylgcza elektroenergetyczne, ogrodzenie,
oSwietlenie, system monitorujacy).

Dojazd do planowanej inwestycji zostanie zapewniony po istniejgcych drogach publicznych.
Na terenie farmy powstanie droga wewnetrzna oraz plac manewrowy, ktére wykonane bedg jako
czesciowo przepuszczalne z kruszywa tamanego (ttuczen). Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej nie
spowoduje zmiany uzytkowania przylegtych gruntow oraz nie bedzie negatywnie oddziatywac
na warunki wodno-gruntowe. Panele fotowoltaiczne zamontowane zostang w spos6b nieinwazyjny
na szkielecie stalowym badz aluminiowym. Budynek trafostacji zostanie ztozony z prefabrykowanych
elementow, lub bedzie go stanowiC kontener techniczny. Budynek na terenie farmy zostanie
ustawiony na prefabrykowanej lub wylewanej ptycie fundamentowej. Planowana farma bedzie
instalacja nieposiadjacg statej obstugi, bedzie monitorowana i zarzadzana zdalnie.

Inwestycja zostanie zlokalizowana na terenie uzytkowanym rolniczo - pole orne oraz #aki
Przedmiotowy teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W najblizszym otoczeniu miejsca realizacji przedsiewziecia znajdujg sie grunty rolnicze,
uzytkowane jako pola orne oraz pastwiska. Na wschdd od granic dziatek znajduja sie zadrzewienia.
Przez dziatki przechodza linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Na zachdéd od dziatek
znajduje sie zabudowa hodowlana i przemystowa - ok. 450 m, na potudnie - zabudowa gospodarcza
i mieszkaniowa - ok. 350 m, na wschéd - zabudowa mieszkaniowa - ok. 800 m, na pétnoc -
zabudowa gospodarcza. Obecnie teren jest uzytkowany rolniczo.

Eksploatacja farmy fotowoltaicznej nie bedzie powodowata zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego. Minimalny wptyw na jako$¢ powietrza bedg miaty osobowe samochody serwisowe
sporadycznie serwisujgce elektrownie.



Potencjalnym zrodtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej beda
transformatory, jednak na przewidywany montaz w zabudowie kontenerowej ich wplyw na klimat
akustyczny bedzie pomijanie niski. W zwigzku z tym hatas emitowany z urzadzen planowanych do
zastosowania na terenie inwestycji nie bedzie powodowat przekroczeh na najblizszej zabudowie
chronionej akustycznie, ponadto zostang dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami prawa. Nalezy pamieta¢, iz farmy fotowoltaiczne pracujg wytacznie
w porze dziennej, stad tez ich oddziatywanie akustyczne jest ograniczone wytgcznie do pory dziennej.

Oddziatywanie w zakresie emisji pél elektromagnetycznych jest pomijalnie mate i nie bedzie
miato wptywu na okolice i komfort zycia ludzi oraz prace urzadzen (np. RTV) znajdujacych sie
w domach. Cata infrastruktura farmy fotowoltaicznej bedzie ogrodzona i niedostepna dla o0sob
postronnych.

W przypadku planowanej inwestycji na kazdym z etapow jej funkcjonowania powstang
odpady. Ich segregacjg, wywozem oraz unieszkodliwianiem bedzie sie zajmowac¢ wyspecjalizowana
firma posiadajgca odpowiednie mozliwosci technologiczne oraz certyfikaty i pozwolenia, a catos¢
bedzie sie odbywac zgodnie z obowigzujgcym prawem. Wszelkie prace organizowane bedg zgodnie
z zasadami okresSlonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
z p6zn. zm.). Wszystkie rodzaje wytworzonych odpadow bedg zbierane selektywnie i magazynowane
czasowo na terenie placu lub zaplecza budowy w specjalnych pojemnikach i kontenerach.

Ponadto dnia 26 stycznia 2024 r. pismem znak sprawy: WOOS$-1.4220.88.2024.1P Regionalny
Dyrektor wezwatl Wojta Gminy Sochaczew do usuniecia brakéw wniosku z dnia 11 stycznia 2024 r.
Po przedtozeniu przez Inwestora uzupetnienia ww. wniosku Wéjt Gminy Sochaczew w dniu 2 lutego
2024 r. pismem znak sprawy: 0S.6220.3.3.2024 przestat uzupetniong dokumentacje we wskazanym
zakresie.

Nastepnie dnia 27 lutego 2024 r. wplyneto do tut. Organu pismo Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie znak sprawy: WOOS$-1.4220.88.2024.1P.3, z ktérego treci
wynika, iz przeanalizowano mozliwos¢ zakwalifikowania przedsiewziecia zgodnie z Kkryterium
8 3 ust. 1pkt 54a) lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2023 r. poz. 1724).

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze powierzchnia wyznaczona po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutéw paneli projektowanej farmy fotowoltaicznej wynosi¢ bedzie do 0,98 ha
W zwigzku z powyzszym planowane zamierzenie nie osigga progéw okreslonych w 8§ 3 ust. 1 pkt
54a) lit. b cyt. rozporzadzenia.

Dodatkowo w dniu 13 marca 2024 r. Dyrektor Painstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w towiczu pismem znak: WL.ZZS.5.4901.33.2024.PD z dnia 8 marca 2024 r.
dokonat szczeg6towej analizy wniosku wraz z zalgczonymi przez Wojta Gminy Sochaczew
dokumentami. W ocenie organu klasyfikacja przedsiewziecia powinna by¢é dokonana w oparciu o0 § 3
ust. 1 pkt 54a zmienionego rozporzadzenia, zgodnie z ktéorym do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko zalicza sie ,,zabudowa systemami
fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutow paneli nie
mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a



- z wylaczeniem zabudowy systemami fotowoltaicznymi lokalizowanej na dachach i elewacjach
obiektéw budowlanych™.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o00$ uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wymagane jest dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy
00$. Dlatego tez brak jest podstaw prawnych do wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje ww. przedsiewziecia.

Z uwagi na powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie
za pos$rednictwem organu, ktdry wydat decyzje w terminie 14 dni d daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, oraz zgtoszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Ziozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktdrym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna. Jezeli jednak
realizacja przedsiewziecia przebiega¢ bedzie etapowo, ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastapic
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktdéry zostata przeniesiona ta
decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90
ust. 1 ustawy z dniam3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, jezeli byto wydane. O zajecie przez
organ stanowiska mozna wystgpi¢ po uptywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stata sie ostateczna. A

Uiszczona oplata skarbowa w wysokosci 205 zt podlega zwrotowi zgodnie z art. 9 ust. pkt 1 wy z dnia
16 listopada 2006 r. (tj. Dz. U. z 2022 poz. 2142). ZwroU-optaty”™ ~karbowej nastepuje a wniosek,

po uprawomocnieniu sie decyzji. ,
A
Otrzymuja: y
1 Inwestor: New Energy Investments, ul. Jasnogérska 9, 31-358 Krakéw, / A\ mSr Z),
2. Pozostate strony postepowania zaw iadomione w trybie art. 49 K.p.a., poprzez pb*ieszczen' szone Na tablicy ogtoszi
oraz tablica ogtoszen Urzedu Gminy Sochaczew i B1P. vVl

3. Soktys wsi Janaszowek,

4. Sottys wsi Chrzczany V1

5 Ala
Do wiadomosci:

1 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Sienkiewicza 3. 00-015 Warszawa).

2. Panstwowy-Powiatowy Inspektor Sanitarny (ul. Traugutta 18, 96-500 Sochaczew),

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w towiczu, ul. Ekonomiczna 6,99-400 towicz.

KLAUZULA INFORMACYJINA
Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy w Sochaczewie jest: Wojt Gminy Sochaczew, z siedzibg
przy ul. Warszawska 115, 96-500 Sochaczew; tel. +48(46) 86 426 00, e-mail: gminasochaczew@sochaczew.org.pl.
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