WOJT GMINY
~ Sochaczew Sochaczew, 26 czerwca 2024 r.
08.6220.1.13.2023/2024

Decyzja Nr 10/2024
o0 Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 572 - cyt. dalej jako ..kpa™) w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt
2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1 oraz 85 ust.1 i2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm. cyt.
dalej jako ,,ustawa 00$”), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. bi § 3 ust. 1 pkt 54a lit. b Rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 wrzesnia
2023 r. (data wplywu do tutejszego organu: 25.09.2023 r.) Inwestora: Elektrownia PV98 Sp. z 0.0.,
ul. Pulawska 2, 02-566 Warszawa, w imieniu i na rzecz ktorego dziala Pelnomocnik Pani Katarzyna
Kopciak w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia pn.: ,.Budowa Elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca w
obrebie Wymystéw, gmina Sochaczew, proj. Wymystow I” lokalizacja inwestycji: dziatka nr ew. 37
w obrgbie 0033 Wymystéw, gm. Sochaczew oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony ~ Srodowiska ~w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Sochaczewie oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Lowiczu

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa Elektrowni Fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg
towarzyszgca w obr¢bie Wymyslow, gmina Sochaczew, proj. Wymyslow I” lokalizacja
inwestycji: dzialka nr ew. 37 w obrebie 0033 Wymysléw, gm. Sochaczew.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Planowana inwestycja polega na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 12 MW, ktéra
bedzie konwertowala energi¢ promieniowania stonecznego na energie elektryczna z wykorzystaniem
zjawiska fotowoltaicznego, a nastepnie energia elektryczna zostanie wprowadzona do sieci
elektroenergetycznej. Inwestycja zlokalizowana bedzie na dzialce o nr ew. 37, obreb Wymystow (0033).
Farme fotowoltaiczng beda tworzy¢ nastepujace gtowne elementy:

- panele fotowoltaiczne - do 48 000 sztuk, moc jednostkowa paneli bedzie wynosi¢ do 1 kW,

- inwertery (falowniki) - do 120 sztuk, ilo$¢ inwerterow bedzie umozliwiaé¢ zainstalowanie mocy
do 12 MW,

- konstrukcje wsporcze - stalowa konstrukcja do montowania paneli o wysokosci do 6 m,
rozstawione w rzedach w rozstawie do 10 m,

- stacja transformatorowa - ilos¢ od 1 do 12 sztuk, wielkos¢ pojedynczej stacji nie przekroczy
standardowych gabarytéw (powierzchnia do 100 m?, wysokos¢ do 5 m),

- kontener techniczny (opcjonalnie) - ilo$¢ od 1 do 12 sztuk, wielko$¢ pojedynczego kontenera

nie przekroczy standardowych gabarytéw (powierzchnia do 150 m?, wysokos¢ do 5 m),

- stacja GPO SN/WN (opcjonalnie) - wielkos¢ placu, na ktérym zostang rozmieszczone wszystkie
elementy stacji nie przekroczy powierzchni do 2500 m?; w sktad GPO wejda: transformator SN/WN
z calym oprzyrzadowaniem, usytuowany obok stacji rozdzielczej (wysoko$¢ do 10 m), moc
transformatora zaklada wielko$¢ zblizong do zainstalowanej mocy, dopuszcza sie zainstalowanie kilku
transformatoréw o mniejszych mocach, budynek stacji rozdzielczej (do 5 m wysokosci) - rozdzielnia
WN typ napowietrzny, w razie koniecznosci budynek techniczny wraz z niezbedng infrastruktura,



- okablowanie nN, SN, WN - rodzaj zastosowanego napig¢cia uzalezniony od uzyskanych
warunkow przylaczenia z lokalnym dystrybutorem energii,

- magazyn energii 0 mocy do 12 MW i pojemnos¢ do 60 MW,

- drogi dojazdowe i wewnetrzne - drogi gruntowe o szerokosci do 4 m,

- plac manewrowy - o wielkosci nie przekraczajacej 900 mkw., na ktérym posadowione zostang
stacja transformatorowa i kontener techniczny (opcjonalnie),

- ogrodzenie o wysokosci do 3 m (bez podmuréwki),

- inne urzadzenia elektroenergetyczne - niezbedne do prawidlowego funkcjonowania instalacji
(rodzaj zostanie wskazany na etapie uzyskania pozwolenia na budowg, obejmujace m. in. zlacza,
rozdzielnie, stacj¢ meteorologiczng itp.).

Planowana inwestycja zajmie powierzchnie do 7,1423 ha.

2. Warunki Korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznoéci ochrony cennych wartoéci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:

1. przed przystapieniem do jakichkolwiek dzialan nalezy dokona¢ oglgdzin terenu pod katem

wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekscie

przepiséw dotyczacych w szczegdlnosei dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowa;
analiza winna by¢é prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na
odstepstwa od zakazdéw obowiagzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2. przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz w trakcie wykonywania prac

ziemnych (wykopy) teren przedsiewziecia nalezy kontrolowaé przy udziale nadzoru przyrodniczego

pod katem obecnosci zwierzat (male ssaki, plazy itp.) i w razie ich stwierdzenia umozliwi¢ im

wydostanie si¢ poza granice terenu objetego pracami lub dokona¢ ich przeniesienia; w przypadku

koniecznosci przeniesienia gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie, dzialania nalezy wykonywac

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

3.  prace budowlane nalezy rozpocza¢ poza okresem legowym ptakéw (tj. z wylgczeniem okresu

od 1 marca do 15 wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, po wczesniejszej

opinii ornitologicznej o braku lggow,

4.  podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajgcy wpadanie

do nich zwierzat,

5. wykaszanie ro$linnosci pomiedzy rzedami paneli nalezy wykonywa¢ po 1 sierpnia i prowadzi¢

je od $rodka farmy w kierunku zewngtrznym,

6. nalezy pozostawi¢ przeswit wielkosci minimum 10 cm pomiedzy ogrodzeniem, a powierzchnig

gruntu,

7. do ewentualnego obsiewu terenu nalezy uzy¢ wylgeznie rodzimych gatunkéw roslin,

8.  na panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowa¢ powloki antyrefleksyjne.

3. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:

Inwestycja zlokalizowana bedzie na uzytkach rolnych klas RIVa, RV, RVI, RIVb, PsIV. Obecnie
teren uzytkowany jest rolniczo. Charakteryzuje sie przede wszystkim obecnoscig pdl uprawnych
z szata roslinng typowa dla tego typu krajobrazu. Teren inwestycji w przewazajacej czgsci odznacza
sie antropogenicznym charakterem i jest to typowy krajobraz rolny. Cechuje go uproszczona struktura
przestrzenna i ekologiczna przy jednoczesnym, intensywnym uzytkowaniu. Bezposrednie otoczenie
inwestycji stanowig dzialki rolne, drogi publiczne, zabudowa mieszkalna zlokalizowana wzdhuz drog.
W kierunku wschodnim oraz potudniowo - zachodnim od planowanej inwestycji wystgpuje enklawa
zieleni - las mieszany z przewaga brzozy i sosny. Wzdtuz drog pojawiaja si¢ pojedyncze drzewa wraz
z wspétwystepujaca roslinnoscig niska. W otoczeniu inwestycji wystepuja mocne akcenty
antropogeniczne: tory kolejowe, polaczenia drogowe (droga krajowa nr 92 oraz drogi gminne),
gospodarstwa rolne, lokalne zaklady ustlugowe oraz duze zakitady przemyslowe i obiekty
magazynowe. Charakter i struktura zbiorowisk roslinnych, na terenie inwestycyjnym w wysokim



stopniu ogranicza potencjalng mozliwos$¢ wystepowania gatunkow cennych w przysztosci. Ubogie
i proste zbiorowiska w obrgbie terenu inwestycji porastajace najpospolitszymi gatunkami roslin, nie
wykazuja potencjatu do zajmowania tych gruntéw na gatunki cenne. Uwzgledniajgc niska warto$é
1 wskaznik biordéznorodnosci zbiorowisk roslinnych, stwierdza sie, ze nie nastgpi negatywne
oddzialywanie na wykazang szate roslinng terenu inwestycji. Ponadto przedmiotowa inwestycja nie
wymaga naruszenia i przeksztalcania siedlisk naturalnych, badz potnaturalnych, czy zajecia siedlisk
wrazliwych bedacych potencjalnym miejscem wystepowania gatunkéw chronionych. Przedmiotowy
teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i poinaturalnych mogacych stanowi¢ chronione siedliska
przyrodnicze i siedliska gatunkéow objetych dyrektywami - ptasia i siedliskowa. W zwigzku
Z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miala negatywnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze. Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zatozenia
przedstawione w kip, w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczgco negatywnie oddzialywaé na przedmioty
ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na spojno$¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia
roznorodnosci  biologicznej terenu oraz zwiekszenia wrazliwosci elementow  Srodowiska
przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru. W celu ochrony zwierzat wskazano
koniecznos¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen wykopow powstalych podczas realizacji
inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycji,
nakazano umozliwi¢ zwierz¢tom ucieczke z terenu robot, a w razie koniecznosci ich przeniesienie
w dogodne siedliska. Warunki z sentencji niniejszej decyzji ogranicza rowniez $miertelno$¢ zwierzat
na etapie eksploatacji przedsiewzigcia. Sposéb montazu siatki ogrodzeniowej ma na celu
umozliwienie swobodnego przemieszczania si¢ przez teren farmy drobnych zwierzat. Uzycie
do obsiewu roslin rodzimych gatunkdéw zapobiegnie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie
gatunkow obcych i inwazyjnych. Zastosowanie moduléw fotowoltaicznych o powierzchni
antyrefleksyjnej zapobiegnie niepozadanemu efektowi odbicia swiatla od powierzchni paneli, czyli
tzw. ol$nieniu (dotyczy ornitofauny).

Przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czesci wod
powierzchniowych RW200011272899 Utrata od Zbikéwki do ujscia. Przedmiotowa JCWP
charakteryzuje si¢ ztym stanem ogdlnym, z uwagi na umiarkowany stan ekologiczny. Umiarkowany
stan ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: BZT5, OWO, przewodnosé¢, azot ogélny. azot
amonowy, azot azotanowy, fosfor ogolny, fosfor fosforanowy (V). Dla przedmiotowej JCWP
stwierdzono ryzyko nieosiagni¢cia celu srodowiskowego. JCWP jest monitorowana. Celem
srodowiskowym dla ww. JCWP jest osiaggniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz
osiagnigcie dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin osiagniecia celu srodowiskowego bedzie mogt
by¢ osiggnigty do 2027 roku. Odstgpstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celow
srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiagni¢te (lub sa zagrozone) cele srodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogolny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogdlny,
fosforany, OWO, BZTS, przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajagcymi danymi na temat zrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Poza obowigzkows realizacjg katalogu dzialan
krajowych wdraza si¢ zestaw dzialan podstawowych - poprawa warunkéw dla obszarow chronionych,
poprawa warunkoéw hydromorfologicznych rzek i potokow, gospodarka sciekowa oraz ksztattowanie
stosunkow wodnych w zlewni JCWP. Przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje sie w obszarze
jednolitej czgsci wod podziemnych, zwanej dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065.
Dla ww. obszaru JCWPd stan chemiczny, ilosciowy oraz ogdlny okreslono jako dobry. Presje
determinujace stan JCWPd to presja obszarowa rozproszona zwiazana z rolnictwem, gospodarka
komunalng lub przemystem. W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna presja determinujaca
stan wod. Osiggniecie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd



przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona
do spozycia przez ludzi. Poza obowigzkowa realizacja katalogu dziatan krajowych wdraza si¢ zestaw
dzialan: reambulacja dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne
dla ustanowienia obszaréw ochronnych gléwnego zbiornika wéd podziemnych. Teren inwestycji
znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 -
..Subniecka warszawska". Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu stwierdzil, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bgdzie
stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celéw $rodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie
odbywalo sie w sposéb zapewniajacy nienaruszalno$é¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony
wéd, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 04 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu do
przedsiewzig¢é zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozemie wystapienia powaznych
awarii.

Planowanie przedsiewziecie nie jest zaliczane do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.

5. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzi¢é, dla ktérych przeprowadzono post¢powanie dotyczace
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.

Planowane przedsigwziecie nie wymaga przeprowadzenia postgpowania o ktorym mowa w art.
104 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o wudostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tJ. Dz.
U. 22023 r., poz. 1094 ze zm.).

6. Stwierdzenie konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania (w przypadku
o ktorym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska).

Planowane przedsiewzigcie nie wymaga tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Inwestor: Elektrownia PV 98 Sp. z 0.0., ul. Pulawska 2, 02-566 Warszawa, w imieniu 1 na rzecz
ktérego dziala Pelnomocnik Pani Katarzyna Kopciak wnioskiem z dnia 20 wrzesnia 2023 r. (data
wplywu do tutejszego organu: 25 wrzesnia 2023 r.) wystapit do Wéjta Gminy Sochaczew o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajgcego na:
,,Budowie Elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w obrgbie Wymyslow,
gmina Sochaczew, proj. Wymystow 17, lokalizacja inwestycji: dzialka nr ew. 37 w obrgbie 0033
Wymystow, gm. Sochaczew. Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)
dolaczono karte informacyjng przedsiewziecia przedlozona w czterech egzemplarzach wraz z jej
zapisem w formie elektronicznej na informatycznych nosnikach danych, poswiadczong przez
wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgcej obszar, na ktory bedzie oddziatywac przedsigwziecie,



mape w skali zapewniajgcej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, na ktory bedzie oddzialywaé przedsiewziecie w wersji elektronicznej i papierowe;.
We wniosku oraz w karcie informacyjnej przedsiewzigcia zostaly zawarte informacje
charakteryzujace planowane przedsigwziecie.

Przedmiotowe przedsiewzigcie ostatecznie zakwalifikowano zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b oraz § 3
ust. 1 pkt 54a lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839)
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Tre$¢ niniejszej decyzji przygotowana zostala w oparciu o zgromadzony material dowodowy
w sprawie oraz wiedze wlasng organu.

Wojt Gminy Sochaczew dnia 27 pazdziernika 2023 r. obwieszczeniem z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
znak: 08.6220.13.1.2023 zawiadomil strony 0 wszczgeiu postgpowania w powyzszej sprawie oraz
o mozliwosci wnoszenia uwag i wnioskéw w terminie 14 dni liczac od dnia ukazania sie
obwieszczenia. Ww. obwieszczenie w dniu 26 pazdziernika 2023 r. umieszczono na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Sochaczew oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) tut. Urzedu.

Nastepnie Wojt Gminy Sochaczew w dniu 27 pazdziernika 2023 r. wystapit na podstawie art. 64 ust.
1 pkt 1,2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22023 1., poz. 1094 ze zm.) pismem znak 08.6220.13.2.2023 z dnia 26 pazdziernika 2023
r. odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni wLowiczu o wyrazenie opinii co do potrzeby
przeprowadzania oceny oddzialywania na Srodowisko i ewentualnie o okreslenie zakresu raportu.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-1.4220.1591.2023.KT
z dnia 15 listopada 2023 r. wezwal Wojta Gminy Sochaczew do uzupehienia dokumentacji w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pn.:
»Budowa Elektrowni Fotowoltaicznej wraz z infrastruktura towarzyszaca w obrebie Wymystow,
gmina Sochaczew, proj. Wymyslow I” lokalizacja inwestycji: dziatka nr ew. 37 w obrebie 0033
Wymystow, gm. Sochaczew w nastepujacym zakresie: Karte informacyjng przedsiewziecia (zwang
dalej ., kip"), nalezy przedlozyé ponownie w formie elektronicznej na informatycznym nosniku danych,
zgodnie z art. 62a ust. 2 oraz art. 64 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z art. 74 ust. 2 ustawy oos. Przedlozona
kip w formie pisemnej zostala opatrzona wlasnorecznym podpisem jej autora na stronie tytulowej. Na
Jformie elektronicznej brak jest ww. podpisu. Forma elekironiczna powinna byé¢ odwzorowaniem formy
pisemnej (np. skan dokumentacji), po uzupetnieniu w ww. zakresie forma pisemna i elektroniczna kip
powinny byé tozsame.

Wojt Gminy Sochaczew dnia 14 grudnia 2023 r. pismem znak 0S.6220.13.4.2023 przestal stosowne
uzupelnienie. Jednakze dnia 22 listopada 2023 r. Inwestor wnioskiem z dnia 17 listopada 2023 r.
zwrocit si¢ do Wojta Gminy Sochaczew o sprostowanie kwalifikacji przedsiewziecia wskazanego
w KIP. W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Sochaczew w dniu 14 grudnia 2023 r. ponownie
wystgpil na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 21 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) pismem znak
08.6220.13.5.2023 z dnia 14 grudnia 2023 r. odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Lowiczu
0 wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko
1 ewentualnie o okreslenie zakresu raportu.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem znak: WOOS-
1.4220.1591.2023.KT.2 zdnia 9 stycznia 2024 r. wyrazil opini¢, ze dla wyzej wymienionego
przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
argumentujac to w przedstawiony ponizej sposob:

Przedsiewziecie znajdowaé sie bedzie poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, ze zm.,
zwanej dalej .,ustawa o ochronie przyrody").

Najblizej polozony obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony ptakow i siedlisk Puszcza
Kampinoska PLC140001, zlokalizowany w odleglosci ok. 5,3 km od planowanej inwestycji.
Zgodnie z danymi przedstawionymi w karcie informacyjnej przedsigwziecia (zwanej dalej
,kip") planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dzialce o nr ew. 37, obrgb Wymysiow
(0033), gmina Sochaczew. Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajetg
przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia wyniesie 7,1423 ha.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na uzytkach rolnych klas RIVa, RV, RVI, RIVb, PsIV.
Obecnie teren uzytkowany jest rolniczo. Charakteryzuje si¢ przede wszystkim obecnoscig pol
uprawnych z szatg roslinng typowa dla tego typu krajobrazu. Teren inwestycji w przewazajacej
czesci odznacza si¢ antropogenicznym charakterem. Teren inwestycji to typowy krajobraz
rolny. Cechuje go uproszczona struktura przestrzenna i ekologiczna przy jednoczesnym,
intensywnym uzytkowaniu. Bezposrednie otoczenie inwestycji stanowig dziatki rolne, drogi
publiczne, zabudowa mieszkalna zlokalizowana wzdluz drég. W kierunku wschodnim oraz
potudniowo - zachodnim od planowanej inwestycji wystepuje enklawa zieleni — las mieszany
z przewaga brzozy 1 sosny. Wzdluz drog pojawiaja si¢ pojedyncze drzewa wraz
z wspolwystepujageg roslinnoscig niska. W otoczeniu inwestycji wyst¢pujag mocne akcenty
antropogeniczne: tory kolejowe, polgczenia drogowe (droga krajowa nr 92 oraz drogi gminne),
gospodarstwa rolne, lokalne zaklady ustugowe oraz duze zaklady przemyslowe i obiekty
magazynowe. Charakter i struktura zbiorowisk roélinnych, na terenie inwestycyjnym
w wysokim stopniu ogranicza potencjalng mozliwo$¢ wystgpowania gatunkow cennych
w przyszlosci. Ubogie i proste zbiorowiska w obrebie terenu inwestycji porastajace
najpospolitszymi gatunkami ros$lin, nie wykazujg potencjalu do zajmowania tych gruntow na
gatunki cenne. Uwzgledniajac niska warto$¢ i wskaznik bioréznorodnosci zbiorowisk
roélinnych, stwierdza sig, ze nie nastapi negatywne oddziatywanie na wykazang szat¢ roslinng
terenu inwestycji. Ponadto przedmiotowa inwestycja nie wymaga naruszenia i przeksztalcania
siedlisk naturalnych, badz poétnaturalnych, czy zajecia siedlisk wrazliwych bedacych
potencjalnym miejscem wystgpowania gatunkow chronionych.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i péinaturalnych mogacych
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami - ptasig
i siedliskowa. W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze oraz ze nalozenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a takze Ze nalozone w sentencji postanowienia warunki
zminimalizujg oddziatywanie przedsigwzigcia.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacj¢ przedsiewzigcia, a takze zalozenia przedstawione w kip,
w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na
przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na spOjnosc
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob
istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci
elementéw $rodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru. W mysl
art. 64 ust. 3a ustawy oo$, okreslono w niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunki (lub wymagania) w zakresie ochrony przyrody. Z uwagi na lokalizacj¢ inwestycji na
terenach rolnych nalozono warunek dotyczacy dokonania ogledzin terenu pod katem



wystgpowania gatunkow chronionych i ich siedlisk. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje
zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie
o ochronie przyrody. W przypadku gatunkow objetych ochrona Scist, gatunkow ptakéow oraz
gatunkow wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory muszg byé spetnione
konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze
spolecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska.

Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje sig, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do ros$lin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen
wykopoéw powstalych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnosci
zwierzat mogacych wystepowaé na terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzetom
ucieczke z terenu robot, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne siedliska. Warunki
z sentencji postanowienia ogranicza rowniez $miertelnosé zwierzgt na etapie eksploatacji
przedsiewzigcia. Sposéb montazu siatki ogrodzeniowej ma na celu umozliwienie swobodnego
przemieszczania si¢ przez teren farmy drobnych zwierzat. Uzycie do obsiewu roslin rodzimych
gatunkéw zapobiegnie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢ gatunkow obcych
1 inwazyjnych. Zastosowanie modutéw fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjnej
zapobiegnie niepozadanemu efektowi odbicia s$wiatla od powierzchni paneli, czyli tzw.
ol$nieniu (dotyczy ornitofauny).

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow,
uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00$. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazil opini¢ o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu pismem
znak: WA.ZZS.5.4901.1.429.2023.KS z dnia 26 stycznia 2024 r. (data wplywu do urzedu: 2 lutego
2024 r.) wyrazil opini¢, iz dla wyze] wymienionego przedsiewzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, uzasadniajac:

Planowane przedsiewzigcie zostalo zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko wymienionych w a takze § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b oraz § 3 ust. 1
pkt 54a lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Planowana
inwestycja polega na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 12 MW, ktora bedzie konwertowata
energie promieniowania slonecznego na energi¢ elektryczng z wykorzystaniem zjawiska
fotowoltaicznego, a nastepnie energia elektryczna zostanie wprowadzona do sieci elektroenergetyczne;.
Inwestycja zlokalizowana bedzie na dzialce o nr ew. 37, obreb Wymystéw (0033). Farme fotowoltaiczna
beda tworzy¢ nastgpujace gldwne elementy:

- panele fotowoltaiczne - do 48 000 sztuk, moc jednostkowa paneli bedzie wynosic¢ do 1 kW,

- inwertery (falowniki) - do 120 sztuk, ilos¢ inwerterow bedzie umozliwiaé zainstalowanie mocy
do 12 MW,

- konstrukcje wsporcze - stalowa konstrukcja do montowania paneli o wysokosci do 6 m,
rozstawione w rzg¢dach w rozstawie do 10 m,



- stacja transformatorowa - iloé¢ od 1 do 12 sztuk, wielko$¢ pojedynczej stacji nie przekroczy
standardowych gabarytow (powierzchnia do 100 m?, wysokos¢ do 5 m),

- kontener techniczny (opcjonalnie) - ilosé od 1 do 12 sztuk, wielkos¢ pojedynczego kontenera

nie przekroczy standardowych gabarytéw (powierzchnia do 150 m?, wysoko$¢ do 5 m),

- stacja GPO SN/WN (opcjonalnie) - wielkos¢ placu, na ktérym zostang rozmieszczone wszystkie
elementy stacji nie przekroczy powierzchni do 2500 m* w sklad GPO wejda: transformator SN/WN
z calym oprzyrzagdowaniem, usytuowany obok stacji rozdzielczej (wysokos¢ do 10 m), moc
transformatora zaklada wielko$é zblizona do zainstalowanej mocy, dopuszcza si¢ zainstalowanie kilku
transformatoréw o mniejszych mocach, budynek stacji rozdzielczej (do 5 m wysokosci) - rozdzielnia
WN typ napowietrzny, w razie koniecznosci budynek techniczny wraz z niezb¢dng infrastruktura,

- okablowanie nN, SN, WN - rodzaj zastosowanego napiecia uzalezniony od uzyskanych
warunkow przylaczenia z lokalnym dystrybutorem energii,

- magazyn energii o mocy do 12 MW i pojemnos¢ do 60 MW,

- drogi dojazdowe i wewnetrzne - drogi gruntowe o szerokosci do 4 m,

- plac manewrowy - o wielko$ci nie przekraczajacej 900 mkw., na ktorym posadowione zostang
stacja transformatorowa i kontener techniczny (opcjonalnie),

- ogrodzenie o wysokosci do 3 m (bez podmuréwki),

- inne urzadzenia elektroenergetyczne - niezbedne do prawidiowego funkcjonowania instalacji
(rodzaj zostanie wskazany na etapie uzyskania pozwolenia na budowe, obejmujace m. in. zlgcza,
rozdzielnie, stacj¢ meteorologiczng itp.).

Planowana inwestycja zajmie powierzchnie do 7,1423 ha. Przedsiewzigcie zlokalizowane jest
w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych RW200011272899 Utrata
od Zbikéwki do ujscia. Przedmiotowa JCWP charakteryzuje si¢ ztym stanem ogélnym, z uwagi na
umiarkowany stan ekologiczny. Umiarkowany stan ekologiczny determinuja wskazniki takie jak:
BZT5, OWO, przewodnos$é, azot ogdlny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogélny, fosfor
fosforanowy (V). Dla przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko nieosiagnigcia celu Srodowiskowego.
JCWP jest monitorowana. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest osiagnigcie dobrego stanu
ekologicznego poprzez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D oraz osiagnigcie dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP
zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin osiggnigcia celu
srodowiskowego bedzie mégt by¢ osiggniety do 2027 roku. Odstepstwo polegajace na odroczeniu
terminu osiagniecia celéw s$rodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggnigte (lub sg
zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny, azot amonowy, azot
azotanowy, fosfor ogdlny, fosforany, OWO, BZTS5, przewodnos¢ elektrolityczna wlasciwa w 20°C.
Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Poza
obowiazkowa realizacja katalogu dziatan krajowych wdraza si¢ zestaw dziatan podstawowych -
poprawa warunkéw dla obszaréw chronionych, poprawa warunkoéw hydromorfologicznych rzek
i potokow, gospodarka Sciekowa oraz ksztaltowanie stosunkoéw wodnych w zlewni JCWP.
Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych, zwanej
dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065. Dla ww. obszaru JCWPd stan chemiczny,
ilociowy oraz ogdlny okreslono jako dobry. Presje determinujace stan JCWPd to presja obszarowa
rozproszona zwiagzana z rolnictwem, gospodarka komunalna lub przemystem. W przedmiotowej
JCWPd wystepuje chemiczna presja determinujaca stan wod. Osiggnigcie celow srodowiskowych
uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi. Poza obowigzkowa realizacja
katalogu dzialan krajowych wdraza sie zestaw dziatan: reambulacja dokumentacji hydrogeologicznej
okre$lajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw ochronnych glownego zbiornika
wod podziemnych.

Teren inwestycji znajduje sie¢ w granicach nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 - .,Subniecka warszawska".



Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materialéw, uwzgledniajac lacznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o008, biorgc pod uwage informacje zawarte w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu uznal, ze nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celéw srodowiskowych
jednolitych czgsci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposob zapewniajacy nienaruszalnosé
przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w  rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 04 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300). Planowana inwestycja polozona jest poza obszarami
wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gorskimi i leSnymi, poza strefami ochronnymi
uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod srodladowych, a takze poza obszarami
wodno-blotnymi lub innymi obszarami o niskim poziomie wod gruntowych, w tym siedliskach
tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Analizujgc tres¢ wniosku i zalacznikéw Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu ustalil, ze planowana
inwestycja nie obejmuje dzialan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, wynikajagcym z map
zagrozenia powodziowego udostgpnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r. oraz ze Studiéw
Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.

Na podstawie informacji zawartych w KIP stwierdzil brak mozliwosci wystapienia oddziatywania
o znacznej wielkosci lub zlozonoéci. Przedmiotowe przedsiewziecie zarowno w fazie eksploatacji jak
i w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik nie powinno znaczaca
oddziatywa¢ na srodowisko.

Panstwowy  Powiatowy  Inspektor  Sanitarny = w  Sochaczewie  pismem  znak:
ZNS.9027.5.28.2023.AM z dnia 15 listopada 2023 r. (data wptywu do urzedu: 20 listopada 2023 r.)
wyrazil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsiewziecia na $rodowisko,
uzasadniajac:

Z przedstawionej karty informacyjnej wynika, ze przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 12 MW, ktéra bedzie konwertowala energie promieniowania
stonecznego na energig elektryczng z wykorzystaniem zjawiska fotowoltaicznego, a nastepnie energia
elektryczna zostanie wprowadzona do sieci elektroenergetycznej. Farme fotowoltaiczng beda tworzyé
nastgpujace gléwne elementy: panele fotowoltaiczne - do 48 000 sztuk, moc jednostkowa paneli
bedzie wynosi¢ do 1 kW; inwertery (falowniki) - do 120 sztuk, ilo$¢ inwerteréw bedzie umozliwiaé
zainstalowanie mocy do 12 MW; konstrukcje wsporcze - stalowa konstrukcja do montowania paneli
0 wysokosci do 6 m, rozstawione w rzedach w rozstawie do 10 m; stacja transformatorowa - ilo$¢ od
1 do 12 sztuk, wielko$¢ pojedynczej stacji nie przekroczy standardowych gabarytow (powierzchnia do
100 m% wysoko$é¢ do 5 m); kontener techniczny (opcjonalnie) - ilos¢ od 1 do 12 sztuk, wielkosé
pojedynczego kontenera nie przekroczy standardowych gabarytow (powierzchnia do 150 m?
wysokos¢ do 5 m); stacia GPO SN/WN (opcjonalnie) - wielko$¢ placu, na ktérym zostang
rozmieszczone wszystkie elementy stacji nie przekroczy powierzchni do 2500 m?; w sktad GPO
wejda: transformator SN/WN z calym oprzyrzadowaniem, usytuowany obok stacji rozdzielczej
(wysokos¢ do 10 m), moc transformatora zaklada wielko$¢ zblizong do zainstalowanej mocy,
dopuszcza si¢ zainstalowanie kilku transformator6w o mniejszych mocach, budynek stacji
rozdzielczej (do 5 m wysokosci) - rozdzielnia WN typ napowietrzny, w razie koniecznodci budynek
techniczny wraz z niezbedng infrastruktura; okablowanie nN, SN, WN - rodzaj zastosowanego
napiecia uzalezniony od uzyskanych warunkéw przylaczenia z lokalnym dystrybutorem energii;
magazyn energii 0 mocy do 12 MW i pojemno$¢ do 60 MW; drogi dojazdowe i wewnetrzne - drogi
gruntowe o szerokosci do 4 m; plac manewrowy o wielkosci nie przekraczajacej 900 mkw., na ktorym
posadowione zostang stacja transformatorowa i kontener techniczny (opcjonalnie); ogrodzenie
o wysokosci do 3 m (bez podmuréwki); inne urzadzenia elektroenergetyczne - niezbedne



do prawidlowego funkcjonowania instalacji (rodzaj zostanie wskazany na etapie uzyskania
pozwolenia na budowe, obejmujace m. in. zlacza, rozdzielnie, stacje meteorologiczng itp.).

Inwestycja zlokalizowana bedzie na dzialkach o nr ew. 37, obreb ew. Wymystow (0033), Gmina
Sochaczew o lacznej powierzchni do 7,1423 ha i mocy do 12 MW oraz linie kablowe lgczace
poszczegdlne czesci inwestycji poprowadzone w obrebie ew. Wymystow.

Inwestycja potozona jest w krajobrazie kulturowym, rolniczym. Bezposrednie otoczenie inwestycji
stanowia dziatki rolne, drogi publiczne, zabudowa mieszkalna zlokalizowana wzdtuz drég. Na dzialce
inwestycyjnej oraz w jej sasiedztwie przebiegaja linie wysokiego napigcia. W otoczeniu inwestycji
wystepuja mocne akcenty antropogeniczne: tory kolejowe, polaczenia drogowe (droga krajowa nr 92
oraz drogi gminne), gospodarstwa rolne, lokalne zaktady ustugowe oraz duze zaklady przemystowe
i obiekty magazynowe: Prologis, Mars Polska. Wjazd na teren dzialek inwestycyjnych realizowany
bedzie z dzialek drogowych o nr ew. 78 oraz w obrgbie Skarbikowo, Gmina Kampinos. Zjazd
zostanie zaprojektowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 166 m od terenu planowanej inwestycji w kierunku
potocno-wschodnim. Najblizsza zabudowa zlokalizowana jest na dzialce o nr ew. 61/18 -
Skarbikowo (0023), Gmina Kampinos. Inwestor bedzie dazy¢ do posadowienia zrodel emitujgcych
hatas (inwertery, transformatory) w odleglosci wiekszej niz wskazane 166 m. W zaleznosci od
mozliwosci powierzchniowych terenu przedsiewziecia Inwestor bedzie dazy¢ do budowy stacji trafo
w minimalnej odleglosci 100 m od terendéw zabudowy mieszkalnej. W przypadku inwerterow
Inwestor bedzie dazy¢ do montowania inwerterow w minimalnej odlegltosci 50 m od terenow
zabudowy mieszkalnej, wariant mozliwy wylacznie dla powierzchni inwestycji umozliwiajgce]
powyzsze rozmieszczenie.

Etap realizacji inwestycji wymaga dostarczenia surowcoéw, materialow i paliw niezbednych do
dowozu, montazu oraz uruchomienia elementéw elektrowni oraz na potrzeby socjalne pracownikow
budowy. Elementy skladowe poszczegolnych ogniw fotowoltaicznych zostang przywiezione na
miejsce inwestycji w formie gotowej, a na placu budowy zostanie wykonany tylko ich montaz.
Eksploatacja elektrowni fotowoltaicznej zwigzana jest jedynie z zuzyciem paliwa do maszyn
rolniczych, dokonujacych czynnosci obstugowe takie jak: mycia modutéw oraz wykaszania terenu
elektrowni, paliwa do samochodéw ekip serwisowych oraz wody demineralizowanej uzytej do mycia.
Dodatkowo elektrownia fotowoltaiczna zuzywa tez pewne ilosci energii elektrycznej, koniecznej do
zasilenia urzadzen elektroenergetycznych oraz systemu monitoringu, w sytuacji, gdy sama nie
produkuje energii (np. w nocy).

W fazie uzytkowania inwestycji nie beda powstawa¢ Scieki bytowe i przemystowe. Ogniwa
fotowoltaiczne funkcjonuja praktycznie bezobstugowo. Panele fotowoltaiczne nie wymagajg mycia.
Wody deszczowe w sposob wystarczajacy obmywaja powierzchnie instalacji. Jesli jednak okaze sig,
iz zaistnieje konieczno$é mycia paneli, bedzie do tego sluzyla czysta woda pod cisnieniem bez
domieszki jakiejkolwiek substancji czyszczacej. Taka wode nalezy traktowac jako opadows. Woda do
mycia paneli fotowoltaicznych zostanie doprowadzona na teren inwestycji w specjalnych do tego
przeznaczonych beczkowozach. Woda po oczyszczeniu paneli bedzie sptywaé po konstrukeji na grunt
i swobodnie w niego wnikac.

Eksploatacja farmy fotowoltaicznej nie bedzie powodowala zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego. Minimalny wplyw na jakos¢ powietrza beda miaty osobowe samochody serwisowe
sporadycznie serwisujace elektrownie.

Potencjalnym zrodtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej bedzie stacja
transformatorowa i inwertery. Ze wzgledu na uzaleznienie lokalizacji stacji transformatorowej od
technicznych warunkéw przylaczenia okreslanych przez gestora sieci energetycznej, wskazanie
dokladnego polozenia obiektu jest niemozliwe. Inwestor przedstawil prognoze posadowienia stacji -
w ramach niniejszej dokumentacji przyjeto potencjalna lokalizacj¢ stacji transformatorowych
mozliwie najdalej od zabudowy zagrodowej.

Maksymalna moc akustyczna inwerteréw bedzie nie wigksza niz 60 dB kazdy, natomiast moc
akustyczna stacji transformatorowej bedzie nie wigksza niz 70 dB, ktéry znajdowac si¢ bedzie
w wygluszonym kontenerze stacji transformatorowej. W zwiazku z tym hatas emitowany z urzadzen



planowanych do zastosowania na terenie inwestycji nie bedzie powodowat przekroczen na najblizszej
zabudowie chronionej akustycznie, ponadto zostang dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Nalezy pamietaé, iz farmy fotowoltaiczne pracuja
wylacznie w porze dziennej, stad tez ich oddziatywanie akustyczne jest ograniczone wylacznie
do pory dziennej. Realny halas emitowany przez inwertery jest niestyszalny na granicy ogrodzenia
inwestycji. Halas bedzie pokrywaé si¢ z tlem akustycznym i nie bedzie stanowié zagrozenia dla
terenow objetych ochrong akustyczna.

Oddziatywanie w zakresie emisji pol elektromagnetycznych jest pomijalnie mate i nie bedzie mialo
wplywu na okolicg i komfort zycia ludzi oraz prace urzadzen (np. RTV) znajdujacych sie w domach.
Cala infrastruktura farmy fotowoltaicznej bedzie ogrodzona i niedostepna dla 0sob postronnych.

W przypadku planowanej inwestycji na kazdym z etapéw jej funkcjonowania powstang odpady.
Ich segregacja, wywozem oraz unieszkodliwianiem bedzie si¢ zajmowaé wyspecjalizowana firma
posiadajaca odpowiednie mozliwosci technologiczne oraz certyfikaty i pozwolenia, a calogé bedzie
si¢ odbywa¢ zgodnie z obowiazujagcym prawem. Wszelkie prace organizowane beda zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
z pozn. zm.). Wszystkie rodzaje wytworzonych odpadéw beda zbierane selektywnie i magazynowane
€zasowo na terenie placu lub zaplecza budowy w specjalnych pojemnikach i kontenerach.

Zgodnie z przedlozong karty informacyjng realizacja i eksploatacja - o ile stan faktyczny bedzie
zgodny z zalozeniami planowanego przedsigwziecia nie bedzie ponadnormatywnie oddziatywaé na
srodowisko oraz na zdrowie i odczucia okolicznych mieszkancow. Na etapie eksploatacji
przedsiewzigcia nie bedzie zachodzi¢ emisja substancji do powietrza oraz przedsiewziecie nie bedzie
zrédlem hatasu. Oddziatywanie na klimat akustyczny oraz powietrze atmosferyczne wystepowaé
bedzie podczas wykonywania robét montazowych i bedzie mialo charakter krotkotrwaty
1 przejsciowy.

Biorac pod uwage rodzaj przedsiewzigcia i skale inwestycji, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Sochaczewie wyrazil opini¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
ww. przedsiewziecia na srodowisko.

Dodatkowo nalezy wspomnie¢, ze dnia 10 listopada 2023 r. wplyngt wniosek jednej ze stron
postepowania, tj. wlasciciela dziatki nr ew. 36 obr¢b Wymysléw o zapoznanie sie z aktami sprawy.
Wdniu 24 listopada 2023 r. Strona zapoznala si¢ z aktami sprawy znak: 0S.6220.13.2023
prowadzonego postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia pn. ,,Budowa Elektrowni fotowoltaicznej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w obrebie Wymysléw, gmina Sochaczew, proj. Wymystow 17
lokalizacja inwestycji: dzialka nr ew. 37 w obrebie 0033 Wymystow, gm. Sochaczew. Strona nie
wniosta uwag i wnioskow.

Nastgpnie W6jt Gminy Sochaczew pismem znak: 0S.6220.13.7.2023.2024 z dnia 26 marca 2024
r. zawiadomit strony postepowania na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego
o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgloszonych zadan
w zwigzku z postgpowaniem prowadzonym w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje w/w przedsiewzigcia w terminie 14 dni od doreczenia
zawiadomienia.
W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko planowanego przedsiewzigcia nie zgloszono zadnych uwag i wnioskéw. Biorac pod
uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.



POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie za
poérednictwem organu, ktéry wydal decyzje w terminie 14 dni d daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, oraz zgloszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna. Jezeli jednak realizacja przedsigwzigcia
przebiega¢ bedzie etapowo, zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
upltywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone
w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dniem
3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, jezeli bylo wydane o zajgcie przez organ stanowiska mozna
wystapi¢ po uptywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja s_t_aizf\ S%(; ostateczna.

! ~
N N
=N

- A w
7. X
r3 ‘n‘ \

Zalaczniki: WIES A/
1. Charakterystyka planowanego przedsie;sz@ci_a,,ngdni\e z-art. 84 ust 2 ustawy oos;

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik: Katarzyna Kopciak Elektrownia PV 98 Sp. z 0.0., ul. Pulawska 2, 02-566 Warszawa,
2. Gmina Kampinos, ul. Niepokalanowska 3, 05-085 Kampinos, celem poddania do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen przez okres 14 dni, z prosba odestania za posrednictwem poczty tradycyjnej z
potwierdzeniem wywieszenia.
3. Gmina Teresin, ul. Zielona 20, 96-515 Teresin, celem poddania do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen przez okres 14 dni, z pro$bg odeslania za posrednictwem poczty tradycyjnej z potwierdzeniem
wywieszenia.
4. Soltys wsi Wymystow,
5. Softys wsi Pilawice,
6. Pozostale strony postepowania zawiadomione w trybie art. 49 K.p.a. poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy
ogloszen ww. solectw oraz tablica ogloszen Urzedu Gminy Sochaczew i BIP.
7. Ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa),

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (ul. Traugutta 18, 96-500 Sochaczew),

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lowiczu, ul. Ekonomiczna 6, 99-400 Lowicz.

KLAUZULA INFORMACYJINA

Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy w Sochaczewie jest: Wojt Gminy
Sochaczew, zsiedziba przy ul. Warszawska 115, 96-500 Sochaczew; tel. +48(46) 86426 00, e-mail:
gminasochaczew@sochaczew.org.pl.



