WOJUT GMINY
Sochaczew
) Sochaczew, 2 lipca 2024 r.
085.6220.1.9.2021.2022.2023.2024

Decyzja Nr 11/2024
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm. - cyt. dalej jako ,.kpa™) w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 84 ust. 1 oraz art. 85 ust. 1 12 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm. cyt. dalej jako .,ustawa 008”), w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 54a
lit. b Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ moggcych
znaczqeo oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.12.2021
r. Inwestora MPS-GREEN SP. z o.0., z siedzibg przy ul. Obrzezna 7a/100, 02-691 Warszawa w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pn.: ,,Budowa
Jarmy fotowoltaicznej o mocy do 4 MW skladajqcej sie z czterech instalacji o mocy do 1 MW kaida wraz
z niezbednq infrastrukturq technicing oraz stacjq transformatorowo - rozdzielczq Sredniego napiecia na
dzialce nr ewid.: 5/30 w obrgbie PGR Zdiaréw, gm. Sochaczew” oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Sochaczewie i Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu

orzekam
stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsi¢wzigcia pn.: ,Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 4 MW skladajacej si¢ z czterech
instalacji o mocy do 1 MW kaida wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz stacja
transformatorowo - rozdzielcza §redniego napiecia na dzialce nr ewid.: 5/30 w obre¢bie PGR
Zdzaréw, gm. Sochaczew” i okreslié srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje
przedsigwziecia.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:
Planowane przedsiewzigcie polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 4 MW skladajacej sic
z czterech instalacji do 1 MW kazda wraz z niezbedng infrastruktura techniczna oraz stacja transformatorowo -
rozdzielezg sredniego napiecia na dzialce o nr ew. 5/30 w obrebie PGR Zdzaréw, gmina Sochaczew. Z KIP
wynika, ze powierzchnia zajeta pod przedmiotowa inwestycje wynosi¢ bedzie do 6 ha. Obecnie na terenie
przedmiotowej dziatki znajdujg si¢ zabudowania gospodarskie po bytym PGR Zdzarow.
W skiad projektowanej farmy fotowoltaicznej wehodzi¢ beda nastepujace elementy:

- panele fotowoltaiczne — do 14 000 sztuk;

- inwertery — do 200 sztuk;

- kontenerowe stacje transformatorowo-rozdzielcza nN/SN o wymiarach do 10 m x 5 m

1 wysokoscei do 5 m — 4 sztuki;

- konstrukcje wsporcze do montazu ogniw paneli fotowoltaicznych wkrecane bezposrednio do/w

ziemig oraz montowane pod katem od 20° do 40° w kierunku potudniowym:;

- ogrodzenie;

- system monitoringu;

- plac manewrowy;

- przewody elektryczne;

- kontener do montazu inwerteréw i / lub transformatoréw:

- kontener do montazu aparatury sterujacej, licznikéw pradowych oraz magazynu energii.
Inwestor przewiduje zainstalowanie transformatoréw suchych zywicznych badz olejowych, wyposazonych
w szczelne misy olejowe.,
Z KIP wynika, ze najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci okoto 50 m od terenu
inwestycji.



Zgodnie z wypisem 1 wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew —
wie$: Czerwonka Wies, zatwierdzonego Uchwalg nr 111/13/2002 Rady Gminy w Sochaczewie z dni 11
grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 29, poz. 823 z dnia 30 stycznia 2003 r.), dziatka o nr ew.
5/30, obreb PGR Zdzaréw w czesci polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 45.3 PU — Tereny
produkcyjno — ustugowe. Przedmiotowa dziatka ..nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w 92 %".

Inwestycja bedzie realizowana w poludniowej cz¢sci dzialki o nr ew. 5/30, obr¢b PGR Zdzaréw
nieobjetej ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym uwzgl¢dnieniem
koniecznos$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych izabytkow oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:

1.  Przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatlan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekscie
przepisow dotyczacych w szczegolnosei dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowa. Analiza
winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa
od zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Bezposrednio przed rozpoczgciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢
kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu
budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycja.

3. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢é wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do nich
zwierzat.

4. Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
i rozrodezym plazow, tj. w terminie od 15 wrzesnia do 15 lutego, lub w tym okresie pod nadzorem
ornitologa 1 herpetologa.

5. Wykaszanie ro$linnosci pomiedzy rzedami paneli nalezy wykonywaé po 1 sierpnia
1 prowadzi¢ je od $rodka farmy w kierunku zewngtrznym.

6.  Nalezy pozostawi¢ przeswit wielkosci minimum 10 cm pomigdzy ogrodzeniem, a powierzchnia gruntu.

7. Do ewentualnego obsiewu terenu nalezy uzy¢ wylacznie rodzimych gatunkéw roslin.

8.  Na panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowac powloki antyrefleksyjne.

3. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzgl¢dnienia w projekcie budowlanym.
Przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916, ze zm.).

Najblizej potozony obszar Natura 2000, obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Kampinoska Dolina Wisty
PLH140029, znajduje si¢ w odlegltosci okoto 10 km od planowanej inwestycji.

Planowana inwestycja zmieni przeznaczenie czg¢sci terenu, ktory obecnie jest uzytkowany rolniczo. Zgodnie
z klasyfikacjg gruntéw, teren stanowia uzytki rolne. Z uwagi na rolniczy charakter obszaru, teren nie stanowi
cennych pod wzgledem przyrodniczym siedlisk gatunkoéw roslin 1 zwierzat. Z punktu widzenia
funkcjonowania przyrodniczego obszar stanowi teren malo atrakcyjny dla bytowania zwierzat, czy nawet
miejsc zerowiskowych. Caty obszar to monokultura kukurydzy, pozbawiona zadrzewien srodpolnych, stref
ekotonowych, czy miedz, ktére moglyby stworzy¢ siedliska zwierzat, czy roslin. Realizacja planowanej
inwestycji nie wymaga wykonania wycinki drzew i krzewow. Inwestycja zlokalizowana jest w krajobrazie
rolniczym. Tereny inwestycyjne obejmuja jednorodne grunty rolne. Ubogie florystycznie siedliska
antropogeniczne w silnym stopniu przeksztalcone. Zbiorowiska mozna zaliczy¢ do klasy zbiorowisk pdl
uprawnych oraz terenow ruderalnych. Charakter i struktura zbiorowisk roslinnych, na dzialce inwestycyjne;j,
w wysokim stopniu ogranicza potencjalng mozliwo$¢ wystepowania gatunkéw cennych w przysziosci. Ubogie
i proste zbiorowiska wykazane w obrebie terenu inwestycji porastajace najpospolitszymi gatunkami roslin, nie
wykazujg potencjatu do zajmowania tych gruntow na gatunki cenne. Uwzgledniajac niska warto$¢ i wskaznik
bioréznorodnosci wykazanych zbiorowisk roslinnych, stwierdza si¢, ze nie nastgpi negatywne oddzialywanie
na wykazana szate roslinng terenu inwestycji. Ponadto budowa farmy fotowoltaicznej nie wymaga naruszenia



1 przeksztalcania siedlisk naturalnych, badZz potnaturalnych, czy zajecia siedlisk wrazliwych bedacych
potencjalnym miejscem wystgpowania gatunkéw chronionych.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pétnaturalnych mogacych stanowié¢ chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami - ptasig i siedliskowa. W zwiazku
z powyzszym uznano, ze przedmiotowa budowa nie bedzie miala negatywnego wplywu na srodowisko
przyrodnicze oraz ze nalozenie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu
na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze nalozone warunki zminimalizuja oddziatywanie
przedsiewziecia.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, a takze zalozenia przedstawione w KIP, realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony
i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na spéjnosé¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej
terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci elementow srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru. W rejonie oddziatywania inwestycji nie wystepuja siedliska legowe. Z uwagi na
lokalizacj¢ inwestycji na terenach rolnych natozono warunek nr 1. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.
U. poz. 2183, ze zm.), w stosunku do dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrong, obowiazuje szereg
zakazOw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach
okreslonych ww. ustawg. W przypadku gatunkow objetych ochrong scista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spelnione konieczne wymogi nadrzednego
interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogi zwiazane
z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji
planowanych dzialan w kontek$cie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania
derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybéw objetych
ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat wskazano koniecznos¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen wykopow
powstatych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowaé
na terenie inwestycji, nakazano umozIliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robét, a w razie koniecznosci ich
przeniesienie w dogodne siedliska. Powyzsze warunki ogranicza réwniez $miertelnos¢ zwierzat na etapie
eksploatacji przedsiewziecia.

Sposob montazu siatki ogrodzeniowej ma na celu umozliwienie swobodnego przemieszczania sie przez teren
farmy drobnych zwierzat.

Uzycie do obsiewu roslin rodzimych gatunkéw zapobiegnie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie
gatunkéw obcych i inwazyjnych.

Zastosowanie moduléw fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjnej zapobiegnie niepozadanemu
efektowi odbicia swiatta od powierzchni paneli, czyli tzw. ol$nieniu (dotyczy ornitofauny).

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu do przedsiewzie¢
zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Planowanie przedsiewzigcie nie jest zaliczane do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii.

5. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w odniesieniu do
przedsigwzigé, dla ktérych przeprowadzono post¢powanie dotyczace transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia postepowania o ktéorym mowa w art. 104
ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o wudostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale



spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r., poz.
101094 ze zm.).

6. Stwierdzenie konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania (w przypadku o ktorym
mowa w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska).

Planowane przedsiewziecie nie wymaga tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
UZASADNIENIE

Inwestor MPS-GREEN SP. z 0.0., z siedzibg przy ul. Obrzezna 7a/100, 02-691 Warszawa wnioskiem
zdnia 21.12.2021 r. wystgpit do Wojta Gminy Sochaczew o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pn.: ,,Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 4 MW
skladajacej sie z czterech instalacji 0 mocy 1 MW kazda wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz stacja
transformatorowo - rozdzielczg $redniego napiecia na dzialce o nr ewid.: 5/7 w obrgbie PGR Zdzaréw, gm.
Sochaczew”. Nastepnie w dniu 25.01.2022 r. pismem znak sprawy: 08.6220.9.1.2021.2022 Woéjt Gminy
Sochaczew wezwal Wnioskodawce do uzupelnienia dokumentacji o poswiadczona przez wlasciwy organ
kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie
oraz obejmujacej przewidywany obszar, na ktory bedzie oddzialywaé przedsigwzigcie oraz mapg w postaci
papierowej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczeniem przewidywanym
terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem
znajdujacym si¢ w odlegloscei 100 m od granic tego terenu.

W dniu 31.01.2022 r. wplynelo do tut. Organu uzupeinienie ww. wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 B
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) dolaczono karte informacyjna
przedsiewzigcia przedlozona w czterech egzemplarzach wraz z jej zapisem w formie elektronicznej na
informatycznych no$nikach danych, poswiadczona przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej
obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujacej obszar, na
ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie, mape w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych
z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsi¢wzigcie oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddzialywac przedsiewzigcie w wersji elektronicznej i papierowe;.
We wniosku i w karcie informacyjnej przedsiewziecia zostaly zawarte informacje charakteryzujace planowane
przedsiewziecie. Przedsiewziecie to zaliczone zostalo na mocy § 3 ust.1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Tres¢ niniejszej decyzji przygotowana zostata w oparciu o zgromadzony material dowodowy w sprawie
oraz wiedze wlasna organu.

Wéjt Gminy Sochaczew w dniu 24.02.2022 r. obwieszczeniem zawiadomil strony o wszczeciu
postepowania w powyzszej sprawie oraz o mozliwosci wnoszenia uwag 1 wnioskow w terminie 14 dni liczac
od dnia ukazania si¢ obwieszczenia. Ww. obwieszczenie w dniu 24.02.2022 r. umieszczono na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Sochaczew oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) tut. Urzedu.

Nastepnie Wojt Gminy Sochaczew wystapil na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.)
pismem znak 0S.6220.9.5.2021.2022 z dnia 24.02.2022 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie nastepnie na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) pismem znak 08.6220.9.3.2021.2022 z dnia
24.02.2022 r. do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu



oraz na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 2 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
oocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) pismem znak
08.6220.9.4.2021.2022 zdnia 24.02.2022 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Sochaczewie 0 wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko
i ewentualnie o okreslenie zakresu raportu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-1.4220.343.2022.1P
zdnia 15.03.2022 r. wezwal Wojta Gminy Sochaczew do uzupehienia dokumentacji w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pn.: ,,Budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy do 4 MW skladajacej si¢ z czterech instalacji 0o mocy do 1 MW kazda wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz stacjg transformatorowo - rozdzielcza sredniego napiecia na dzialce
nr ewid.: 5/7 w obrgbie PGR Zdzaréw, gm. Sochaczew” w nastepujacym zakresie o:

1. wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach badz kopie wniosku
poswiadczong za zgodnos¢ z oryginalem przez wilasciwa osobe;

2. wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedmiotowa inwestycja, jezeli plan ten zostal uchwalony albo informacje o jego braku. Zgodnie z cyt. art. 64
ust. 2 pkt 3 ustawy 00$ do wniosku o wydanie przedmiotowej opinii dolacza sie wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego wnioskiem, jezeli plan ten zostal uchwalony, albo
informacje o jego braku;

3. oswiadczenie wraz z uzasadnieniem, czy wnioskodawca jest podmiotem zaleznym od jednostki
samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym jest organ wilasciwy do wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowania.

Wojt Gminy Sochaczew ww. dokumentacje uzupeltnit pismem znak: 08.6220.9.5.2021.2022 z dnia
30.05.2022 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-1.4220.343.2022.1P.2
zdnia 11.07.2022 r. ponownie wezwal Wojta Gminy Sochaczew do uzupelnienia dokumentacji
w przedmiotowej sprawie w nastepujgcym zakresie:

- przediozenie karty informacyjnej przedsigwzigcia dopasowanej trescia do przedstawionych zmian tj.
uwzgledniajac dziatke o nr ew. 5/30, obreb PGR Zdzaréw i zweryfikowanie dokumentaciji dot. przedmiotowe;j
inwestycji wraz z nazwg przedsigwzigcia. Wojt Gminy Sochaczew pismem znak 0S.6220.9.6.2021.2022
zdnia 18.07.2022 r. wezwal Inwestora do uzupehienia dokumentacji w formie pisemnej oraz na
informatycznym nosniku danych z zapisem w formie elektronicznej. W dniu 09.08.2022 r. Inwestor wystagpit
z wnioskiem w sprawie wydltuzenia terminu uzupelnienia niezbednej dokumentacji do 19.08.2022 r. Nastepnie
w dniu 24.08.2022 r. ponownie wplynelo pismo do tut. Organu w sprawie wydtuzenia terminu na uzupehnienie
dokumentacji do 31.08.2022 r. W dniu 02.09.2022 r. Inwestor wystgpil z wnioskiem w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia o zmienionej nazwie
przedsigwzigcia z: ,.Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 4 MW skladajgcej sie z czterech instalacji do 1
MW kazda wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng oraz stacjq transformatorowo - rozdzielczg sredniego
napiecia na dzialce nr ewid.. 5/7 w obrebie PGR Zdzaréw, gm. Sochaczew", na: ,,Budowa farmy
Jotowoltaicznej o mocy do 4 MW sktadajqcej si¢ z czterech instalacji do 1 MW kazda wraz 7 niezbedng
infrastrukturq techniczng oraz stacjq transformatorowo - rozdzielczq sredniego napiecia na dzialce nr
ewid.: 5/30 w obrgbie PGR Zdzaréw, gm. Sochaczew”.

Wojt Gminy Sochaczew w dniu 18.10.2022 r. obwieszczeniem z dnia 14.10.202 r. zawiadomitl strony
postgpowania o zmianie nazwy przedsigwzigcia, o ponownym wystapieniu tut. organu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Sochaczewie oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu
oopini¢ codo koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na s$rodowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiego obowiazku, o okre$lenie zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko
ww. przedsigwzigeia oraz o mozliwosci wnoszenia uwag i wnioskéw w terminie 14 dni liczac od dnia
ukazania si¢ obwieszczenia. Ww. obwieszczenie w dniu 18.10.2022 r. umieszczono na tablicy ogloszen
Urz¢du Gminy Sochaczew oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) tut. Urzedu.



Nastepnie Wéjt Gminy Sochaczew dnia 18.10.2022 r. wystapit na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.)
pismem znak 0S.6220.9.8.2021.2022 z dnia 14.10.2022 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie nastepnie na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) pismem znak 08.6220.9.8.2021.2022 z dnia
14.10.2022 r. do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
oraz na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 2 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
oocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) pismem znak
08$.6220.9.9.2021.2022 zdnia 14.10.2022 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Sochaczewie o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzania oceny oddzialtywania na $rodowisko
1 ewentualnie o okreslenie zakresu raportu.
Nastepnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-
1.4220.343.2022.1P.3 z dnia 2 stycznia 2023 r. wyrazil opinig, iz dla wyzej wymienionego przedsigwzigcia nie
istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, argumentujac to w przedstawiony
ponizej sposob:
Planowane przedsiewziecie polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 4 MW skladajacej sie
z czterech instalacji do 1 MW kazda wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz stacja transformatorowo -
rozdzielczg sredniego napiecia na dzialce o nr ew. 5/30 w obrebie PGR Zdzaréw, gmina Sochaczew. Z KIP
wynika, ze powierzchnia zajeta pod przedmiotowg inwestycje wynosi¢ bedzie do 6 ha. Obecnie na terenie
przedmiotowej dziatki znajduja si¢ zabudowania gospodarskie po bylym PGR Zdzarow.
W sklad projektowanej farmy fotowoltaicznej wchodzi¢ beda nastgpujace elementy:

- panele fotowoltaiczne — do 14 000 sztuk;

- inwertery — do 200 sztuk;

- kontenerowe stacje transformatorowo-rozdzielcza nN/SN o wymiarach do 10 m x 5 m

i wysokosci do 5 m — 4 sztuki;

- konstrukcje wsporcze do montazu ogniw paneli fotowoltaicznych wkrgcane bezposrednio do/w

ziemie oraz montowane pod katem od 20° do 40° w kierunku potudniowym:;

- ogrodzenie;

- system monitoringu;

- plac manewrowy;

- przewody elektryczne;

- kontener do montazu inwerterow i/ lub transformatorow;

- kontener do montazu aparatury sterujacej, licznikow pradowych oraz magazynu energii.
Inwestor przewiduje zainstalowanie transformatoréw suchych zywicznych badz olejowych, wyposazonych
w szczelne misy olejowe.
Z KIP wynika, ze najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci okoto 50 m od terenu
inwestycjl.
Zgodnie z wypisem i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew —
wies: Czerwonka Wies, zatwierdzonego Uchwalg nr 111/13/2002 Rady Gminy w Sochaczewie z dni 11
grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 29, poz. 823 z dnia 30 stycznia 2003 r.), dzialka o nr ew.
5/30, obreb PGR Zdzaréw w czesci polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 45.3 PU — Tereny
produkcyjno — ustugowe. Przedmiotowa dzialka ,,nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w 92 %". Przedsiewziecie znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916, ze zm.).
Najblizej polozony obszar Natura 2000, obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Kampinoska Dolina Wisty
PLH140029, znajduje si¢ w odleglosci okoto 10 km od planowanej inwestycji.

Planowana inwestycja zmieni przeznaczenie czesci terenu, ktory obecnie jest uzytkowany rolniczo. Zgodnie
z klasyfikacja gruntow, teren stanowig uzytki rolne. Z uwagi na rolniczy charakter obszaru, teren nie stanowi



cennych pod wzgledem przyrodniczym siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat. Z punktu widzenia
funkcjonowania przyrodniczego obszar stanowi teren malo atrakcyjny dla bytowania zwierzat, czy nawet
miejsc zerowiskowych. Caly obszar to monokultura kukurydzy, pozbawiona zadrzewien $rédpolnych, stref
ekotonowych, czy miedz, ktére moglyby stworzy¢ siedliska zwierzat, czy roslin. Realizacja planowanej
inwestycji nie wymaga wykonania wycinki drzew i krzewéw. Inwestycja zlokalizowana jest w krajobrazie
rolniczym. Tereny inwestycyjne obejmuja jednorodne grunty rolne. Ubogie florystycznie siedliska
antropogeniczne w silnym stopniu przeksztalcone. Zbiorowiska mozna zaliczyé do klasy zbiorowisk pol
uprawnych oraz terenéw ruderalnych. Charakter i struktura zbiorowisk roslinnych, na dzialce inwestycyjnej,
w wysokim stopniu ogranicza potencjalna mozliwos¢ wystepowania gatunkéw cennych w przyszlosci. Ubogie
i proste zbiorowiska wykazane w obrgbie terenu inwestycji porastajace najpospolitszymi gatunkami roslin, nie
wykazujg potencjatu do zajmowania tych gruntéw na gatunki cenne. Uwzgledniajac niska warto$é¢ i wskaznik
biordznorodnosci wykazanych zbiorowisk roélinnych, stwierdza sig, ze nie nastapi negatywne oddzialywanie
na wykazang szate roslinng terenu inwestycji. Ponadto budowa farmy fotowoltaicznej nie wymaga naruszenia
i przeksztalcania siedlisk naturalnych, badz péaturalnych, czy zajecia siedlisk wrazliwych bedacych
potencjalnym miejscem wystgpowania gatunkéw chronionych.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pétnaturalnych mogacych stanowi¢ chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami - ptasia i siedliskowa. W zwiazku
z powyzszym uznano, ze przedmiotowa budowa nie bgdzie miala negatywnego wplywu na srodowisko
przyrodnicze oraz ze nalozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu
na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne, a takze Ze nalozone warunki zminimalizuja oddziatywanie
przedsigwzigcia.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zalozenia przedstawione w KIP, realizacja
1 funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony
I integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na spdjnos$é Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej
terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci elementow s$rodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru. W rejonie oddzialywania inwestycji nie wystepuja siedliska fegowe.

Jednoczesnie, w mysl art. 64 ust. 3a w sentencji postanowienia wskazano na koniecznosé¢ okreslenia w decyzji
0 érodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkow.

Z uwagi na lokalizacj¢ inwestycji na terenach rolnych natozono warunek nr 1. Zgodnie z ustawa o ochronie
przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. poz. 2183, ze zm.), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska moga wydac decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na
zasadach okreslonych ww. ustawa. W przypadku gatunkéw objetych ochrong scista, gatunkow ptakow oraz
gatunkéw wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spelnione konieczne wymogi
nadrz¢dnego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogi
zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla $rodowiska.

Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie
z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do
roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen wykopow
powstatych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowac
na terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich
przeniesienie w dogodne siedliska. Powyzsze warunki ogranicza rowniez $miertelnos¢ zwierzat na etapie
eksploatacji przedsiewziecia.

Sposob montazu siatki ogrodzeniowej ma na celu umozliwienie swobodnego przemieszczania si¢ przez teren
farmy drobnych zwierzat.

Uzycie do obsiewu roslin rodzimych gatunkéw zapobiegnie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie
gatunkow obcych i inwazyjnych.



Zastosowanie modutéw fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjnej zapobiegnie niepozadanemu
efektowi odbicia swiatta od powierzchni paneli, czyli tzw. ol$nieniu (dotyczy ornitofauny).

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialdw, uwzgledniajac tacznie
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oos, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wyrazil
opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu pismem znak:
WA.ZZS.5.435.1.120.2022.PD z dnia 21 kwietnia 2022 r. (data wptywu do Urzedu 25.04.2022 r.) wyrazil
opinie, iz dla wyze] wymienionego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko, uzasadniajgc: Planowane przedsiewzigcie bedzie polegalo na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 4 MW skladajacej sie z czterech instalacji o mocy 1 MW wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna oraz stacjg transformatorowo-rozdzielcza $redniego napigcia na czgsci dziatki nr
ewid.: 5/7 obreb PGR Zdzaréw, w gm. Sochaczew. Planowana inwestycja skladata si¢ bedzie z max. 14 000
pojedynczych paneli o mocy kazdego od 360Wp do 800Wp polaczonych ze soba oraz posadowionych na
stalowej konstrukcji o wysokosci do 5m. Projektowana inwestycja podlaczona zostanie do krajowego systemu
elektroenergetycznego linig kablowa $redniego napigcia oraz wpigta do istniejacej linii SN zgodnie
z warunkami przytaczenia do sieci na podstawie odrgbnej dokumentacji projektowej. Instalacja sktada¢ sig
bedzie z kilku rzedéw paneli fotowoltaicznych przymocowanych do konstrukcji posiadajacej od 2 do 4 podpor
nosnych i nachylonych pod katem od 20° do 40° w kierunku potudniowym. Konstrukcje, na ktorych
zainstalowane zostang panele fotowoltaiczne wykonane zostana ze stali lub aluminium. Panele polfaczone
zostang ze sobg kablami, ktore nastepnie wchodzi¢ bedg do falownikow (inwerter), z ktoérych energia przestana
bedzie liniami kablowymi do kontenerowej stacji transformatorowej. Na czgséci obszaru dziatki o numerze
ewidencyjnym 5/7, obreb PGR Zdzaréw planuje si¢ montaz: max. 200 sztuk inwerterow fotowoltaicznych
(w przypadku inwerterow rozproszonych) lub max. 4 sztuk inwerterow centralnych przytwierdzonych do
konstrukcji montazowej, nie polgczonych z gruntem, kontenerowej stacji transformatorowo-rozdzielczej
nN/SN o wymiarach do 10mx5m i wysokosci do 5Sm w ilosci 4 szt., ogrodzenia, systemu monitoringu, placu
manewrowego, przewodow elektrycznych, kontenera do montazu inwerterow i / lub transformatorow,
kontenera do montazu aparatury sterujgcej, licznikéw pradowych oraz magazynu energii. Projektowane
kontenerowe stacje transformatorowe wyposazone zostang w 1 transformator o parametrach okreslonych na
pOzniejszym etapie inwestycyjnym. Transformator zainstalowany zostanie, w obudowanej kontenerowej stacji
transformatorowej stanowiacej zabezpieczenie przed porazeniem pradem elektrycznym ludzi 1 zwierzat.
Obudowa stanowita bedzie typowy kontener stosowany w energetyce. Mycie paneli odbywac si¢ bedzie bez
uzycia jakichkolwiek detergentéw, a jedynie przy uzyciu wody destylowanej lub tez w sposéb suchy za
pomoca specjalnych szczotek. Caly obszar inwestycji zostanie ogrodzony plotem zabezpieczajacym. Laczna
powierzchnia zabudowana wyniesie: do 60 000 [m?], ok 6 ha., z czego teren zajety przez rzedy paneli wyniesie
do 59 570 [m?] ok. 5,957 ha, teren zajety przez stacje transformatorowe wyniesie do 100 [m”] i teren zajety
przez kontener z aparatura sterujaca. licznikami, magazynem energii wyniesie do 30 [m?]. Teren placu
manewrowego wraz z zapleczem sanitarnym wyniesie do 300 [m ?] 0k.20[m] x 15 [m].

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materialdéw, uwzgledniajac lacznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oos, biorgc pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej
przedsiewziecia, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu uznal, Zze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach o niskim
poziomie wod gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wislty w obszarze jednolitych czesci wod
powierzchniowych PLRW2000172727499 Witonia.

Dla JCWP Witonia stan og6lny okreslono jako zty, a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano za zagrozone.
Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, t).
Dyrektywy 2000/60/WE, ktérg uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje
presja rolnicza. W programie dzialan zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie
tej presji tak, aby mozliwe bylto osiggnigcie dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia



dzialan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosly wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt
by¢ osiggniety do roku 2027.

Uznac nalezy, iz rozwiazania techniczne przedstawione w KIP pozwola zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed
emisjg substancji ropopochodnych do wéd podziemnych. Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest
w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW200063, ktorej stan chemiczny i
ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagniecie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej
wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiagniecia celow srodowiskowych.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celow srodowiskowych jednolitych
czgsei wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposéb zapewniajacy nienaruszalnogé przepisdéw prawnych
dotyczacych ochrony wod, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty z dnia 28 listopada 2016 1.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gorskimi
1 le$nymi.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw
wod srédladowych. Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzig
wynikajgcym z Map Zagrozenia Powodziowego.

Na podstawie informacji zawartych w KIP Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu stwierdzil brak mozliwosci
wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub zlozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno w
fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkow i technik, nie powinno
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu pismem znak:
WA.ZZ8.5.435.1.120.2022.PD/KP.2 z dnia 27.10.2022 r. (data wplywu do Urzedu 31.10.2022 r.) podtrzymat
swoje stanowisko z opinii wydanej w dniu 21.04.2022 r. znak: WA.ZZS.5.435.1.120.2022.PD.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie pismem znak: ZNS.712.2.12.2022.AM z dnia
24.10.2022 r. (data wptywu do Urzedu 26.10.2022 r.) stwierdzit, iz dla wyzej wymienionego przedsiewziecia
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na $rodowisko, uzasadniajac:
przedsigwziecie polegato bedzie na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 4 MW skladajacej si¢ z czterech
instalacji o mocy 1 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz stacja transformatorowo-rozdzielcza
$redniego napigcia na czesci dziatki nr ew. 5/30 obreb PGR Zdzaréw, w gm. Sochaczew. Obecnie na terenie
dziatki znajduja si¢ zabudowania gospodarskie po byltym PGR Zdzaréw. Najblizsze zabudowania mieszkalne,
wzgledem planowanej inwestycji, znajdujg sie w odleglosci ok. 50 m od terenu inwestycji. Charakterystyka
terenéw zlokalizowanych wokét planowanej inwestycji przedstawia sie nastgpujaco: od strony wschodnie] —
teren zabudowany halg magazynowa; od strony zachodniej — tereny rolnicze, oczko wodne w zaglebieniu
i dalej przylega niewielki kompleks le$ny, pozostaly teren stanowia uzytki rolne; od strony polnocnej —
znajduja si¢ zabudowania gospodarskie po bylym PGR-e Zdzaréw; od strony potudniowej — teren graniczy z
dziatka zabudowang domem jednorodzinnym.

Inwestycja zlokalizowana begdzie poza zwarta linia zabudowy, w pewnym odsunieciu od domostw. Planowana
inwestycja zmieni przeznaczenie czgsci terenu, ktéry obecnie jest uzytkowany rolniczo. Zgodnie z klasyfikacja
gruntow, teren stanowig uzytki rolne klasy IV a, IV b, Vi VI (RIV a, RIV b, RV i RVI). Gmina Sochaczew
posiada studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone w 2014 r., w ktorym
kierunek zagospodarowania czesci dziatki na ktérej planuje si¢ farme PV zostal okreslony symbolem PU
(tereny obiektow produkcyjnych), MN(tereny zabudowy mieszkaniowej) i R (tereny przeznaczone pod
uprawy). Polnocna czgs¢ dziatki 5/30 obreb PGR Zdzaréw objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego z przeznaczeniem pod zabudowe przemystows. Nalezy jednak wskazaé, ze poludniowa czesé
dzialki na ktorej planuje sie lokalizacj¢ farmy PV znajduje sie poza obszarem obowigzywania MPZP.

Planuje si¢ budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 4 MW skladajacej si¢ maksymalnie z 14 000 paneli
omocy pojedynczego ogniwa od 360Wp do 800Wp wraz z niezbedna infrastrukturg energetyczna,
kontenerowg stacjg transformatorowa oraz magazynem energii na czesci dziatki nr ew. 5/30 w obrebie PGR
Zdzaréw, gm. Sochaczew. Przedsigwzigcie polega na budowie moduléw fotowoltaicznych wraz niezbedna
infrastrukturg (konstrukcje i elementy montazowe, panele fotowoltaiczne. inwertery, wewnetrzne okablowanie,



kontenerowa stacja transformatorowa SN/nn, magazyn energii oraz pozostale oprzyrzadowanie). Planowana
inwestycja skladala sie bedzie z max. 14 000 pojedynczych paneli o mocy kazdego od 360Wp do 800Wp
polaczonych ze soba oraz posadowionych na stalowej konstrukcji o wysokosci do 5m. Projektowana
inwestycja podlaczona zostanie do krajowego systemu elektroenergetycznego linig kablowa $redniego napigcia
oraz wpieta do istniejacej linii SN zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci na podstawie odrgbne]
dokumentacji projektowej. Instalacja sklada¢ sie bedzie z kilku rzedow paneli fotowoltaicznych
przymocowanych do konstrukcji posiadajacej od 2 do 4 podpor nosnych i nachylonych pod katem od 20° do
40° w kierunku poludniowym. Konstrukcje, na ktérych zainstalowane zostang panele fotowoltaiczne
wykonane zostana ze stali lub aluminium. Panele polaczone zostang ze sobg kablami, ktore nastepnie
wchodzi¢ beda do falownikow (inwerter), z ktérych energia przestana bedzie liniami kablowymi do
kontenerowej stacji transformatorowej. Odleglosci pomiedzy rzedami paneli fotowoltaicznych wynosita bedzie
od 4 do 7 m, a teren inwestycji zostanie ogrodzony. Dzigki zastosowanym rozwigzaniom oOraz ww.
odleglosciom nieruchomosci, na ktdrej realizowana bedzie inwestycja w dalszym ciggu moze stanowi¢
w przewazajacej czesci teren upraw rolnych.

Instalacja fotowoltaiczna jest przedsiewzieciem przyjaznym dla $rodowiska dzigki wykorzystaniu
odnawialnego zrédta do produkcji energii elektrycznej. Dzigki produkceji energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych, jesteSmy w stanie uniknaé emisje do atmosfery szkodliwych substancji pochodzacych ze
spalania paliw kopalnych tj.: dwutlenku wegla i siarki, tlenku azotu, tlenku wegla oraz pytow. Wytworzona
energia elektryczna dostarczona bedzie do sieci elektroenergetycznej poprzez kontenerowg stacje
transformatorowa nN/SN oraz podziemna lini¢ kablowa SN do punktu wpigcia okreslonego na pdzniejszym
etapie planowania inwestycji, na ta chwile inwestor nie jest w stanie wskaza¢ dokladnego miejsca wpigcia
instalacji w sie¢ KSE.

Zgodnie z przedstawiona karta informacyjna realizacja planowanego przedsigwzigcia nie bedzie
ponadnormatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia nie bedzie zachodzi¢
emisja substancji do powietrza oraz przedsiewziecie nie bedzie zrédlem hatasu. Oddzialywanie na klimat
akustyczny oraz powietrze atmosferyczne wystepowaé bedzie podczas wykonywania robot montazowych 1
bedzie miato charakter krétkotrwaty i przejsciowy.

Nastepnie Wojt Gminy Sochaczew w dniu 19.05.2023 r. pismem znak: 08.6220.9.11.2021.2022.2023 z
dnia 18.05.2023 r. zawiadomil strony postepowania na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materialdw oraz zgloszonych
zadan w zwigzku =z postgpowaniem prowadzonym w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje w/w przedsiewziecia w terminie 14 dni od dorgczenia zawiadomienia.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko planowanego przedsiewzigcia nie zgloszono zadnych uwag i wnioskéw. Biorge pod
uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie za posrednictwem organu, ktory wydal decyzje w terminie 14 dni d daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.

Niniejsza decyzje dolacza sie¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, oraz zgloszenia,
o ktorych mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od



dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna. Jezeli jednak
realizacja przedsigwzigcia przebiegaé bedzie etapowo, zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze
nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie
ostateczna, o ile strona, ktora zlozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu 6 lat od organu,
ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego
przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewziecia okre$lone
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust.
1 ustawy z dniam3 pazdziernika 2008r o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, jezeli byto wydane
0 zajgcie przez organ stanowiska mozna wystapi¢ po uptywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stala sie
ostateczna.
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Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy 00s;
Otrzymuja:

1. MPS-GREEN Sp. z 0.0., ul. Obrzezna 7a/100, 02-691 Warszawa,

2. Softys wsi Zdzarow,

3 Pozostate strony postgpowania zawiadomione w trybie art. 49 K.p.a.,
4. Ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa),

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (ul. Traugutta 18, 96-500 Sochaczew),

3. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lowiczu, ul. Ekonomiczna 6. 99-400 Lowicz).
KLAUZULA INFORMACYINA

Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy w Sochaczewie jest: Wojt Gminy
Sochaczew, zsiedziba przy ul. Warszawska 115, 96-500 Sochaczew; tel. +48(46) 86426 00, e-mail:
gminasochaczew(@sochaczew.org.pl.






