WOJT GMINY SOCHACZEW

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SOCHACZEW
DLA TERENU OBEJMUJACEGO FRAGMENT WSI

WLADYSLAWOW

Organ sporzadzajgcy plan ...,

WIELOBRANZOWE PRZEDSIEBIORSTWO

Jednostka projektowa: PROJEKTOWO HANDLOWO USLUGOWE

“MUR” Zbigniew Murawski

Opracowanie: mgr inz. arch. Ewa Murawska

Opracowanie cyfrowe mapy: mgr inz. Zbigniew Murawski

Sochaczew, 2022 - 2024 r.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO — MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SOCHACZEW DLA TERENU OBEJMUJACEGO FRAGMENT WSI WEADYSEAWOW

SPIS TRESCI

1. LT ST 0L =T =T 1= P str. 2
1.1. Przedmiot, cel i zakres OpraCoOWaNia...cveeeeeererereririerrarararaerararasaennnnss 2
1.2. Materialy wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy............c.ceeevuenas 3

2 Zawartos¢ i gtéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Wiadystawoéw oraz jego powigzania

ZiNNYMi AOKUMENTAM I auiiiiiii e s e s e s s s ea s s s s s e nan s s s rsanannnas 3
3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy........c.cccceeeururnrmnmeerenanees 9
4. Stan zagospodarowania obszaru oraz stan srodowiska. Potencjalne zmiany
tego stanu w przypadku braku realizacji projektu planu.....c.ceeeeeiiiieiiniennn, 11
5. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu............ 17
6. Przewidywane oddzialywania na srodowisko w wyniku realizacji projektu
= 10 1 R 18
6.1. Oddziatywania bezposrednie............cocoviiiiiiiiiiiiii 18
6.2. Przewidywane przeksztalcenia i zmiany w srodowisku — skutki
oddziatywan bezposrednich.............ccooiiiiiiiiii 20
Powierzchnia ziemi — rzezba terenu, gleby, przypowierzchniowa
Sstruktura gruntu i Krajobraz....oveeesceierircnrirsr e ene s en e e e ennenes 20
LT T N 21
Roslinnosé, zwierzeta, réoznorodnosé biologiczna............cccocvevieiannns 22
010 = 23
Jakos¢ srodowiska i zArowie lUdZi...e.eveieviiiiiiiiiiiicircr s 24
(O] o132 1 VA o] 1 0] 4 1o 1 o 1= TP 25
ZaSODY NAtUTAINE. ... e 25
20 37 | 26
Dobra materialNe. . oives e 26
6.3. Oddziatywanie na obszary Natura 2000............ccceiiiiiiiiiiiiienisiereens 26
7. Informacja o przewidywanych metodach analizy skutkéw realizacji
Q0T =1 LU 0] = U S 26
8. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialtywaniu na srodowisko...... 26

9. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
(YA T  @r4=T 0| T=To o TP 27

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym (podsumowanie i wnioski)...... 27



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO — MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SOCHACZEW DLA TERENU OBEJMUJACEGO FRAGMENT WSI WEADYSEAWOW

1. Wprowadzenie
1.1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Celem niniejszej prognozy jest analiza i ocena potencjalnych oddziatywan na
Srodowisko i ich skutkow, jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustaler okreslonych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Wiadystawéw, potozonej w gminie Sochaczew.

Sporzadzenie prognozy jest elementem oceny strategicznej, jakiej podlegajg
m.in. projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094).

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wiadystawdéw zgodny jest art. 51
ust. 2, przy uwzglednieniu art.52. ww. ustawy.

Na podstawie art. 53 ww. ustawy powyzszy zakres i stopien informacji zawartej
w sporzgdzanej prognozie uzgodniony zostat z:

e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem

WOOS-111.411.378.2021.JDR z dnia 8 lutego 2022 r.,

e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sochaczewie pismem

ZNS.711.10.2021.AM z dnia 20 wrzesnia 2021 r.

Opracowanie niniejszej prognozy skfada sie z tekstu i rysunku prognozy wykonanego
na podktadzie rysunku projektu planu w skali 1:1 000, pomniejszonym do skali 1:2 000.
Rysunek prognozy jest integralng czescig opracowania. Na rysunku przedstawiono
charakter spodziewanych przeksztatcern/zmian poszczegodlnych srodowiska i zagrozen
dla jego jakosci, wrazliwe pod wzgledem ekologicznym tereny powigzan przyrodniczych
w granicach planu oraz — obszaru planu z otoczeniem, w odniesieniu do projektowanego

planem przeznaczenia.
1.2. Materialy wykorzystane przy opracowywaniu prognozy

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094);

e Uchwata nr XVII/84/2020 Rady Gminy Sochaczewie z dnia 25 lutego 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew dla terenu obejmujgcego fragment wsi
Wiadystawow;

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego fragment wsi Wtadystawow (tekst i rysunek planu);

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gm.

Sochaczew;

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru objetego planem
obrebu, 2021 r.;

e Stan srodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim w roku 2020. Raport Woje-

wodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2020 r.;
e Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r.

e Strategia Rozwoju Gminy Sochaczew na lata 2016-2022, przyjeta uchwatg nr
XXXV/146/2016 RG Sochaczew z dnia 5 pazdziernika 2016 r.

e Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Sochaczew na lata 2016 — 2020,
z perspektywg do 2022 r., uchwalony uchwatg nr XXXI1V/145/2016 RG Sochaczew

z dnia 21 wrzesnia 2016 r.

2. Zawartos¢ i giowne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Wiladystawéw oraz jego powigzania

z innymi dokumentami

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 45 ha, stanowigcy czes¢ obrebu
wsi Wiadystawow, potozong na potudnie od ul. Ptockiej. Granice obszaru objetego
planem okresSlono w par.1 ust.2 uchwaty nr XVII/84/2020 Rady Gminy Sochaczew
z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla terenu stanowigcego

fragment wsi Wiadystawow.
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Zawartos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wymagany zakres projektu planu jest szczegotowo okreslony w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587, ze zm.).

Potrzeba sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z zapisow obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew. Plan obejmuje obszar o rozwoju ukierunkowanym
generalnie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu celem analizowanego dokumentu jest przede
wszystkim przeznaczenie obszaru dotychczas w przewadze nie zabudowanego,
a potozonego na zapleczu istniejgcych ciggdw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej oraz wsrdd istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej
pod niskg jednorodzinng zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg oraz ustugi
w sposob zgodny z wymogami tadu przestrzennego i ochrony srodowiska, z uwzglednieniem
ochrony gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych przed zagospodarowaniem na
cele nierolnicze. W przypadku wystepowania w planowanych terenach inwestycyjnych
gruntéw lesnych laséw niepanstwowych — konieczne jest uzyskanie zgody Marszatka
Wojewoddztwa Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Mozliwe jest to w procedurze sporzgdzania planu miejscowego.

Projekt planu ustala przeznaczenie poszczegoélnych terenéw oraz zabudowe,
uwzgledniajgc istniejgce zainwestowanie. Przeznaczenie to zostato oznaczone symbolami

literowymi i cyfrowymi na rysunku planu. Sg to, na przewazajgcym obszarze, tereny:

MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MNu - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej,
— UT - ustug turystyki,

— RM - zabudowy zagrodowej,

— EE - infrastruktury elektroenergetycznej,

— ZP - zieleni urzgdzonej,

— ZL —lasow,

— KDL i KDD - komunikacji (drogi publiczne),

— KDW - komunikacji (drogi wewnetrzne).
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Zroznicowanie uwarunkowan przyrodniczych zagospodarowania obszaru uwzglednione
zostato poprzez: stosowne rozmieszczenie przestrzenne terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe wraz z ustaleniem wielkosci nowo wydzielonych dziatek
budowlanych oraz wskaznikow urbanistycznych dot. wskaznika powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

Najistotniejsze elementy projektu planu przedstawiono w ponizszej tabeli:

Wskaznik max. % za-
budowy dopuszczony-
Svmbol Powierzchnia min. Max. wysokosé mi obiektami budo- Udziat min. % powierzchni
ym . nowoutworzonej b .d Y i wlanymi w stosunku biologicznie czynnej
przetznacze”'a dziatki zabugowy p.p. do powierzchni dziatki | w obrebie kazdej dziatki
erend [m?] [m] budowlanej w obrebie budowlanej
kazdej dziatki budo-
wlanej
MN 1000 9,0 -10 25 60
MNu 1200 9,0 -10 30 40
uT 1500 11 15 40
EE - - 10 80
P 1500 9,0 -10 10 80
ZL Wg przepiséw 50-7,0 10 -
odrebnych - 3000
RM Wg przepisow 35 50
odrebnych - 3000

Uktad komunikacyjny komunikacji kotowej w tworzg drogi publiczne klas: L — drogi
(ulice) lokalne, D — pozostate drogi (ulice) publiczne dojazdowe istniejgce i ustalone
planem. Projekt planu ustala takze powigzanie wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego,
tj. drog wewnetrznych (KDW) z zewnetrznym ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
tj. drogami wojewddzkimi i krajowymi — poprzez drogi (ulice) publiczne klasy D i L.

Ponadto projekt planu ustala:
¢ realizacje wszelkich przedsiewzie¢ w ramach poszczegdlnych terendéw inwestycyjnych

z wyjatkiem terendw infrastruktury elektroenergetycznej EE jako nieucigzliwych
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W rozumieniu projektu planu, tj. nie zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

e zasade zagospodarowania istniejgcych zadrzewien przydroznych i przyulicznych,
stanowigcych szpalery drzew oraz zadrzewienh srodpolnych — na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie w obrebie powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni urzgdzonej

w obrebie pasa drogowego, o ile nie spowodowatoby to zagrozenia bezpieczenstwa.

Projekt planu dgzac do minimalizacji ewentualnych negatywnych skutkow wptywu

na jakos¢ srodowiska i zdrowie ludzi ustala:

— w zakresie ochrony przed promieniowaniem:

o na terenach potozonych w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznych SN
oraz urzgdzen stacji trafo zachowanie w pasie terenu o szerokosci 15,0 m (tj. po
7,5 m od osi linii) wzdtuz linii energetycznej s$redniego napiecia
a takze pod tg linig i wokot stacji trafo — przepisow odrebnych dotyczacych
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia; w przypadku likwidacji ww. sieci i urzgdzen lub
ich przebudowy na przebieg nie kolidujgcy z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu — powyzsze zakazy przestajg obowigzywac;

o przy realizacji zagospodarowania terendéw w granicach strefy oddziatywania
istniejgcych linii elektroenergetycznych WN 110 kV, zachowania przepisoéw odrebnych,
w szczegolnosci — zachowanie w pasie terenu o szerokosci 14,5 m od skrajnego
przewodu, z kazdej jego strony wzdtuz linii energetycznej przepiséw odrebnych
dotyczgcych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

o w kwestii realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
zachowanie stosownych przepiséw odrebnych, przy czy w terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomu-

nikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

- w zakresie ochrony przed hatasem:
o rodzaje terendw podlegajgcych ochronie akustycznej zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

pozioméw hatasu w $rodowisku, ktorymi sg tereny oznaczone symbolami: MN,
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MNu, RM i ZP, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone

w przepisach odrebnych.

— w zakresie ochrony powietrza:

©)

zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o indywidualne zrédta ciepfa, realizowane w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem mikroinstalacji i instalacji OZE

(w terenach oznaczonych symbolami: MN, MNu, RM, UT i ZP).

— w zakresie ochrony woéd:

(@]

odprowadzanie $ciekow bytowych — docelowo do kanalizacji sanitarnej a nastepnie
do oczyszczalni sciekdow obstugujgcej miasto Sochaczew; do czasu wybudowania
sieci kanalizacyjnej w terenach nie skanalizowanych dopuszcza sie realizacje
lokalnych systemdéw oczyszczania i odprowadzania sciekow (w tym szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych), w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi. Ustala
sie zakaz odprowadzania oczyszczonych sciekéw bytowo-gospodarczych do gruntu,
jezeli poziom wod gruntowych stabilizuje sie na poziomie wyzszym niz 1,5 m
ponizej poziomu wprowadzania $ciekow; ustala sie réwniez zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub istniejgcych urzgdzen
melioracyjnych i ziemi,

odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z obiektéw budowlanych i terenéw
utwardzonych — w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci — na
wilasng dziatke z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu, do zbiornikéw
retencyjno-odparowujgcych, do gruntu, przy zapewnieniu mozliwosci retencjono-
wania wéd w zbiornikach realizowanych w terenach inwestycyjnych w ramach
powierzchni biologicznie czynnej lub w terenach komunikacji albo do sieci kanalizacji
deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczgcych wprowadzania
Sciekéw do srodowiska, w tym ochrony terenéw sgsiednich i drog przed zalewaniem

oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

— w zakresie ochrony powierzchni ziemi, krajobrazu i przyrody:

©)

zasade zagospodarowania istniejgcych zadrzewien przydroznych, stanowigcych

szpalery drzew oraz zadrzewien srodpolnych na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie
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w obrebie powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni urzgdzonej, w tym zieleni
w obrebie pasa drogowego,

o zagospodarowanie drég/ulic publicznych w sposob uwzgledniajgcy ochrone
istniejgcych zespotdow przydroznej zieleni poprzez biezgce pielegnowanie drzew
i krzewow, ochrone przed uszkodzeniem i ewentualng wymiane zieleni poprzez nowe
nasadzenia w przypadku koniecznosci cie¢ sanitarnych lub zagrozenia bezpieczenstwa,

o prowadzenie gospodarki odpadami w sposob okreslony przez przepisy odrebne
dotyczgce postepowania z odpadami oraz przepisy gminne dotyczgce utrzymania
czystosci i porzadku w gminie Sochaczew,

o w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istnie-
jacymi urzadzeniami melioracji wodnych ustala sie zasade przebudowy tych
urzadzen w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

o dla ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych ustala sie minimalng odlegtos¢ od
gornej krawedzi skarpy rowu: dla nowej zabudowy — 6,0 m, dla ogrodzen — 1,5 m.
Najistotniejszym dokumentem powigzanym z analizowanym projektem miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew uchwalone uchwatg Nr LVI11/293/2014
Rady Gminy Sochaczew z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium gminy sg

wigzgce dla organéw gminy przy sporzgadzaniu planéw miejscowych.

W studium gminy Sochaczew obszar projektu mpzp dla terenéw we wsi Wiadystawéw
jest czescig terenow podmiejskich, okreslonych jako tereny bezposrednio graniczgce
z miastem Sochaczew w promieniu do 1500 m. W Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew dla omawianego obszaru
przewiduje sie rozwoj ukierunkowany na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
drogi publiczne klasy lokalnej/dojazdowej istniejgce. Studium przewiduje zachowanie
istniejgcych linii elektroenergetycznych WN 110 kV wraz z pasem ich strefy oddziatywania.
Ustalono — jako konieczne — przywrdcenie na tych terenach tadu przestrzennego — tj. takiego
uksztattowania przestrzeni, aby utworzona zostata harmonijna cato$¢ z uwzglednieniem
w uporzgdkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, Srodowiskowych, kulturowych i kompozycyjno—estetycznych.

W studium okreslono maksymalne oraz minimalne wskazniki dotyczgce zagospodarowania
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oraz uzytkowania terendw. Nie zostata okreslona przestrzen publiczna w obszarze objetym
projektem planu.

Projekt planu wykazuje zgodno$¢ z powyzszymi ustaleniami Studium.

Studium zostato sporzgdzone i uchwalone po wprowadzeniu Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
I podlegato postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

Z udziatem spoteczenstwa.
3. Metody zastosowane przy sporzgadzaniu prognozy

Przeprowadzenie analizy i oceny prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko
wywotanych realizacjg projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przyjecia podstawowego zatozenia metodycznego, ze na
catym analizowanym obszarze — w zgodzie z projektowanymi ustaleniami planu —
docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan
pozwala w stosunkowo krétkim czasie, najdtuzej w czasie obowigzywania planu, przy czym
nalezy przyjgc¢ perspektywe ok. 30 lat, jako horyzont czasowy uwzgledniany w bilansie

terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W praktyce, plan zagospodarowania przestrzennego nie stanowi docelowego ,obrazu”
zagospodarowania danego obszaru. Moze by¢ zrealizowany czesciowo i fragmentarycznie
w odniesieniu do przestrzeni, przy czym w innym czasie mogg by¢ realizowane
poszczegolne przedsiewziecia budowlane zwigzane z funkcjg zabudowy mieszkaniowej,
w innym czasie np. infrastruktura, ktéra w mysl ustalen projektu planu powinna
minimalizowac niekorzystne skutki eksploatacji zabudowy. Tak wiec, plan zagospodarowania
przestrzennego jest raczej zbiorem zasad i warunkéw, w oparciu o ktére powinno
odbywacé sie sukcesywne zagospodarowanie obszaru. Plan miejscowy jest elementem
w ciggtym procesie planowania, z niemozliwym do identyfikacji terminem rozpoczecia

i zakonczenia jego realizacji.

Wszelkie prognozy skutkow realizacji planu sg obarczone znaczng niepewnoscig
i mogqg by¢ przedstawiane prawie wylgcznie metodg opisowg. Specyfika planu ogranicza

mozliwosci wymiarowania oddziatywan i ich skutkow dla srodowiska. Najczesciej do
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przewidzenia sg tylko kierunki zmian, ich jakos¢ i wielkos¢ wzgledna oraz orientacyjny
zasieg przestrzenny w oparciu o znajomos¢ wzajemnych relacji i powigzan pomiedzy
poszczegblnymi elementami Srodowiska danego obszaru i jego otoczenia.

Ocene przewidywanych skutkéw dla srodowiska, ktére mogg wynikac¢ z projekto-
wanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania dla fragmentu wsi Wiadystawow odniesiono do
aktualnego stanu srodowiska, jego warunkow i predyspozycji uzytkowych, a takze
wrazliwosci i odpornosci na antropopresje, rozpoznanych w opracowaniu ekofizjograficznym

podstawowym, wykonanym dla potrzeb projektu planu w 2021 r.

W ocenie skutkbw dla Srodowiska uwzgledniono skumulowane oddziatywanie
wszystkich przedsiewzie¢ skfadajgcych sie na realizacje danego przeznaczenia terenu,
przy zachowaniu ustalen planu dotyczgcych zasad ochrony srodowiska. Zidentyfikowano
i przeanalizowano, w ramach okreslonego przeznaczenia terenu, bezposrednie
oddziatywanie ustalonych i dopuszczonych planem przedsiewzie¢, rozumianych jako
zajecie przestrzeni i emisja zanieczyszczen, hatasu, wytwarzanie odpadow i sciekow.
Przeanalizowano potencjalne oddziatywania posrednie rozumiane jako skutki oddziatywan
bezposrednich, wystepujgce w postaci przewidywanych przeksztatcen w poszczegolnych
elementach Srodowiska (wptywu na cechy bagdz zespoty cech $rodowiska) lub
przewidywanych zmian jego jako$c¢, wptywu na obszary chronione oraz funkcje i procesy

przyrodnicze.

Oddziatywania korzystne lub niekorzystne rozumiane sg w niniejszym opracowaniu
jako skutki oddziatywan ocenianych sumarycznie z punktu widzenia jakosci zycia
mieszkancow, fadu przestrzennego lub zachowania wartosci przyrodniczych. Wymienione
oddziatywania analizowane byty réwniez z punktu widzenia ich trwatosci/odwracalnosci
w czasie i zasiegu przestrzennego. Identyfikacja i ocena potencjalnych oddziatywan
i ich skutkow dla srodowiska zostaty przedstawione na Rysunku Prognozy Oddziatywania na
Srodowisko, ktéry przedstawia zréznicowanie przestrzenne przewidywanych oddziatywan
odniesionych do projektowanego przeznaczenia terendw i obecnego stanu ich
zagospodarowania oraz skutki realizacji ustaleh projektu planu w zaleznosci od

specyfiki Srodowiska.
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4. Stan zagospodarowania obszaru oraz stan srodowiska. Potencjalne zmiany

tego stanu w przypadku braku realizacji projektu planu

Obszar opracowania o powierzchni okoto 45 ha, obejmuje czeS¢ obrebu wsi
Wiadystawow. Obszar ten potozony jest w zachodniej czesci gminy Sochaczew,
graniczgc od wschodu z miastem Sochaczew, od pétnocy — z ul. Ptockg i wsig Katy, od
zachodu — z terenami rolnymi upraw polowych. Tereny potozone na potudnie i wschéd od
obszaru opracowania to urbanizujgce sie tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej w rejonie istniejgcej obwodnicy Sochaczewa w ciggu drogi krajowej nr
50. Dojazd do obszaru zapewnia istniejgca droga — ul Ptocka (dawna trasa drogi
krajowej nr 2) wraz istniejgce drogi lokalne i dojazdowe. Obszar objety opracowaniem
jest obecnie stabo zainwestowany — w przewadze — uzytkowany rolniczo jako tereny
upraw polowych, zadrzewien lub gruntéw odtogowanych. Grunty odiogowane przeksztatcane
sg sukcesywnie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-
ustugowej gtdbwnie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenébw dla poszczegolnych nieruchomosci. Przez obszar objety opracowaniem,
z poinocnego—wschodu na potudniowy zachdd przebiegajg sieci infrastruktury
elektroenergetycznej w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
Sochaczew — towicz oraz Sochaczew-Boryszew. Na obszarze planu brak jest obiektow
produkcyjnych. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa
zaopatrzona jest w energie elektryczng oraz wodocigg. Grunty rolne nie podlegajgce
ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, a znajdujgce sie w poblizu
istniejgcych skupisk zabudowy, sg sukcesywnie zabudowywane, gtownie przy drogach.
Obserwuje sie takze przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub rozbudowe/nadbudowe istniejgcych budynkow mieszkalnych. Przy
drogach gminnych skupiona jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym obiekty zrealizowane wczesniej, tj. prawdopodobnie w latach 50-tych i 60-tych to
gtdbwnie zabudowa zagrodowa, za$ obiekty zrealizowane w latach nastepnych to przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
Dla potrzeb realizacji napowietrznych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV
Sochaczew — towicz oraz Sochaczew-Boryszew wraz z zasiegiem ich oddziatywania
sporzgdzono w latach poprzednich plany miejscowe. Wzdtuz drég publicznych w terenach

istniejgcej zabudowy przebiega sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia.
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Obszar objety planem zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski potozony
jest w prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
w makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka, w mezoregionie Réwnina t.owicko—Blonska.
Charakterystyczna dla obszaru opracowania jest mato urozmaicona rzezba terenu,
uksztattowania w okresie czwartorzedowym. Dominujg grunty wytworzone z polodowcowych
osadow gliniastych i zwirowych. Formy glacjalne zostaty silnie zatarte, a obszar
charakteryzuje sie dominacjg rownin denudacyjnych. Rownina towicko-Btonska jest
najmtodszg i najgtebiej wcietg pradoling Wisty. Réwnina ta jest jednym z najbardziej
ptaskich terenéw w Polsce, o nieznacznym pochyleniu w kierunku wspoétczesnej doliny
rzeki Bzury. W obrebie tej rowniny wystepujg zagtebienia bezodptywowe. Powierzchnia
terenu w granicach opracowania potozona jest na rzednej ok. 84 -85 m npm. Rzezba
terenu jest ustabilizowana. Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono
wystepowania kopalin.

Wystepujgce w obszarze opracowania gleby wytworzone zostaty na podtozu
osadow czwartorzedowych, gtéwnie plejstocenskich. Przewazajg gleby bielicowe
i pseudobielicowe oraz gleby brunatne wylugowane i kwasne, wytworzone z glin
zwatowych lekkich oraz piaskow lezgcych na glinach. Gleby w zachodniej i centralnej
czedci opracowania stanowig w czesci uzytki rolne klas chronionych przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze, tj. klas Ill. W pozostatym obszarze gruntow rolnych
wystepujg gleby nie chronione przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. Grunty
rolne w znacznej czesci sg zmeliorowane istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych

szczegotowych.

Obszar objety projektem planu potozony jest w obrebie Jednolitej Czesci Wad
Powierzchniowych rzecznych o kodzie RW2000172727499, w zlewni rzeki Bzury, w Regionie
Wodnym Srodkowej Wisty. Uktad sieci hydrograficznej warunkuje charakterystyczny
uktad wysokosciowy i morfologiczny obszaru opracowania. W obszarze objety projektem
planu brak naturalnych ciekoéw i zbiornikéw wodnych. Wody powierzchniowe wystepujg
okresowo w rowach melioracyjnych zbierajgcych nadmiar wod (systemem drenazu)
gromadzgcych sie na powierzchni bgdz ptytko pod powierzchnig terenu podczas
wiosennych roztopow i diugotrwatych opadéw. Obszar objety opracowaniem zostat
w znacznej czesci zmeliorowany w ramach projektu ,Cypriany III” w 1982 r. a istniejgce

urzadzenia melioracji wodnych oraz grunty zmeliorowane umieszczone sg w ewidencji
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prowadzonej przez PGW Wody Polskie. Maksymalne stany woéd w rowach przypadajg
na okres roztopéw wiosennych, minimalne p6znym latem i wczesng jesienia.

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuje zagrozenie powodziami.

Teren gminy Sochaczew miesci sie w obszarze postepujgcego deficytu wod
podziemnych. Obszar opracowania potozony jest w Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych
(JCWPd) o kodzie PLGW 200065. Caty obszar gminy Sochaczew wchodzi w sktad
trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych ,Subniecka Warszawska — czes¢
centralna” (215 A). Jest to zbiornik o charakterze porowym, o gtebokosci wystepowania
warstwy wodonosnej wiekszej niz 150 m. ponizej poziomu terenu i wysokiej jakosci
wod. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedu, na
gtebokosci ok. 15 m. ponizej poziomu terenu. Obszar opracowania potozony jest
w terenach charakteryzujgcych sie wystepowaniem izolowanych pozioméw wodonosnych
z wodami o Sredniej jakosci, wymagajgce prostego technologicznie uzdatnienia. Obecnie,
potencjalne zagrozenie dla stanu wod podziemnych mogg stanowi¢ zanieczyszczenia
obszarowe zwigzane z dziatalnoscig rolnictwa (nawozy, chemiczne srodki ochrony
roslin, gnojowica, itp.), a takze zanieczyszczenia zwigzane z brakiem kanalizacji sanitarne;j.

Wody gruntowe wystepujg na omawianym obszarze w osadach wodnolodow-
cowych. W obszarze opracowania tarasach rzecznych wody te wystepujg na gtebokosci
2-3 m ponizej poziomu terenu. Poziom ten zasilany jest gtdwnie przez infiltracje opadow
atmosferycznych i wykazuje matg odpornos¢ na zanieczyszczenia z uwagi na brak
nieprzepuszczalnej warstwy izolacyjnej od powierzchni. Wobec powyzszego realizacja
sieci kanalizacyjnej na omawianym obszarze winna by¢ priorytetowa.

Roslinnos¢ obszaru objetego projektem planu charakteryzuje sie przewagag
zbiorowisk segetalnych i ruderalnych. Na zyznych glebach dominujg zbiorowiska pol
uprawnych. Zadrzewienia w obnizeniach terenu i wzdtuz rowéw oraz drég, mimo sto-
sunkowo niewielkiej wartosci przyrodniczej i uzytkowej, stanowig podstawowy walor
przyrodniczo-krajobrazowy obszaru planu a ponadto petng funkcje ekologiczne (ostoje
drobnych zwierzgt i ptactwa), klimatyczne oraz glebo- i wodo-chronne. Przewaza
wystepowanie wierzby, olchy, grabu i brzozy, a w poblizu zabudowan — robinii, zas
zakrzaczenia tworzy tarnina, dzika réza, jezyna, gtdég oraz bez czarny. W obszarze

opracowania wystepuje maty, rozczionkowany i zdegradowany gatunkowo teren lesny
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na gruntach prywatnych. Gatunkiem lasotwérczym jest tu gtédwnie sosna pospolita
i olcha czarna oraz brzoza.

Zarosniete skarpy rowow stanowig ostoje i korytarze migracyjne licznych
gatunkéw drobnych zwierzat, w tym gtébwnie gryzoni — np. myszy zaroslowej,
orzesznicy, ryjowki aksamitnej, ale takze jeza i kreta. Wsrod ptactwa czesto wystepujg
gatunki: szczygiet, dzieciot, stowik szereg innych gatunkéw drobnych ptakéw
Spiewajgcych. Schronienie znajduje tu czesto kuropatwa i bazant. W obrebie zabudowy
przewaza roslinnos¢ ogrodkow przydomowych typu wiejskiego z niewielkimi sadami
oraz typu miejskiego (nowa zabudowa jednorodzinna) ze zwiekszong iloscig
ekspansywnych gatunkow egzotycznych, wypierajgcych ze swego siedliska gatunki
rodzime. Z terenami zabudowy zwigzane jest wystepowanie wielu gatunkow ptakow
tzw. synantropijnych, jak: jaskotki dymoéwki, kopciuszka, sierpowki, dzierlatki, wrébla

domowego, mazurka, kopciuszka, kawki, gawrona, sroki i szpaka.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza siecig regionalnych i krajowych
powigzan przyrodniczych. Nie wykazuje bezposrednich powigzan funkcjonalnych
z potozonym na potnoc obszarami Natury 2000 — Puszcza Kampinoska — PLC 140001
i Dolina Srodkowej Wisty — PLB 140004 (obszar specjalnej ochrony ptakéw). Nie stwierdzono
réwniez powigzan funkcjonalnych z korytarzem ekologicznym o znaczeniu krajowym,
jakim jest dolina Bzury (miedzy Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym na potudniu
a Kampinoskim Parkiem Narodowym na potnocy). Obszar objety projektem planu potozony
jest poza krajowymi i regionalnymi powiazan przyrodniczych w postaci systemu obszarow
prawnie chronionych z uwagi na zasoby przyrody. Istniejgace zadrzewienia w rejonie
rowoéw i zagtebien terenow stanowig element lokalnych powiazan przyrodniczych

o charakterze siegaczy.

Na omawianym obszarze nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody. Brak rowniez waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych, wymagajgcych szczegolnej obszarowej ochrony prawne;.

Wyniki rocznej oceny jakosci powietrza w woj. mazowieckim zaliczajg obszar
objety projektem planu do strefy mazowieckiej o kodzie PL 1404. Najwiekszy udziat
w stezeniu Sredniorocznym pytow PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu ma emisja

naptywowa spoza wojewodztwa. Na drugim miejscu znajduje sie emisja
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powierzchniowa a nastepnie emisja liniowa. W przypadku dwutlenku azotu najwiekszy
udziat ma emisja liniowa a nastepnie naptyw spoza wojewodztwa mazowieckiego. W
skltad emisji powierzchniowej wchodzg zanieczyszczenia pochodzgce z palenisk
domowych, gromadzenia i unieszkodliwiania sciekéw i odpadoéw komunalnych. Wyniki
analiz i oszacowan WIOS wskazuja, ze w wojewddztwie mazowieckim emisja
powierzchniowa jest podstawowg przyczyng przekroczen standardow jakosci powietrza.
Dlatego tez zasadnicze znaczenie dla poprawy jakosci powietrza w wojewodztwie ma
ograniczenie emisji zanieczyszczen z indywidualnych systemoéw grzewczych. W zakresie
poziomu stezen pytu PM10 i pylu PM2,5 norma dobowa zostata przekroczona.
Odnos$nie poziom stezenia sredniorocznego benzo(a)pirenu w roku 2017 norma zostata
przekroczona w terenach miejskich, natomiast obszary mniej zurbanizowane sg mniej
narazone na przekroczenia norm zanieczyszczen. Analiza danych zawartych w Rocznej
Ocenie Jakosci Powietrza w woj. Mazowieckim wskazuje, iz istotny wptyw na stezenia
zanieczyszczen majg warunki pogodowych. Sprzyja ternu chtodna i bezwietrzna pogoda
w okresie jesienno-zimowym a takze — dominujgca w obszarze objetym projektem planu oraz
w terenach sgsiednich — emisja z indywidualnych zrédet ciepta (cele bytowo — gospodarcze)
wykorzystujgcych w wiekszosci paliwo state (przewaznie wegiel). W gminie Sochaczew
nie ma centralnych systemow zaopatrzenia w ciepto. W ostatnich latach zwieksza sie
zakres wykorzystywania w gospodarstwach domowych gazu butlowego lub instalacji
gazowych oraz mikroinstalacji OZE, co sprzyja zmniejszeniu poziomu emisji niskiej
Z omawianego obszaru, jak i z catego obszaru gminy i sgsiadujgcego miasta Sochaczew
I przyczynia sie do ograniczania stezen w pyle PM10. Wskazane jest dalsze eliminowanie
wegla jako paliwa w indywidualnych gospodarstwach domowych i zastepowanie go
innymi, bardziej ekologicznymi nosnikami ciepta, w tym OZE. Sytuacje poprawi¢ moze
takze wprowadzenie centralnego systemu grzewczego opartego na gazie.

Na omawianym obszarze nie wystepujg istotne Zrodta hatasu. Problemu nie
stanowi, jak na razie, hatas komunikacyjny, z uwagi na pofozenie poza gtéwnymi
drogami, o wysokim natezeniu ruchu. Istniejgcy przebieg drogi krajowej nr 50 (fragment
obwodnicy miasta Sochaczewa) potozony jest poza obszarem objetym projektem planu,
marginalnie wobec istniejgcej zabudowy. Daje sie jednak zauwazy¢ stopniowy wzrost
natezenia ruchu samochodowego na lokalnych drogach zwigzany z prowadzonymi

budowami i uzytkowaniem terenow juz zainwestowanych.
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Na obszarze projektu planu stwierdzono istotnych Zzrodet pdél elektromagne-
tycznych. Oddziatywanie przebiegajgcych przez obszar napowietrznych linii elektro-
magnetycznych ograniczone jest do pasa potozonego bezposrednio pod linig oraz
ograniczen wynikajgcych z przepisow dotyczgcych bezpieczenstwa i higieny pracy

w odniesieniu do strefy oddziatywania t.j. sgsiedztwa linii elektroenergetycznych SN i WN.

W granicach obszaru objetego projektem planu i w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej. Nie wystepujg tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych. Caty
obszar potozony jest poza zasiegiem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki

Bzury.

Na omawianym obszarze nie wystepujg obiekty zabytkowe ani dobra kultury
wspotczesnej podlegajace bezposrednio ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Na dziatce o nr ewid. 35/7 znajduje sie bunkier
umochnien niemieckich z okresu Il wojny Swiatowej, stanowigcy obiekt dziedzictwa —
Swiadectwo historii Ziemi Sochaczewskiej. Obiekt ten wraz z bezposrednim otoczeniem
zostat wskazany w projekcie planu do objecia ochrong konserwatorskg i zagospoda-
rowania na cele ustug turystyki.

Rozpoznanie i szczeg6towa analiza warunkoéw przyrodniczych obszaru pozwolita na
wyréznienie terendw o najwyzszych w skali obszaru walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
kwalifikujgcych je do szczegdlnego sposobu zagospodarowania. Nalezg do nich tereny
zadrzewione i zakrzewione wystepujgce wraz z niewielkimi tgkami w sgsiedztwie
istniejgcych rowow melioracyjnych a takze tereny lesne. Tereny zadrzewien wskazane
sg do wigczenia w lokalny systemu powigzahn przyrodniczych wraz z sgsiednimi
terenami zieleni urzgdzonej w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

O predyspozycjach tego obszaru do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej przesgdzajg: potozenie poza siecig regionalnych powigzan
przyrodniczych i obszaréw chronionych, w bliskim sgsiedztwie miasta Sochaczewa,
wystepowanie gruntow korzystnych dla posadowienia obiektow budowlanych, stosunkowo
wysoka jakos¢ srodowiska, dobra dostepno$é komunikacyjna i doprowadzenie sieci

wodociggowej, w niedalekiej perspektywie - kanalizacji i gazu.
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Potozenie w obrebie Obszaru Metropolitalnego Warszawy a takze blisko$¢ miasta
powiatowego Sochaczew oraz miast zachodniego pasma Aglomeracji Warszawskiej
(Btonie, Ozaréw, Zyrardow) i dobra dostepno$¢ komunikacyjna spowodowata wzrost
zainteresowania obszarem jako obszaru zabudowy mieszkaniowej. Utrzymanie sytuacji braku
planow miejscowych w analizowanym obszarze skutkowa¢ bedzie dos¢ chaotyczng
zabudowg, na bazie podziatdw gruntow rolnych a takze brakiem mozliwosci harmo-
nijnego ksztattowania struktur przestrzennych, z uwagi na istniejace kompleksy gleb I
klasy bonitacyjnej, ktorych przeznaczenie na cele nierolnicze mozliwe jest jedynie
w procedurze planu miejscowego, po uzyskaniu zgodny na zmiane przeznaczenia od
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Chaos przestrzenny niesie ze sobg okreslone zagro-
zenia zarowno dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, jak i jakosci
zycia obecnych i przysztych mieszkancow. Dotyczy to przede wszystkim ograniczenia
funkcji ekologicznych i klimatycznych terendéw tworzacych lokalny cigg ekologiczny
z uwagi na spodziewany wzrost zanieczyszczenia powietrza, brak pewnosci co do prze-
znaczenia i mozliwego zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci a w konsekwencji
- zmniejszenie waloréw stanowigcych o predyspozycjach tego obszaru do zabudowy

mieszkaniowej.
5. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Podstawowymi dokumentami strategicznymi okreslajgcym cele ochrony srodowiska
na szczeblu gminnym sg: Strategia Rozwoju Gminy Sochaczew na lata 2016-2022 oraz
Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Sochaczew na lata 2016 — 2020, z perspektywa
do 2022 r. uwzgledniajagcy cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym. Jako cele strategiczne wspomagajgce zréwnowazony
rozwoj gminy przyjeto: wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci, wdrazanie rozwigzan
organizacyjno-przestrzennych przyjaznych mieszkancom i srodowisku, z wysokg jakoscig
systemu ustug publicznych, atrakcyjnych dla mieszkancéw i turystéw. Z punktu widzenia
analizowanego projektu planu najistotniejsze sg nastepujgce cele strategiczne zawarte

w Planie Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Sochaczew, spéjne z ww. Strategig:

— ograniczenie emisji dwutlenku wegla na terenie Gminy,
— zwigkszenie udziatu OZE w finalnym zuzyciu energii w Gminie,

— redukcja zuzycia energii koncowej na terenie Gminy.
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Szczegdtowa analiza ustalen projektu planu pozwala na stwierdzenie, ze sg one
zgodne z przyjetymi w ww. Strategii i Programie Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy
Sochaczew ochrony srodowiska gminy Sochaczew kierunkami realizacji wyznaczonych

celow strategicznych.

6. Przewidywane oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji projektu

planu
6.1. Oddziatywania bezposrednie

Przewidywane oddziatywania bezposrednie wynikajgce z realizacji zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej, ustug zabudowy
zagrodowej oraz infrastruktury technicznej i komunikacji na prawie catym obszarze

projektu planu polegac bedg gtéwnie na:

— bezposrednim zajeciu przestrzeni przez obiekty budowlane i infrastrukture
towarzyszgcg oraz pokryciu znaczgcej powierzchni obszaru nieprzepuszczalng
nawierzchnig sztuczna,

— wzroscie emisji gazow i pytow do powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji
i eksploatacji wszelkiego rodzaju obiektéw (gtéwnie pojedyncze paleniska domowe,
procesy produkcyjne, transport kotowy),

— wzroscie emisji hatasu (transport kotowy, przede wszystkim samochodowy,
rzadziej urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem ustug),

— wazroscie ilosci odpaddéw, przede wszystkim komunalnych, a okresie realizaciji
zabudowy — odpadéw budowlanych,

— wzroscie wytwarzanych sciekow w okresie realizacji zabudowy i jej eksploatacii,

— wprowadzeniu sztucznego, skoncentrowanego odptywu wéd opadowych i rozto-
powych,

— wprowadzenie zieleni ogrodéw przydomowych w miejsce terenéw obecnie

uzytkowanych przede wszystkim na cele upraw rolnych.

Wiekszosc¢ tych oddziatywan jest ,z gruntu” niekorzystna, zaréwno dla cztowieka
jak i stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Sg one jednak oczywistg

konsekwencjg procesu urbanizacji. Zwiekszona intensywnos¢ wymienionych oddziatywan
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bezposrednich bedzie miata charakter nietrwaty i lokalny, zwigzany przede wszystkim
z okresem realizacji poszczegolnych obiektow. Ich rozmiar rzeczywisty zalezy od realizacii
ustalen planu dotyczacych dziatah wymogow ochrony srodowiska — minimalizujgcych
lub catkowicie eliminujgcych te oddziatywania. W przypadku ich rzetelnej realizacji,
istnieje prawdopodobienstwo zachowania stosunkowo wysokich standardow jakosci
Srodowiska i jakosci zycia mieszkancow. Zajecie przestrzeni na cele inwestycyjne ma
charakter punktowy oraz trwaty, skutkujgcy catkowitg degradacjg gleb i roslinnosci
w miejscu posadowienia budowli. Wykopy fundamentowe i drogowe, aczkolwiek na
ogot ptytkie mogg spowodowac trwate miejscowe przeksztatcenie struktury gruntow
przypowierzchniowych. Analizowane w skali poszczegdlnych terendéw objetych projektem
planu skutkuje ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej poszczegolnych dziatek.
Analizowane w skali catego obszaru planu, skutkuje catkowitym przeksztatceniem dotychczas
otwartego krajobrazu rolniczego i porolniczego. Ponadto, wywotuje w konsekwencji
szereg oddziatywan posrednich (wtérnych) w postaci zmian i przeksztatcen niektorych

elementéw srodowiska.

6.2 . Przewidywane przeksztalcenia i zmiany w sSrodowisku - skutki

oddziatywan bezposrednich

Powierzchnia ziemi — rzezba terenu, gleby, przypowierzchniowa struktura gruntu

i krajobraz

Przygotowanie terenéw pod nowg zabudowe nie wymagajgce niwelacji terenu
i nowych drég nie spowoduje istotnych zmian w dotychczasowym uksztattowaniu
powierzchni terenu. Przewidywane punktowe przeksztatcenia zwigzane bedg z powstawaniem
nasypow gruntu wybranego pod fundamenty budynkdéw oraz w trakcie realizacji obiektow
infrastruktury towarzyszgcej i komunikacji. Ich zasieg bedzie niewielki (z wyjatkiem
terendw komunikacji) i w efekcie mato dostrzegalny na powierzchni terenu. Zagospo-
darowanie terendw komunikacji wigzac sie bedzie z trwatym przeksztatceniem struktury

gruntéw oraz degradacjg gleb a takze ograniczeniem powierzchni biologicznie czynne,.

Ponadto, na terenach przeznaczonych pod lokalizacje nowej zabudowy wraz
z siecig nowych dojazdoéw i utwardzen terenu, a wiec na okoto 70 % obszaru projektu

planu w wyniku bezposredniego zajecia powierzchni nalezy spodziewac sie punktowej
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catkowitej degradacji warstwy glebowej. Czasowe przeksztatcenie warstwy glebowej
moze wystgpi¢ w nieco ograniczonym zakresie w bezposrednim sgsiedztwie realizo-
wanych obiektow, jesli zostang one zagospodarowane na cele zieleni towarzszacej
urzadzonej w postaci ogrodow przydomowych. W okresie eksploatacji zabudowy,
intensywny prawdopodobnie charakter upraw stopniowo zagospodarowywanych ogro-
dow przydomowych spowoduje wyksztatcenie nowej warstwy glebowej, a na terenach
wystepowania stabszych gleb piaszczystych prowadzi¢é moze nawet do znacznej

poprawy ich zyznosci i poprawy stosunkéw wilgotnosciowych.

Przeznaczenie pod zabudowe zagrodowg terenéw z wystepowaniem gleb 11l klasy
gruntdéw ornych w czesci obszaru objetego projektem planu spowoduje trwaty ubytek
gleb o stosunkowo wysokiej wartosci produkcyjnej. Z uwagi jednak na ich niewielkg
powierzchnie gruntdéw rolnych klas chronionych, stanowigcych jedynie ok. 7,8 %
powierzchni obszaru objetego projektem planu, zmiany te bedg miaty istotnego

znaczenia dla przeksztatcenia obszaru.

Tak wiec, skutki oddziatywan bezposrednich wynikajgce z realizacji projektowanego
przeznaczenia terenu w odniesieniu do rzezby terenu, gleb i przypowierzchniowej struktury
gruntu bedg miaty charakter punktowy badz liniowy (w przypadku komunikacji), nie

powodujgcy na ogot oddziatywan wtornych na inne elementy Srodowiska.

W zakresie oddziatywania na krajobraz przewiduje sie catkowitg zmiane dotych-
czasowego krajobrazu terendéw otwartych. Zmiana ta bedzie trwata, przy zatozeniu
petnej realizacji obecnej wersji planu, lecz zachodzi¢ bedzie stopniowo. Projekt planu
dostosowuje, zarbwno rozmieszczenie poszczegolnych terendw zabudowy, jak ustalone
dla nich wskazniki urbanistyczne do niewielkiego zréznicowania uwarunkowan ekofizjo-
graficznych obszaru. Zachowuje tereny istniejgcych zadrzewien srédpolnych, ksztattujgc
lokalny ciag ekologiczny (na wskazanych terenach) wolny od zabudowy. Plan ustala
zasade zagospodarowania istniejgcych zadrzewien przydroznych i przyulicznych na
cele zieleni towarzyszacej zabudowie w obrebie powierzchni biologicznie czynnej lub

Zieleni urzgdzonej, w tym w obrebie pasa drogowego.

Docelowe pokrycie zabudowg i nowymi drogami obszaru projektu planu spowoduje

znaczacy ubytek powierzchni biologicznie czynnej. Przy maksymalnym wykorzystaniu

20



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO — MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SOCHACZEW DLA TERENU OBEJMUJACEGO FRAGMENT WSI WEADYSEAWOW

zapisanych planie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu kazdej
dziatki, spowoduje, ze ponad potowa powierzchni catego obszaru objetego projektem
planu zostanie wylgczona z aktywnosci biologicznej. Te skutki realizacji projektu planu,
nieuniknione w urbanizacji terenu, sg niekorzystne przede wszystkim dla stosunkéw

wodnych.
Wody

Ingerencja antropogeniczna w srodowisko gruntowo-wodne moze doprowadzi¢ do
przeksztatcen warunkéw wodnych, polegajgcych na zaktoceniu réwnowagi bilansu
wodnego (zmiany iloSciowe) oraz do zanieczyszczenia wdd (zmiany jakosciowe). Na
omawianym obszarze nalezy liczy¢ sie z oboma przypadkami, cho¢ w réznych
rozmiarach intensywnosci i roznym zasiegiem przestrzennym. Projektowany charakter
zabudowy, nie wymagajacy gtebokich wkopow fundamentowych, prowadzenie drég nie
wymagajgcy gtebokich wkopow nie powoduje koniecznosci stosowania wszedzie
trwatych odwodnien. Zmiany ilosciowe spowodowac¢ moze znaczacy (docelowo) ubytek
powierzchni zasilania infiltracyjnego ptytkiego ciggtego poziomu wodonosnego. W kon-
sekwencji prowadzi¢ to moze do obnizenia poziomu tych wod, w niektérych miejscach —
w zaleznosci od budowy geologicznej — do ich okresowego zaniku. Dla obecnych
i przysztych mieszkancow korzystajgcych na ogot z centralnego systemu zaopatrzenia
w wode moze to nie stanowi¢ problemu. Prowadzi¢ to jednak moze do dalszego
pogtebienia osuszenia obszaru, zwigkszenia poboru wdéd wodociggowych na potrzeby
hodowli roslin, a przede wszystkim na niekorzystnych zmianach warunkow siedliskowych
zadrzewien, ktére w stanie istniejgcym skupione sg w dobrze nawodnionych terenach

wzdtuz rowdéw melioracyjnych.

Te skutki realizacji projektu planu, nieuniknione w przeznaczaniu obszaru pod
zabudowe powigzang przestrzennie z terenach zurbanizowanymi miasta Sochaczew,
mogg mie¢ charakter ponadlokalny, jednak nie przekraczajgcy skali regionalnej. Reali-
zacja nowej zabudowy w otoczeniu omawianego obszaru przyczyni sie do pogtebiania
statej tendencji obnizania poziomu wod gruntowych w strefie podmiejskiej Sochaczewa.
Z uwagi na brak naturalnej powierzchniowej warstwy izolacyjnej na przewazajgcym
obszarze objetym projektem planu, moze wzrosng¢ zagrozenie zanieczyszczenia wod

gruntowych. Moze by¢ to spowodowane niewtasciwie prowadzong gospodarkg $ciekowg
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oraz przenikaniem zanieczyszczeh komunikacyjnych z projektowanych drég. Projekt
planu ustala obowigzek odprowadzania Sciekow bytowych — do kanalizacji sanitarnej
a nastepnie do oczyszczalni sciekow obstugujgcej miasto Sochaczew. W terenach nie
skanalizowanych projekt planu dopuszcza realizacje lokalnych systemow oczyszczania
i odprowadzania $ciekéw (w tym szczelnych zbiornikow bezodptywowych), w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi. Jednak projekt planu, z uwagi na ochrone wéd, ustala
zakaz odprowadzania oczyszczonych sciekdéw bytowo-gospodarczych do ziemi jezeli
poziom wod gruntowych stabilizuje sie na poziomie wyzszym niz 1,5 m ponizej poziomu

wprowadzania sciekow.
Roslinnosé, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Zmiana charakteru dotychczasowego uzytkowania i sposobu zagospodarowania
obszaru objetego projektem planu spowoduje stopniowe, ale trwate zmiany w istniejgce;j
roslinnosci w terenach inwestycyjnych. Na przewazajgcym obszarze w miejsce dominu-
jacych obecnie do$¢ ubogich zbiorowisk segetalnych i ruderalnych, czesto ze sponta-
nicznymi zadrzewieniami srodpolnymi pél uprawnych, pojawig sie zbiorowiska roslinne
charakterystyczne dla upraw ogrodéw przydomowych, z obecnoscig gatunkdéw obcych.
Zmiany te przebiegaty bedg stopniowo w miare realizacji zabudowy. Spowoduje to
wzgledne zwiekszenie réznorodnosci biologiczne;.

Projekt planu zachowuje nieliczne skupiska zieleni wysokiej — niewielkie zadrze-
wienia srédpolne jako tereny zieleni urzgdzonej parkowej. Zachowanie poprzez ustalenia
projektu planu roslinnosci skarp gtebokich rowéw melioracyjnych, roslinnosci wysokiej
w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe pozwala przypuszczac, ze zmiany,
zarowno w skiladzie gatunkowym i warunkach siedliskowych, jak i w zajmowanej
powierzchni bedg stosunkowo niewielkie. Istniejgcy niewielki las, zostat w czesci
wschodniej przeznaczony na cele nielesne. Jest to fragment, gdzie drzewostan zostat
juz przetrzebiony na potrzeby przebiegu linii EE WN 110 kV i zdegradowany (ma
charakter zadrzewienia z udziatem gatunkow lesnych). Czes¢ ta przewidywana jest do
adaptacji na cele zieleni towarzyszacej funkcjom inwestycyjnym. Czes¢ zachodnia,
stanowigca zwarty kompleks lesny przeznaczona zostata na cele lesne. Generalnie,
mimo stosunkowo niewielkiej wartosci przyrodniczej i uzytkowej wymienione tereny

stanowig i powinny stanowi¢ podstawowy walor przyrodniczo-krajobrazowy obszaru.
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Projektowane wprowadzenie zabudowy, grodzen terenu dotychczas otwartego
terenu, licznych drog dojazdowych, wzrost poziomu hatasu zwlaszcza w okresie
realizacji poszczegolnych obiektéw budowlanych spowoduje powazne ograniczenie
miejsc bytowania i swobodnej dotychczas migracji lokalnej fauny. Nastgpi zubozenie
gatunkowe i populacyjne, zwtaszcza gryzoni srodpolnych. W sktadzie gatunkowym
awifauny nalezy spodziewac sie wymiany gatunkowej, tj. gatunkéw Srodpolnych i lesnych
na gatunki lesno-parkowe. Projekt planu zgodnie ze wskazaniami zawartymi w opracowaniu
ekofizjograficznym ustala tereny ksztattowania lokalnego systemu powigzan przyrodniczych,

stanowigcego ostoje i drogi migracji drobnych ssakow, ptazéw i gadow.

Klimat

Zmiana obecnego charakteru zagospodarowania obszaru objetego projektem
planu wptynie na warunki topoklimatu. Przejawia¢ sie to bedzie docelowo zwiekszeniem
wilgotnosci powietrza, zwtaszcza na dotychczas otwartych terenach, w miare
pojawiania sie i wzrostu roslinnosci ogrodéw przydomowych i zieleni towarzyszgcej
innym obiektom. Wprowadzenie zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane
bedzie sprzyjac rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza, szczegolnie
w nocy, pod-niesieniu temperatury przyziemnych warstw powietrza. W niewielkim
stopniu zmniejszy sie réwniez wystepowanie przymrozkéw radiacyjnych. Ograniczone
zostanie przewietrzanie terenu w strefie przyziemnej. Bedg to zmiany o charakterze

lokalnym, trwate, przebiegajgce stopniowo w miare zmian w pokryciu terenu.
Jakos¢ srodowiska i zdrowie ludzi

Wraz z dalszym rozwojem zainwestowania moze wystgpi¢ wzrost zanieczyszczenia
powietrza, pochodzgcych z indywidualnych urzgdzen grzewczych w chwili obecnej
opartych gtéwnie na weglu. Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w ciepto w oparciu
o indywidualne zrodta ciepta, realizowane w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi, ze

wskazaniem rowniez na mikroinstalacje OZE.

Docelowo, istotniejsze znaczenie w zanieczyszczeniu powietrza bedg miaty,
trudne do wyeliminowania wytgcznie poprzez ustalenia planu, zanieczyszczenia
komunikacyjne. Biorgc powyzsze pod uwage, projekt planu wprowadza znaczng

odlegtos¢ linii zabudowy od terenu komunikacji, co pozwala na realizacje w dziatkach
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budowlanych zieleni izolacyjnej wzdtuz przebiegu drogi krajowej nr 50, chronigcej

tereny przylegte przed nadmiernym poziomem hatasu.

Przewiduje sie, odczuwalny lokalnie, wzrost natezenia hatasu samochodowego
w wyniku realizacji na catym obszarze projektu planu licznych nowych drég dojazdowych,
zwtaszcza okresowe podwyzszenie poziomu hatasu w czasie realizacji poszczegolnych
budowli spowodowane wzmozonym ruchem ciezkich wozéw dostawczych i pracg ma-
szyn budowlanych. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze skala tego zjawiska bedzie niewielka,
majgca charakter miejscowy. Skala przewidywanych inwestycji nie powinna przyczyni¢
sie do przekroczenia wartosci dopuszczalnych dla terenéw podlegajgcych ochronie

akustycznej.

Nie przewiduje sie zagrozen srodowiska zwigzanych z gospodarkg odpadami.
Plan ustala unieszkodliwianie odpadéw w sposéb zgodny z przepisami gminnymi dot.
gospodarki odpadami, poza obszarem objetym planem oraz powszechng obstuge
w zakresie wywozenia odpadow.

Zabudowa bedzie realizowana z petng infrastrukturg inzynieryjng. Plan zakfada
docelowo skanalizowanie obszaru. Scieki sanitarne bedg docelowo odprowadzane do
sieci kanalizacyjnej.

Projekt planu nie przewiduje wprowadzenia nowych zrédet emisji pdl elektro-
magnetycznych. Wobec istniejgcych, przebiegajgcych przez obszar projektu planu, linii
wysokiego napiecia plan wyznacza strefe ograniczen zagospodarowania. Projekt planu
dopuszcza docelowe skablowanie linii EE SN i NN. Nie przewiduje sie zagrozen zwigzanych
ze wzrostem promieniowania ponad poziom zwigzany z obecnym zagospodarowaniem
i uzytkowaniem obiektow infrastruktury elektroenergetycznej (sieci EE dystrybucyjne
110 kV i 15 kV).

W obszarze objetym projektem planu nie wystepujg i nie przewiduje sie lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowe;.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze nie przewiduje sie nowych negatywnych
oddziatywan na jakos¢ srodowiska i zycia ludzi, zarbwno w obrebie projektu planu, jak

i W jego otoczeniu, pod warunkiem przestrzegania wiasciwych rozwigzan w zakresie
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gospodarki cieplnej, wodno-sciekowej i odpadowej ustalonych w projekcie planu oraz

ochrony przed hatasem.
Obszary chronione

Nie przewiduje sie wptywu na obszary chronione ustawy z dn. 16.04.2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 br. poz. 916) z uwagi ich wystepowanie w znaczne;j
odlegtosci poza obszarem projektu planu i poza zasiegiem jego potencjalnych oddzia-

tywan.

Zasoby naturalne

Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen projektu planu na zasoby naturalne.
Zabytki

Nie przewiduje sie oddziatywan ustaleh projektu planu na formy ochrony sro-
dowiska kulturowego z uwagi na ich nie wystepowanie na obszarze projektu planu.
Istniejgcy bunkier z czasu |l wojny Swiatowej wskazany zostat ustaleniami planu do
zachowania jako obiekt dziedzictwa kulturowego, zwigzanego z wydarzeniami histo-

rycznymi.

Dobra materialne

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu na dobra materialne oraz dobra kultury

wspotczesnej.

6.3.0ddziatywanie na obszary Natura 2000

Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym projektem planu obszarow
Natura 2000 oraz brak powigzan funkcjonalnych z obszarami Natura 2000 potozonymi
daleko poza obszarem projektu planu nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na

te obszary.

7. Informacja o przewidywanych metodach analizy skutkéw realizacji projektu
planu

Nie przewiduje sie potrzeby metody analizy skutkéw realizacji analizowanego
planu innej niz przewidziana art. 32 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu — ,\W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waijt,
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burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...)
wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”. Analiza zmian
dotyczy m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.
8. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi ha potozenie obszaru objetego prognozg i brak znaczgcych oddziatywan
na srodowisko nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania w wyniku realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko,
wymagajgcego przeprowadzenia postepowania, okreslonego w ustawie z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.1094).

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na sSrodowisko mogacych byé¢
rezultatem realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Nie wystepuje potrzeba dodatkowych, poza ustaleniami projektu planu, rozwigzan,
w tym alternatywnych, ograniczajgcych negatywne oddziatywania na $rodowisko.
Rozwigzania przestrzenne i ustalenia projektu planu zapobiegajg wystgpieniu negatyw-
nych oddziatywan; dostosowane one zostaty w petni do uwarunkowan srodowiskowych
oraz wskazan i zalecen dotyczgcych zasad zagospodarowania przestrzeni i wymogow
ochrony srodowiska, przedstawionych w opracowaniu ekofizjograficznym, zabezpie-
czajgc m.in. mozliwos¢ ksztattowania lokalnego systemu powigzan przyrodniczych na

wskazanych terenach.
10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym (podsumowanie i wnioski)

Prognoza do projektow planéw zagospodarowania przestrzennego operuje z requty
Jjezykiem niespecjalistycznym (charakterystycznym raczej dla raportéw oddziatywania
na Srodowisko przedsiewzieC, zwigzanym z technikg i technologig przedsiewziecia
i specjalistyczng metodykg badan mozliwych oddziatywan). Stgd rozdziat ten jest raczej

podsumowaniem rozwazan zawartych w niniejszym opracowaniu prognozy.
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e W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslono opisowo przewidywane przeksztat-
cenia/zmiany w $rodowisku, biorgc pod uwage oddziatywanie skumulowane w wyniku
realizacji przeznaczenia terendéw catego danego obszaru zmian. Zwrocono szczegoding
uwage na ich trwatos¢ i zasieg oddziatywania oraz ewentualny wptyw na funkcjonowanie
lokalnego systemu powigzan przyrodniczych. Okreslono oddziatywania posrednie
i wtérne, skumulowane, rozumiane jako przeksztatcenia i zmiany poszczegdélnych
elementow srodowiska i jego stanu, bedgce skutkami oddziatywan bez-posrednich

i posrednich realizacji projektowanego zagospodarowania i uzytkowania.

e Celem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie rozmieszczenia i sposobow realizacji funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej, ustug, zabudowy zagrodowe;j
rolniczej wraz z towarzyszgcymi: zielenig urzadzonag, infrastrukturg i komunikacja,
z uwzglednieniem predyspozycji i wymagan srodowiskowych oraz ochrony istniejgcych
zespotdw zieleni. Na obszarze nie przewiduje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem ewentualnej budowy

i rozbudowy infrastruktury oraz komunikacji.

e Projekt planu wykazuje zgodnosc¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew.

e Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
0 powierzchni ok. 45 ha potozony jest na zachdd od miasta Sochaczewa, graniczy od
wschodu z obszarem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej miasta Sochaczewa,

w granicach Obszaru Metropolitalnego Warszawy.

« Omawiany obszar objety projektem planu jest w znacznej czesci teren upraw polo-
wych, wraz z systemem rowdw melioracyjnych i zadrzewien srédpolnych, z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg zagrodowg z tendencjg do przeksztatcania

w zabudowe jednorodzinng oraz znacznym ruchem budowlanym.

e Omawiany obszar nie posiada szczegdélnych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
i kulturowych, Nie wystepujg tu przyrodnicze obszary i obiekty chronione, oraz zabytki

i dobra kultury wspotczesnej podlegajgce ochronie. Natomiast, posiada predyspozycije
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do projektowanego sposobu zagospodarowania — m.in. korzystne dla posadowienia
niskich obiektow budowlanych, dobre warunki bioklimatyczne, swobodne przewietrzanie,
istniejgcg w czesci obszaru infrastrukture techniczng oraz dobrg dostepnosc

komunikacyjna.

e Brak planu, wobec coraz silniejszej presji budowlanej, moze spowodowacé rozwdj
chaotycznej zabudowy o indywidualnych, nieskoordynowanych rozwigzaniach w za-
kresie infrastruktury , powodujgcych wzrost zanieczyszczenia Srodowiska (powietrza,
wody, hatas), przekreslajgcych mozliwos¢ ksztattowania lokalnego systemu powigzan
przyrodniczych, a w konsekwencji utrate predyspozycji, stanowigcych o atrakcyjnosci

terenu dla podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej.

e Szczegobtowa analiza ustalen projektu planu pozwala na stwierdzenie, ze sg one
zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska oraz zgodne z celami stra-

tegicznymi wyznaczonymi w Strategii Rozwoju Gminy Sochaczew na lata 2016-2022.

e Skutki oddziatywan bezposrednich wynikajgce realizacji projektowanego przezna-
czenia terenu w przewadze zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;
w odniesieniu do rzezby terenu, gleb i przypowierzchniowej struktury gruntu bedg
miaty charakter punktowy, nie powodujgcy oddziatywan wtérnych na inne elementy

srodowiska.

o Wskutek petnej realizacji planu przewiduje sie przede wszystkim zmiany catkowite
i trwate przeksztatcenie roslinnosci (dotychczas roslinnos¢ pét uprawnych) i krajobrazu —
dotychczas typowego dla terenéw otwartych. Zmiany te bedg zachodzity stopniowo,
w miare realizacji projektowanej zabudowy. Majg one charakterze lokalny i sg typowe

dla urbanizujgcych sie terenéw podmiejskich.

e Docelowe znaczne ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a wiec i powierz-
chni zasilania przyczyni sie do pogtebienia statej i powszechnej tendencji obnizania

poziomu wod gruntowych.

¢ Nie przewiduje sie oddziatywan ponadlokalnych, z wyjgtkiem ewentualnego wptywu

na stan i podaz wéd gruntowych. Nie przewiduje sie oddziatywan transgranicznych.
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e Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen projektu planu na zasoby naturalne

(kopaliny), zabytki i dobra materialne oraz dobra kultury wspotczesnej.

e Z uwagi na brak na obszarze projektu planu obszaréw Natura 2000 oraz brak
powigzan funkcjonalnych z tymi obszarami — nie przewiduje sie negatywnych

oddziatywan na obszary Natura 2000.

¢ Nie przewiduje sie innej metody analizy skutkow realizacji analizowanego planu innegj
niz przewidziana art. 32 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-

darowaniu.

e Rozwigzania przestrzenne i ustalenia projektu planu zapobiegajg wystgpieniu
negatywnych oddziatywan, gdyz dostosowane zostalty w petni do uwarunkowan
srodowiskowych oraz wskazanh i zalecen dotyczgcych zasad zagospodarowania
przestrzeni i wymogdéw ochrony Srodowiska, przedstawionymi w opracowaniu
ekofizjograficznym. Rysunek projektu planu dostosowuje sie do zréznicowania
przestrzennego warunkéw  $Srodowiska i struktury istniejgcych  wartosci
przyrodniczych, uwzgledniajgc m.in. predyspozycje do ksztaltowania lokalnego
systemu powigzan przyrodniczych. W zwigzku z tym nie wskazuje sie dodatkowych,

poza ustaleniami projektu planu, rozwigzan, alternatywnych.

Opracowanie:

arch. Ewa Murawska

Opracowano - 11.08.2023 r.

Zaktualizowano - 15.05.2024 r.
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