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1. Informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami.

1.1. Podstawa prawna i zakres opracowania.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko do projektu Planu Ogdlnego dla terenu gminy Sochaczew
wykonano zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm. — zwane]j w dalszej czesci prognozy , ustawg 00$”).

Prognoza oddziatywania na srodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na sSrodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespét autoréw — kierujgcego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy,
g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy
jest zespot autorow —imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy
cztonkdéw zespotu autorow.

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego
obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegélnosci na:

—réznorodnosé biologiczng,

- ludzi,

—zwierzeta,

—rosliny,

—wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

— klimat,


https://sip.lex.pl/#/dokument/17091515

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko dla
projektu Planu Ogdlnego dla terenu Gminy Sochaczew zostat uzgodniony przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismem z dnia 4 marca 2025 r., znak:
WOOS-111.411.299.2024.JDR.2

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie — pismem z dnia 22.08.2024 r.,
znak: ZNS.9027.1.5.2024AM

Prognoza jest opracowana wedtug wymagan ustawy 00§ i powyzszych uzgodnien stosownych organéw.

Zakres terytorialny projektu Planu Ogdlnego, a tym samym zakres analiz przedstawionych w prognozie
obejmuje gmine Sochaczew w granicach administracyjnych, z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz
ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Podstawg do podjecia prac nad opracowaniem Planu ogdlnego byta Uchwata nr LXI11/335/2023 Rady
Gminy Sochaczew z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego dla
terenu gminy Sochaczew, ktéra zostata zmieniona Uchwatg Nr X11/55/2024 z dnia 27 listopada 2024 r. Zmiana
dotyczyta doprecyzowania obszaru opracowania planu ogélnego.

1.2. Cel opracowania prognozy

Przedmiotem projektu Planu Ogdlnego jest uporzadkowanie polityki przestrzennej Gminy Socgaczew
oraz stworzenie warunkow do dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy poprzez uporzgdkowanie
juz istniejgcej tkanki osadniczej oraz poprzez przeznaczenie nowych terenéw w wybranych jednostkach
osadniczych pod nowy sposdb zagospodarowania.

Gmina Sochaczew jest gming wiejskg, potozong w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
W powiecie sochaczewskim. Obszar gminy Sochaczew zajmuje powierzchnie 91,41 km? (z czego 85 km?
stanowi obszar opracowania Planu ogélnego) oraz sktada sie z 45 obrebéw ewidencyjnych. Miasto Sochaczew
dzieli terytorium gminy Sochaczew na dwie czesci — wschodnig o powierzchni ok. 60 km2 oraz zachodnig
o pow. ok. 30 km?. Obszar objety opracowaniem sgsiaduje: z miastem Sochaczew, od pétnocy z gming
Mtodzieszyn i Brochéw, od zachodu z gming Rybno, od potudnia z gming Nowa Sucha oraz od wschodu
z gminami Teresin oraz Kampinos.

W planie ogdlnym gminy Sochaczew uwzglednia sie zadania stuzgce realizacji celdw publicznych
o znaczeniu ponadlokalnym. ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”



przyjeto Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnosi sie do obszarow i probleméw
zagospodarowania przestrzennego w ujeciu potrzeb i celow o charakterze ponadregionalnym. Petni on
réwniez funkcje scalajgcy zatozenia uksztattowane na poziomie krajowym i lokalnym.

Gmina Sochaczew zostata wskazana jako strategiczny obszar zywicielski sochaczewsko-grojecki
0 znaczeniu ponadregionalnym, ktéry charakteryzuje sie ponadprzecietng towarowoscig produkcji rolnicze;j.

W zakresie uzupetnienia infrastruktury dla celéw ruchu podmiejskiego oraz aglomeracyjnego wskazano
budowe dodatkowych toréw na liniach kolejowych wychodzacych z Warszawy w kierunku m. in. Sochaczewa.

Istotnym powigzaniem infrastrukturalnym w zakresie przesylowych systemdéw energetycznych
z wojewodztwem tédzkim jest linia 220 kV Konin — Sochaczew — Ottarzew — Mory.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

e Poprawa jakosci przewozdéw pasazerskich Kolei Mazowieckich poprzez zakup i modernizacje pojazdéw
kolejowych wraz z inwestycjami w zaplecza techniczne do utrzymania taboru. Zakup i rozbudowa bazy
utrzymaniowo naprawczej w Sochaczewie;

e Budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja obiektéw wykorzystywanych przez podmioty
lecznicze, dla ktérych Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego jest podmiotem tworzgcym — poprawa
jakosci udzielanych swiadczer medycznych;

e Budowa, rozbudowa lub modernizacja obiektow Instytucji Kultury, dla ktérych Samorzad Wojewédztwa
Mazowieckiego jest organizatorem — poprawa infrastruktury instytucji kultury;

e Budowa, rozbudowa lub modernizacja obiektéw jednostek oswiatowych, dla ktérych Samorzad
Wojewddztwa Mazowieckiego jest organem prowadzacym — poprawa infrastruktury technicznej
jednostek oswiatowych;

e Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 577 w km 36+300 do 37+200 dt. 0,9 km przejscie przez m. Brzozéow
Stary, powiat sochaczewski — poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego;

e Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 705 ul. 15-go Sierpnia odc. od obwodnicy Sochaczewa (DK Nr 50
i Nr 92) do ul. Inzynierskiej — poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego;

e Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 705 w ciggu ul. Chopina na odc. od Ronda Jana Pawta Il do toréw
kolejki waskotorowej w Sochaczewie — poprawa bezpieczeristwa ruchu drogowego;

e Prace na linii kolejowej E 20 na odcinku Warszawa — Poznan: pozostate roboty, odcinek Sochaczew —
Swarzedz;

e Inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja;
e Inwestycje w zakresie oczyszczalni Sciekdw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja.

W zwigzku z faktem, ze przedmiotem oceny jest projekt Planu Ogdlnego dla terenu Gminy Sochaczew
— czyli dokument obejmujgcy swoim zasiegiem gmine wiejskg o $redniej wielkosSci, informacje zawarte
w prognozie oddziatywania na srodowisko sg opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci projektowanego dokumentu oraz etapu
przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentdw powigzanych z tym
dokumentem.

Celem opracowania prognozy oddziatywania na sSrodowisko do projektu Planu Ogdlnego dla terenu
Gminy Sochaczew jest identyfikacja i przewidywanie oddziatywania realizacji ustalen planu na srodowisko



geograficzne Gminy Sochaczew, w tym ludzi oraz tereny cenne przyrodniczo wystepujgce na terenie gminy.

Prognoza zawiera opis $rodowiska oraz przewidywane jego zmiany spowodowane oddziatywaniem
wprowadzanych do niego nowych czynnikdw oraz okresla mozliwosci i zasady ograniczenia potencjalnych
znaczacych oddziatywan na S$rodowisko, zwigzanych z realizacjg postanowien dokumentu. Ocena
proponowanego zagospodarowania oparta jest na koniecznosci utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

1.3. Powigzania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami i opracowaniami.

Projektowany dokument ma powigzania z nastepujacymi dokumentami i materiatami:
e ,Strategig Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze” - Uchwata
nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.
e ,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” - Uchwata
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 .
e Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby , Planu Ogdlnego dla terenu
Gminy Sochaczew”.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg opisowa, obejmujgcy przedstawienie wptywu,
a nastepnie ocene stopnia i zakresu oddziatywania na $Srodowisko dziatan i inwestycji na réznych etapach ich
realizacji.

Przygotowanie prognozy obejmowato nastepujace etapy:

e Etap | — obejmowat przeglad dokumentéw w tym map tematycznych okreslajacych charakterystyke
istniejgcego stanu zasobdw srodowiska, uwzgledniajgc w sposdb szczegdlny przewidywane znaczgce
oddziatywanie oraz obszary prawnie chronione. Analizie poddano takze akty prawa lokalnego,
krajowego i wspdlnotowego z zakresu ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju pod kgtem
skutkdw srodowiskowych realizacji przedmiotowej zmiany.

e Etap Il — dokonano analizy i oceny oddziatywan na poszczegdlne elementy srodowiska ze wzgledu na
rodzaj i charakter oddziatywan.

Na podstawie oceny dokonano podsumowania pod katem oddziatywan pozytywnych, negatywnych,
bezposrednich, posrednich, krétko, srednio i dtugoterminowych, odwracalnych i nieodwracalnych.



3. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu.

3.1. Potozenie geograficzne i administracyjne.

Géra Sochaczew to gmina wiejska o powierzchni 91,41 km? (z czego 85 km? stanowi obszar opracowania
Planu ogdlnego). Potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie sochaczewskim i ma charakter
wiejski. Gmina Sochaczew podzielona jest na 35 sotectw. Najwazniejszymi, co do wielkosci i rangi oraz liczby
mieszkancéw sg wsie: Altanka, Kuznocin, Katy, Dachowa i Rozlaztéw. Sie¢ drogowaq stanowi droga krajowa
nr 50 relacji Ciechanéw — Ptorisk - Wyszogréd - Sochaczew — Zyrardéw — Mszczondw — Gréjec - Géra Kalwaria
— Kotbiel - Minsk Mazowiecki - tochéw - Ostréw Mazowiecka oraz droga krajowa nr 92 relacji Rzepin -
Swiebodzin - Pniewy — Poznar - Wrzeénia — Stupca — Konin — Koto - Kutno — towicz — Sochaczew - Ozaréw
Mazowiecki - Warszawa - Minsk Mazowiecki - Katuszyn. Wazng role petni réwniez droga wojewddzka nr 580
relacji Sochaczew Leszno Warszawa oraz droga wojewddzka nr 705 relacji Sladéw -Sochaczew — Boliméw —
Skierniewice - Jezéw.

Gmina Sochaczew potozona jest rdwniez na trasie komunikacji kolejowej, szlak Poznan Warszawa ze
stacjg w Sochaczewie. Teren gminy w dominujgcej mierze wykorzystywany jest rolniczo, brak jest wiekszych
komplekséw lesnych, a elementem urozmaicajgcym réwninny krajobraz sg doliny rzeczne Bzury i jej
doptywdw - w czesci pdtnocno-wschodniej Utraty, a w czesci wschodnio-potudniowej Pisi.
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Rysunek 1. Podziat na obreby ewidencyjne gminny Sochaczew
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Geoportalu

3.2. Budowa geologiczna oraz rzezba terenu

Gmina Sochaczew potozona jest w obrebie niecki warszawskiej, ktéra stanowi srodkowga, najgtebsza
cze$¢ niecki brzeznej. Niecke warszawskg stanowig skaty kredowe, a wypetniajg jg osady zaliczane do
trzeciorzedu i czwartorzedu. Osady czwartorzedowe reprezentowane sg przez utwory holocenu, zwigzane
gtéwnie z dolinami rzek Bzury i Pisi o migzszosci nie przekraczajgcej 1 m, oraz dominujgce utwory
plejstocenskie reprezentowane gtéwnie przez piaski i zwiry moren czotowych, piaski akumulacji lodowcowej
(dominujgce w czesci wschodniej), miejscami gliny zwatowe i ity, mutki i piaski zastoiskowe (wystepujace

w zwartym kompleksie w zachodniej cze$ci gminy).

Gmina Sochaczew zgodnie z podziatem fizyczno - geograficznym Polski potozona jest w prowincji
Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka,

mezoregionie Réwnina towicko - Btoniska, ktdrej zajmuje pétnocny kraniec.
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Teren bezposrednio graniczy z makroregionem Kotlina Warszawska, obejmujgcym rozszerzenie doliny
Wisty, gdzie na wydmach i bagnach zachowata sie Puszcza Kampinoska.

Od strony zachodniej graniczy z makroregionem Réwnina Kutnowska.

Nizina Srodkowomazowiecka, w ktdrej potozona jest gmina Sochaczew, stanowi kotlinowate
obnizenie charakteryzujace sie zbiegiem dolin Wisty, Narwi, Bugu, Pilicy oraz Bzury. Charakterystyczna dla
danego makroregionu jest mafto urozmaicona rzezba terenu. Rzezba terenu gminy Sochaczew zostata
uksztattowana w okresie czwartorzedowym. Cztery lgdolody pozostawity pokrywy gliniaste i wirowe. Réwnina
towicko-Btonska, w ktdrej pétnocnej czesci potozona jest w gmina Sochaczew, jest najmtodszg i najgtebiej
wcietg pradoling Wisty. Réwnina ta jest jednym z najbardziej ptaskich terenédw w Polsce, pochyla sie
w kierunku Bzury.

Formy glacjalne zostaty silnie zatarte, teren charakteryzuje sie dominacjg rownin denudacyjnych lub
taraséw rzecznych. Formg urozmaicajacy krajobraz sg wystepujace wydmy oraz doliny rzek, w tym Bzury
stanowigcej pionowa 0$ gminy. Ponadto krajobraz cze$ci wschodniej urozmaicajg doliny rzeczne Utraty i Pisi,
przecinajgc dominujgce w tej czesci rowniny denudacyjne zbudowane z piaskéw wodnolodowcowych. Dolina
Bzury osigga szerokos¢ do 250 m, lokalnie w miejscach doptywu innych rzek do 500m. Powierzchnia tarasu
zalewowego w obrebie doliny wystepuje okoto 2 m nad poziom wody w rzece. Tarasy zalewowe Bzury
i mniejszych rzek zachowaty sie fragmentarycznie.

Tarasy nadzalewowe Utraty i Bzury zostaty silnie przeksztatcone przez procesy eoliczne
i nadbudowane wydmami. Krawedzie taraséw maja niewielkie wysokosci, siegajg najwyzej 5 m. Jednostkami
geomorfologicznymi dominujgcymi w czesci zachodniej gminy sg réwniny zastoiskowe starsze i mtodsze, ktére
zachowaty sie w zwartych kompleksach od Adamowej Goéry do Lubiejewa. Miejscami rownina jest
nadbudowana piaskami o réznej genezie tworzacymi lokalne wzniesienia terenu. W obrebie réwniny spotyka
sie ostance erozyjne i zagtebienia bezodptywowe. Ponadto w czesci poftudniowej, wzdtuz doliny Bzury
wystepujg pagorki morenowe zbudowane z piaskéw i zwirdw, wyznaczajace prawdopodobnie maksymalny
zasieg zlodowacenia Wkry.

3.3. Wody powierzchniowe i podziemne
3.3.1. Wody powierzchniowe

Gtéwna rzeka przeptywajaca przez teren gminy Sochaczew jest Bzura, bedgca lewym doptywem Wisty.
Stanowi ona regionalng baze drenazu — od jej standéw uzalezniony jest poziom wdéd powierzchniowych
i podziemnych. Charakterystyczna dla Bzury szeroka dolina w okolicach Sochaczewa znacznie zweza sig, jest
tu dos¢ gteboka i ma stromo zarysowany prawy brzeg. Rzeka posiada krety bieg, ma liczne meandry
i starorzecza.

Najwiekszymi doptywami Bzury, znajdujacymi sie na terenie gminy sg rzeki: Utrata i Pisia-Gagolina.
Ponadto do Bzury sptywa szereg mniejszych strumieni powigzanych gestg sieciag rowéw melioracyjnych.
Pisia-Gagolina jest prawobrzeznym doptywem Bzury. Ma ona charakter meandrowy, lokalnie zostata
uregulowana podczas prac melioracyjnych.

Utrata jest réwniez prawobrzeznym doptywam Bzury. Zrédia rzeki znajdujg sie w okolicach
miejscowoéci Zelichdw. Przeptywa ona przez wieksze miejscowosci, takie jak Pruszkdw i Jézeféw.

Rzeka Utrata na odcinku od Zelazowej Woli do ujscia ptynie korytem gteboko wcietym w teren
(10-15m), powyzej jej dolina jest szeroka z licznymi towarzyszgcymi jej podmoktymi tgkami. Wody Utraty s3
ztej jakosci. Spowodowanej jest to faktem, iz zlewnia jest silnie uprzemystowiona i nie ma uregulowanej
gospodarki wodno — S$ciekowej. Ponadto wody rzeki Utraty zbierajg zanieczyszczenia aglomeracji
warszawskiej. Ponadto wystepujg mate zbiorniki wodne oraz podmoktosci wystepujgce w dolinach Bzury, Pisi
i Utraty.

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski gmina Sochaczew pofozona jest na obszarze
nastepujgcych Jednolitych Czesci Wdd Powierzchniowych (JCWP):

» ,Sucha” RW2000102727299;
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,Pisia Gagolina od Okrzeszy do ujscia” RW2000112727699;
»Utrata od Zbikéwki do ujscia” RW200011272899;

,Kanat Olszowiecki” RW2000152729689;

,Bzura od Rawki do ujscia” RW20001627299;

YV VY

RW2000102727299 - Sucha I

RW2000112727699 - Pisia Gagolina

od Okrzeszy do ujscia I

RW200011272899 - Utrata od Zbikéwki S/sSSN_ v

do ujécia ~
I RW2000152729689 - Kanat Olszowiecki 0 2 4 & ki
I RW20001627299 - Bzura od Rawki do ujscia L —

r
[ Granica gminy Sochaczew / |
I
I

Rysunek 2: Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) na terenie Gminy Sochaczew
Zrédto: Opracowanie wtasne, na podstawie danych pozyskanych z Paristwowego Instytutu Geologicznego

3.3.2. Wody podziemne.

Obszar gminy lezy w zasiegu dwdch Jednolitych Czesci Wod Podziemnych o nr 65 (zdecydowana
wiekszos¢é obszaru) i 64 (niewielki fragment w pétnocnej czesci wschodniej czesci gminy).
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Tabela 1. Charakterystyka JCWPd na terenie Gminy Sochaczew

Region Numer Kod Powierzchnia
Srodkowej Wisty 65 PLGW200065 3188.91km?
Srodkowej Wisty 64 PLGW200064 3184,40 km?

Zrodto: Opracowanie wtasne, na podstawie danych pozyskanych z Paristwowego Instytutu Geologicznego

e

[ Granica gminy Sochaczew

JCWPd
GW200064
B GW200065
0 2 4 6 km
| Iaaaaaaa— |

Rysunek 3: Jednolite Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) na terenie Gminy Sochaczew
Zrédto: Opracowanie wtasne, na podstawie danych pozyskanych z Paristwowego Instytutu Geologicznego

Na terenie gminy Sochaczew gtdwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach
czwartorzedu. Cechy hydrogeologiczne systemu czwartorzedowego sg nastepujace:

- wodnoprzewodno$¢ - <100 m3/d,

- gtebokos¢ wystepowania warstwy wodonosnej - ok. 15 m,
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- wydajnos$¢ potencjalnej studni - ok. 30 m3/h,
- jakos¢ wody $rednia.

Wystepuja tez lokalne zanieczyszczenia wod podziemnych o jakosci gorszej niz Il klasa w okolicach
miejscowosci Kuznocin, Halindw —Antoniew, Kazmierdw — Sielice. Prawie cata zachodnia cze$¢ gminy stanowi
strefe alimentacyjng (zasobowg) uje¢ komunalnych i powinna by¢ chroniona przed zanieczyszczeniem.
Natomiast wiekszo$¢ obszaru wschodniej cze$ci gminy stanowig izolowane poziomy z wodami dobrej i trwatej
jakosci, ale o ograniczonych zasobach. Poziomy wodonosne w pétnocnej i pofudniowej czesci gminy znajduja
sie w strefach mozliwej ingresji wéd solankowych i zanieczyszczonych.

Teren gminy znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych: zbiornik znajduje sie
w utworach trzeciorzedu Nr 215A — Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna), o bardzo duzej waloryzacji wod
podziemnych. Cechy hydrogeologiczne systemu trzeciorzedowego sg nastepujace:

- wodnoprzewodno$¢ - 00-500m3/d,
- gtebokos¢ wystepowania warstwy wodonosnej - >150m,
- wydajnos¢ potencjalnej studni - do 120 m3/h,

- jakos$¢ wody wysoka.

3.4. Klimat

Klimat wystepujacy na terenie gminy Sochaczew nalezy do obejmujgcej znaczng czes¢ kraju dzielnicy
klimatycznej, nazwanej przez Romera dzielnicg klimatu Wielkich Dolin.

Typ klimatyczny Wielkich Dolin wystepuje na terenach nizinnych, miedzy innymi Mazowsza
i Wielkopolski. Charakteryzuje sie niewielkimi, najnizszymi w Polsce, opadami (450-500 mm).

Jest to klimat tagodny, przyjazny dla rolnictwa pod wzgledem dtugosci okresu wegetacyjnego jednak
w zwigzku z matymi opadami zdarzajg sie czesto niedobory wody. W ramach tego typu klimatu wystepuje
niewielkie, terytorialne zrdéznicowanie temperatur - cze$¢ zachodnia Krainy Wielkich Dolin jest znacznie
cieplejsza od czesci wschodniej. Wedtug rolniczoklimatycznej rejonizacji Polski obszar gminy lezy w zasiegu
dzielnicy srodkowe;.

Najwalniejsze elementy klimatyczne w rejonie gminy Sochaczew to (Atlas klimatu Polski pod redakcjg
Haliny Lorenc, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej. Warszawa 2005):

e Srednie roczne ci$nienie atmosferyczne na poziomie morza: 1015 — 1016 hPa.

e Srednie predkosci wiatru (10-cio minutowe na wysokosci 10 m n.p.g.): > 5 m/s. Na terenie gminy
przewazajg wiatry z kierunku zachodniego.

e Temperatura $rednia roczna: > 8°C.

¢ Najzimniejszy miesigc: styczen (temperatura srednia -2 —-2,5°C).
¢ Naijcieplejszy miesigc: lipiec (temperatura srednia > 18°C).

e Liczba dni przymrozkowych: 100 — 110.

e Liczba dni gorgcych: 30 — 40.
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e Dtugosc okresu wegetacyjnego: > 210 dni.
e Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna powietrza: 78 — 80 %.

e Zachmurzenie $rednie roczne w skali 0 — 8 pokrycia nieba chmurami (0 — pogodnie, 8 — pochmurno):
4,8-5,0.

e Srednie roczne opady atmosferyczne: < 550 mm.
e Liczba dni w sezonie z pokrywag $niezng: 50 — 60.

e Srednie roczne parowanie terenowe: 500 — 520 mm.

3.5. Gleby

Gleby na terenie gminy wytworzone sg na podtozu osaddéw czwartorzedowych, gtdéwnie plejstoceriskich.
Dominuja gleby bielicowe i pseduobielicowe (A) oraz gleby brunatne wytugowane i kwasne (Bw) wytworzone
z glin zwatowych lekkich oraz piaskéw lezgcych na glinach. W dolinach rzecznych wystepuja mady
pochodzenia aluwialnego utworzone z piaskow, glin, pytéw i itéw rzecznych. Ponadto miejscami wystepuja
czarne ziemie wtasciwe, czarne ziemie zdegradowane i szare ziemie oraz gleby murszowomineralne.

3.6. Zagrozenie Osuwiskami

Na obszarze gminy Sochaczew wystepuje dziewieé osuwisk oraz pie¢ terendw zagrozonych ruchami
masowymi.

Tabela 2. Osuwiska na terenie Gminy Sochaczew

Lp. Numer osuwiska Potozenie
1. 56299 Sochaczew
2. 107154 Dachowa
3. 107163 Orty-Cesin
4. 107164 Orty-Cesin
5. 107165 Orty-Cesin
6. 107166 Nowe Mostki
7. 107167 Dzieglewo
8. 107168 Sochaczew
9 116388 Szczytno

Zrodto: Opracowanie wtasne, na podstawie danych pozyskanych z Paristwowego Instytutu Geologicznego

Na powyzszych obszarach, na terenach przeznaczonych pod zabudowe - jej realizacja moze nastgpic
wyltacznie po trwatym ustabilizowaniu terenu z zastosowaniem odpowiednich metod technicznych ustalonych
w projekcie geotechnicznym w rozumieniu przepiséw w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdéw
posadowienia obiektéw budowlanych. Wprowadzanie zabudowy na tych terenach powinno by¢
rozpatrywane na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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3.7. Obszarowe formy ochrony przyrody (fauna i flora)

Na terenie gminy nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody tj.: park narodowy, rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, zespét przyrodniczo-krajobrazowy czy uzytek ekologiczny, nie wystepujg rowniez
Obszary Natura 2000. Jedyng formg ochrony przyrody na terenie gminy sg pomniki przyrody oraz uzytek
ekologiczny.

3.7.1. Pomniki przyrody

Tg forma ochrony przyrody objeto aleje drzew prowadzacg od Sochaczewa do Zelazowej Woli oraz
pojedyncze drzewa wystepujgce w parkach Podworskich: w Zelazowej Woli, Kozuszki - Parcel, Zdzarowie
i Jezowce. Wedtug danych pochodzacych z rejestru pomnikéw przyrody prowadzonego przez Starostwo
Powiatowe w Sochaczewie sg to nastepujace obiekty:

— Zelazowa Wola:
poz. 71 Aleja Zelazowa Wola — Sochaczew, sktadajgca sie z nastepujgcych gatunkéw drzew:
¢ 163 lip drobnolistnych,
¢ 13 klondéw jesionolistnych
¢ 11 jesionéw wyniostych,
¢ 20 klonéw pospolitych,
¢ 3 klony jawory,
¢ 1 kasztanowiec zwyczajny (biaty),
¢ 1 klon srebrzysty,
¢ 2 wierzby kruche

— w parku urzgdzonym wg projektu Franciszka Krzywdy-Polkowskiego:

poz. 72 wierzba biata o obwodzie pnia — 455 cm i wysokosci 14 m,

poz. 73 wierzba biata o obwodach pni — 405 i 360 cm i wysokosci 20 m,
poz. 74 dab szyputkowy o obwodzie pnia — 330 cm i wysokosci 25 m,
poz. 75 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 240 cm i wysokosci 26 m,
poz. 76 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 275 cm i wysokosci 22 m,
poz. 77 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 375 cm i wysokosci 20 m,
poz. 78 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 410 cm i wysokosci 22 m,
poz. 79 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 250 cm i wysokosci 16 m,
poz. 80 kasztanowiec biaty o obwodzie pnia — 360 cm i wysokosci 18 m

— w parku w m. Kozuszki — Parcel:

poz.81 jesion wyniosty o obwodzie pnia — 355 cm i wysokosci 26 m,
poz.82 jesion wyniosty o obwodzie pnia — 425 cm i wysokosci 22 m,

poz.83 lipa drobnolistna o obwodzie pnia — 290 cm i wysokosci 24 m,
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poz.84 lipa drobnolistna o obwodzie pnia — 395 cm i wysokosci 25 m,
p0z.85 lipa drobnolistna o obwodzie pnia — 545 cm i wysokosci 26 m,
p0z.86 buk pospolity o obwodzie pnia — 285 cm i wysokosci 27 m.

—  w parku w m. Zd7aréw:

poz.87 dab szyputkowy o obwodzie pnia — 465 cm i wysokosci 23 m.

— wparku w m. Jezéwka:

p0z.88 jesion wyniosty o obwodzie pnia — 390 cm i wysokosci 27 m,
poz.89 jesion wyniosty o obwodzie pnia — 350 cm i wysokosci 25 m,
p0z.90 lipa drobnolistna o obwodzie pnia —370 cm i wysokosci 28 m,
poz.91 lipa drobnolistna o obwodzie pnia — 365 cm i wysokosci 22 m,
poz.92 topola biata o obwodzie pnia — 635 cm i wysokosci 33 m,
poz.93 topola biata o obwodzie pnia — 570 cm i wysokosci 30 m,
poz.94 topola biata o obwodzie pnia — 510 cm i wysokosci 32 m,
poz.95 topola biata o obwodzie pnia — 475 cm i wysokosci 32 m,

p0z.96 topola biata o obwodzie pnia — 460 cm i wysokosci 33 m.

3.7.2. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Sochaczew wystepuje jeden uzytek ekologiczny Teresin 87c, ktéry utworzony zostat
Rozporzadzeniem Nr 27 Wojewody Skierniewickiego z dnia 07.12.1998 r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Skier. z dn. 21.12.1998r Nr 22 poz 251). Chroni tereny zadrzewione, zbiorowiska
szuwarowe oraz miejsca legowe kaczek. Jego powierzchnia wynosi 0,56 ha.

Wedtug Rozporzadzenia Nr 30 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie
ustanowienia uzytkdow ekologicznych w Nadlesnictwie Radziwittdw, na terenie uzytkdw ekologicznych
zakazuje sie:

e Niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

e Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z budowg, odbudowsa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

e Uszkadzania i zanieczyszczenia gleby;

e Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce lesnej lub wodnej;

e Likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
btotnych;

e Zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

e Wydobywania dla celdow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
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e Umyslinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarkg lesng i towiecka;

e Zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybdw na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych
w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybédw chronionych.

3.8. Korytarz ekologiczny

Niewielki fragment gminy (zachodnia cze$¢) znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego
wyznaczonego dla migracji duzych zwierzat: Dolina Bzury-Neru KPnC-20, ktéry jest czescig Korytarza
Pétnocno-Centralnego (KPnC). Rozpoczyna sie on w Puszczy Biatowiejskiej, nastepnie przechodzi przez Lasy
Mielnickie, doline Bugu, Puszcze Biatg, gdzie sie rozdziela i prowadzi do Laséw Wtoctawskich poprzez Puszcze
Kurpiowskg i Gérzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy oraz do Laséw Wioctawskich przez Puszcze
Kampinoska i doline Wisty, skad przez Puszcze Bydgoska, Lasy Sarbskie, Puszcze Notecka i Lasy Lubuskie
dochodzi do Parku Narodowego Ujscie Warty.

3.9. Krajobraz

Przez termin krajobraz nalezy rozumieé postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgcy elementy
przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub
dziatalnosci cztowieka. Krajobraz gminy Sochaczew jest monotonny. Do podstawowych elementdéw krajobrazu
gminy nalezy zaliczy¢ tereny réwninne uzytkowane rolniczo oraz tereny osadnicze.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. obejmuje caty obszar wojewddztwa. Celem audytu jest
identyfikacja krajobrazow wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie krajobrazéw priorytetowych,
okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie rekomendac;ji i wnioskéw
majacych stuzyc ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje sie ponadto granice parkéw kulturowych,
parkdw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréow chronionego krajobrazu,
obiektéw znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery
UNESCO lub obszaréw i obiektéw proponowanych do umieszczenia na tych listach. W obrebie krajobrazéw
priorytetowych wskazuje sie takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Na terenie gminy Sochaczew wskazano granice krajobrazéw priorytetowych o kodach: 14-318.72-017,
14-318.72-045 oraz 14-318.73-042.

Na terenie Gminy Sochaczew wystepujg nastepujgce typy krajobrazéw wraz z wyodrebnionymi
podtypami:

— bagienno-tgkowe — gtdwnie bezlesne:

2a - z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk,

2b - z dominacjg szuwardw i turzycowisk,
— lesne:

3a - z przewagg siedlisk borowych,

3b - z przewagg siedlisk lasowych,
—  wiejskie:

6a - sztuczne zbiorniki wodne,

6b - z przewagg wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pdl ornych, tgk i pastwisk,

6d - z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci,

6f - z przewagg wielkoobszarowych sadow i plantacji,

6g - z przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim,
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— podmiejskie i osadnicze:
8c - miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim,
—  miejskie:
9b - miejscowosci o charakterze wspétczesnym,
— komunikacyjne:
14b - kompleksy lotniskowe.
Dominujgcym typem krajobrazu jest krajobraz wiejski z podtypem z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci.
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l-.l Granica gminy Sochaczew

Zidentyfikowane krajobrazy w audycie: 6d

[_] Bagienno-fakowe - gtéwnie bezlesne
B Ledne

[ 1 Wiejskie

] podmiejskie i osadnicze

I Miejskie

[] Komunikacyjne

6déd

2a

3

Krajobrazy priorytetowe o kodach:
14-318.72-017
14-318.72-045

14-318.73-042 4 6 km

Podtypy krajobrazow:

2a - z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak
2b - z dominacja szuwardw i turzycowisk

3a - z przewaga siedlisk borowych

3b - z przewaga siedlisk lasowych

6a - sztuczne zbiorniki wodne

6b - z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk

6d - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola Sredniej wielkosci
6f - z przewaga wielkoobszarowych sadéw i plantacji

69 - z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim

8c - miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim

9b - miejscowosci o charakterze wspdtczesnym

14b - kompleksy lotniskowe

Rysunek 4. Zidentyfikowane krajobrazy oraz krajobrazy priorytetowe na terenie Gminy Sochaczew
Zrédto: Opracowanie wtasne, na podstawie danych pozyskanych z mbpr.pl
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Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierowania i ochrony krajobrazéw wystepujacych na terenie gminy
Sochaczew przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 3. Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztaftowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu na terenie gminy Sochaczew
Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terendw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwos$ci zachowania wartosci danego krajobrazu:
Krajobraz priorytetowy kod 14-318.72-017
= Zachowanie istniejacych ladowych ekosystemow hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich degradacji,
W tym osuszania
= Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz ochrona walorow
krajobrazowych
= Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej
=  QOgraniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzia
=  QOchrona i ksztaltowanie krajobrazu, m.in. poprzez:
- przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze
ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"
- wprowadzanie nowej zabudowy w sposob nawigzujacy do istniejacych obiektow i1 obszarow
zabytkowych
= Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez:
- wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych,
a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkc;ji
- eksponowanie dominant architektonicznych i krajobrazowych
=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu
= QOchrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia
= QOchrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju
= QOchrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111
=  Qgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
=  Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i swiadomo$§¢ mieszkancow
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Krajobraz priorytetowy kod 14-318.72-045

=  Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

= QOchrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

= Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglgdnieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

»  Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci

= QOchrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

= Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska i walorow
krajobrazowych

=  Minimalizacja negatywnych oddzialywan hatasu na srodowisko

= Ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko przyrodnicze i ludzi

= Racjonalne gospodarowanie przestrzenia z zachowaniem dotychczasowej struktury uzytkowania ziemi

= Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu, m.in. poprzez:
- wprowadzenie nowej zabudowy w sposodb nawigzujacy do istniejacych obiektéw i obszaréw
zabytkowych
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- przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem obiektow i obszarow zabytkowych, a takze
ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Ochrona jakosci krajobrazu, w tym zasobow dziedzictwa kulturowego w przypadku modernizacji
istniejacej i realizacji nowej infrastruktury technicznej

Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji
Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie wyksztatcone;j
lokalnej formy architektonicznej zabudowy

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrGwnowazonego rozwoju

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedzg i Swiadomos$¢ mieszkancow
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen promujacych tradycyjne
Zwyczaje

Krajobraz priorytetowy kod 14-318.72-042

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Wspolpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedzg i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Krajobraz kod 14-318.72-042

Zachowanie istniejacych ladowych ekosystemow hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich degradacji,
W tym osuszania

Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci przestrzennej oraz ochrona walorow
krajobrazowych

Ograniczanie zainwestowania terendw osuwiskowych

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia

Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszardéw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektéw zabytkowych do nowych funkcji

Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow
i obszarow zabytkowych, a takze ksztalttowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg i §wiadomo$¢ mieszkancow
oraz pracownikOdw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
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kulturowego

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrGwnowazonego rozwoju

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektdw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Krajobraz kod 14-318.72-047

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zroéwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walordéw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona teren6w otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

Ksztatltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb Srodowiska i walorow
krajobrazowych

Racjonalne gospodarowanie przestrzenia z zachowaniem dotychczasowej struktury uzytkowania ziemi
Ograniczanie zainwestowania terenow osuwiskowych

Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzia

Zachowanie 1 ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji
Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow
i obszaréw zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspolpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedzg i $wiadomos$¢ mieszkancow
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Krajobraz kod 14-318.73-022

Zachowanie istniejacych ladowych ekosystemow hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich degradacji,
W tym osuszania

Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci przestrzennej oraz ochrona walorow
krajobrazowych

Ograniczanie zainwestowania terendw osuwiskowych

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia

Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg i §wiadomo$¢ mieszkancow
oraz pracownikOw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrbwnowazonego rozwoju

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
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zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Krajobraz kod 14-318.73-113

Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z zachowaniem ogrodow przydomowych i zieleni
towarzyszacej

Ochrona teren6w otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Ksztaltowanie zabudowy w sposéb harmonizujacy ze srodowiskiem przyrodniczym

Rozwdj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej
Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzia

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow
i obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg i $wiadomos$¢ mieszkancow
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki 1 rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw le$nych na cele nieles$ne

Krajobraz kod 14-318.73-133

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow
i obszaréw zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedzg i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrbwnowazonego rozwoju

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia
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»  QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne
Krajobraz kod 14-318.73-175

=  QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne

=  Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej

= Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

= Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowe;j

=  QOgraniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzia

= Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji

»  QOchrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

= Wspodlpraca samorzagddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

=  Wykorzystaniec walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju

*  Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

Zrodto: Opracowanie wtasne, na podstawie danych pozyskanych z mbpr.pl

Na terenie gminy Gdéra Sochaczew wyznaczono krajobrazy priorytetowe. Wskazanie krajobrazéw
priorytetowych jest wynikiem szczegdétowej analizy Kart Oceny Krajobrazu. Krajobraz moze by¢ wskazany jako
krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co
najmniej jedno z ponizszych kryteriéw: unikatowo$¢ wystepowania, reprezentatywnos$¢, dotychczasowa
ochrona prawna, waznos$¢ krajobrazu. Na terenie gminy Sochaczew zwigzane sg z doling rzeki Bzury oraz
mozaikowo i wstegowo rozmieszczonych pdl ornych, tgk i pastwisk.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu.

Plan ogdlny ma na celu zastgpienie dotychczasowych studiéw uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego. Bedzie to akt prawa miejscowego, ktérego postanowienia bedg
obowigzywac zaréwno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (W2Z). Decyzje WZ bedg mogty by¢é wydawane wytgcznie na
obszarach wskazanych w planie ogélnym, co umozliwi gminom wiekszy wptyw na rozwdj zabudowy oraz jej
charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczenie niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy.

Ustawodawca wyznaczyt termin uchwalenia plandéw ogélnych do 31 grudnia 2025 r. Po tej dacie studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy straca moc. Brak planu ogdlnego uniemozliwi
prowadzenie jakichkolwiek prac planistycznych w gminie. Podobnie jak w przypadku decyzji WZ, ktdrej
wydanie bedzie mozliwe tylko po wczedniejszym okresleniu obszaréw przeznaczonych pod zabudowe,
niemozliwe stanie sie uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W konsekwencji mozna stwierdzi¢, ze brak realizacji projektowanego przedsiewziecia (,,opcja zero”) nie
wplynie na zmiane obecnego stanu $rodowiska, tereny te pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu
i przeznaczeniu. Jednak zaniechanie realizacji bedzie oznaczato uniemozliwienie prac planistycznych na
terenie gminy tym samym pozbawienie gminy nowych terenéw inwestycyjnych, na ktérych mogtyby powstac
zaktady stwarzajgce nowe miejsca pracy, ograniczajac tym samym rozwdéj gminy.

5. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

W projekcie Planu Ogdlnego wskazano kierunki rozwoju dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych
w obrebie gminy.

Typowymi zmianami $rodowiska na terenie gminy sg formy zwigzane z osadnictwem — zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna. Zmiany te polegajg gtéwnie na uszczupleniu powierzchni biologicznie
czynnej i wprowadzeniu obcych elementdéw do srodowiska.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zgodnie z zasadami zawartymi w Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe ma odbywac sie w sgsiedztwie
terenéw juz zainwestowanych, co przektada sie m.in. na zminimalizowanie kosztéw doprowadzania
infrastruktury technicznej.

6. Istniejagce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu.

Podstawowym instrumentem stuzgcym do lokalizowania inwestycji na terenie gminy sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.
W wiekszosci przypadkéw realizacja ustalen Planu Ogdlnego niesie za sobg problemy dotyczace
ochrony srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi, a mianowicie:
1) na etapie realizacji inwestycji:
e ingerencja w krajobraz (zajecie przestrzeni, wycinka drzew);
e przeksztatcenie powierzchni ziemi tj. rzezby terenu, powierzchniowych utworéw geologicznych;
e wzrost emisji hatasu i wibracji w trakcie prac;
e wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery z pracujgcego sprzetu i srodkéw transportu;
e wystgpi mozliwos¢ zanieczyszczenia materiatami ropopochodnymi waéd i gleby, poprzez emisje
zanieczyszczen;
2) na etapie funkcjonowania inwestycji:
e wzrost emisji hatasu od srodkéw transportu;
e wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery;
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e zmiana wizualna krajobrazu;

e mozliwe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni otwartej, co moze miec
wplyw na przyrode ozywiong — moze nastgpi¢ zmiana rozmieszczenia zwierzat w wyniku utraty
siedlisk.

6.1. Zagrozenie powodzia

Na terenie gminy Sochaczew wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q
1%),

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q
10%).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony przed
powodzig. Tereny te obejmujg gtdwnie doline rzeki Bzury, Utraty i Pisi. Na wystepowanie lokalnych podtopien
narazone mogg byc rowniez tereny w bezposrednim sgsiedztwie mniejszych ciekdw i zbiornikdw wodnych.

Na obszarze gminy Sochaczew nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

26



[ Granica gmlnyISochaczew . 2 2 & km
[ Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig e —

Rysunek 5: Lokalizacja obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Sochaczew
Zrédto: Opracowanie wtasne, na podstawie danych pozyskanych oraz Geoportalu

W celu ograniczenia skutkdw powodzi nalezy wprowadzic¢:
» pasy ochronne wzdtuz ciekdéw wodnych o szerokosci min. 15 m liczac od gérnej krawedzi skarpy
brzegowej,

» zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartych przegréd, nasypéw, za wyjatkiem urzadzen
hydrotechnicznych, stuzgcych zapewnieniu bezpieczeristwa powodziowego,

» konieczno$¢ zachowania naturalnego ksztattu i charakteru koryta rzeki, wraz z towarzyszaca
roslinnoscig drzewiastg, krzewiastg i zielng,

zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych naturalng rzezbe terenu i budowe geologiczng,

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uktadzie hydrograficznym oraz wéd gruntowych.
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W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkédw wodnych wyrazem
polityki przestrzennej wazne jest takze:
> utrzymanie i konserwacja urzadzeh melioracji szczegdtowej, tj.: sieci drenarskiej oraz rowdw,
z obowigzkiem ich przebudowy — w razie wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem —
w sposob umozliwiajgcy prawidtowe dziatanie systemu na terenach sgsiednich,

> realizacja rozbudowy obiektéw matej retencji, z zastosowaniem rozwigzar umozliwiajgcych migracje
organizmow wodnych.

W ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” wskazuje sie, iz polityka ksztattowania fadu
przestrzennego powinna by¢ realizowana réwniez poprzez formowanie w przestrzeni wojewddztwa
okreslonych stref uzytkowania, w tym:

e Strefa zachowania zabudowy, w ktérej zaktada sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania, a nowe
zagospodarowanie podporzadkowuje celom ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ochrony
przeciwpowodziowej. W strefie tej nie nalezy przeznacza¢ pod zabudowe lub inng dziatalnos¢
inwestycyjng terendw rolnych i lesnych;

o Strefa wylaczenia spod zabudowy, w ktdrej ogranicza sie do minimum rozbudowe istniejgcego
zagospodarowania, a preferuje sie formy uzytkowania terenu podporzgdkowane funkcjom
zwigzanym z ochrong srodowiska oraz ochrong przed powodzig (m.in. poldery). W strefie tej zaleca
sie wprowadzenie zakazu wznoszenia nowych budynkdw, z wyjgtkiem odbudowy po zniszczeniach
wskutek zdarzen losowych.

6.2. Ujecia wody i strefy ochronne

Ujecia wod podziemnych na terenie Gminy Sochaczew nalezy chroni¢ w oparciu o przepisy Prawa
wodnego, ktére stanowi, ze w celu zapewnienia odpowiednie]j jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokie] jakosci,
a takze ze wzgledu na ochrone zasobdw wodnych, mogg by¢ ustanawiane:

1) strefy ochronne uje¢ wody;

2) obszary ochronne zbiornikdw wad srédlgdowych.

Strefe ochronng ujecia wody stanowi obszar, na ktédrym obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntdw oraz korzystania z wody. Strefe ochronng dzieli sie na teren
ochrony bezposredniej i posrednie;j.

Dopuszcza sie ustanowienie strefy ochronnej obejmujacej wytgcznie teren ochrony bezposredniej,
jezeli jest to uzasadnione lokalnymi warunkami hydrogeologicznymi, hydrologicznymi i geomorfologicznymi
oraz zapewnia konieczng ochrone ujmowanej wody.

Na terenie gminy Sochaczew znajdujg sie nastepujgce ujecia wody:
e ujecie w m. Dachowa — dwie studnie gtebinowe o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 90 m3/h,
e ujecie w m. Janaszowek — trzy studnie gtebinowe o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych
120 m3/h,
e ujecie w m. Mokas — dwie studnie gtebinowe o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 45 m3/h,
e ujecie w m. Bronistawy — jedna studnia gtebinowa o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych
25 m3/h.
Ww. ujecia wdd posiadajg ustanowiong strefe ochrony bezposredniej w promieniu 10 m od studni.
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Na terenach ochrony posredniej moze by¢ zabronione lub ograniczone wykonywanie robét oraz innych

czynnosci  powodujgcych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia,
a w szczegodlnosci:

1) wprowadzanie $ciekdw do wéd lub do ziemi;

2) rolnicze wykorzystanie Sciekow;

3) przechowywanie lub sktadowanie odpaddéw promieniotworczych;

4) stosowanie nawozow oraz Srodkdw ochrony roslin;

5) budowa autostrad, drog oraz torow kolejowych;

6) wykonywanie robét melioracyjnych oraz wykopdéw ziemnych;

7) lokalizowanie zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

8) lokalizowanie magazyndéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji, a takze rurociggéw
do ich transportu;

9) lokalizowanie sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych;

10) mycie pojazdéw mechanicznych;

11) urzadzanie parkingéw, obozowisk oraz kapielisk;

12) lokalizowanie nowych uje¢ wody;

13) lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych.

6.3. Problemy zwigzane z hatasem

Gmina Sochaczew posiada rozwinietg sie¢ komunikacyjng. Potozona jest w zasiegu oddziatywania
korytarzy transportowych ponadlokalnych, ktére tworza:

1)

2)

3)

korytarze krajowe:

DK 50 — relacji Ciechandw — Ptorisk - Wyszogrdd - Sochaczew — Zyrardéw — Mszczondéw — Gréjec - Géra
Kalwaria — Kotbiel - Minsk Mazowiecki - tochéw - Ostrow Mazowiecka;

DK 92 — relacji Rzepin - Swiebodzin - Pniewy — Poznar - Wrzeénia — Stupca — Konin — Koto - Kutno —
towicz — Sochaczew - Ozaréw Mazowiecki - Warszawa - Minisk Mazowiecki - Katuszyn;

Linia kolejowa nr 3 — relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice, odcinek Warszawa Gotabki - Bednary;
korytarze wojewddzkie

DW 705 — relacji Sladéw -Sochaczew — Boliméw — Skierniewice - Jezéw;

DW 580 — relacji Sochaczew — Leszno — Warszawa;

korytarze powiatowe

Najczesciej pojawiajgcym sie problemem jest hatas komunikacyjny. Nie wskazuje sie przekroczenia

norm hatasu lotniczego. Zrédta hatasu komunikacyjnego na terenie gminy Sochaczew sg zwigzane przede
wszystkim z eksploatacjg drdg stanowigcych korytarze krajowe. Na poszczegdlnych terenach gminy jest on
zréznicowany zaleznie od natezenia ruchu oraz prowadzonej dziatalnosci przemystowo-ustugowe;j.

W 2022 r. na zamédwienie Skarbu Panstwa Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad

opracowano dokument ,,Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw
rocznie w wojewddztwie mazowieckim”. W wyniku przeprowadzonych badan uzyskano informacje o liczbie
mieszkancéw zamieszkujgcych tereny eksponowane na hatas drogowy w powiecie sochaczewskim, ktorego
teren wchodzi w zakres odcinka drogi w przedziatach wartosci Lown oraz Ly.

Lpwn

Poziom hatasu w dB Liczba oséb

1-5 300
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5,1-10 100
10,1-15 0
>15 0

Tabela 4. Szacunkowa liczba os6b zamieszkujgcych na terenach, na ktorych wystepujq przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w powiecie sochaczewskim— wskaznik Lpwn

Zrodto: Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3000000 pojazdéw rocznie w wojewddztwie
mazowieckim

BN,
Poziom hatasu w dB Liczba osob
1-5 300
5,1-10 100
10,1-15 0
>15 0

Tabela 5. Szacunkowa liczba os6b zamieszkujgcych na terenach, na ktorych wystepujq przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w powiecie sochaczewskim— wskaznik Ly

Zrodto: Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3000000 pojazdéw rocznie w wojewddztwie
mazowieckim

Zagrozenie ze strony hatasu przemystowego na terenie gminy Sochaczew mogg wystepowad z uwagi
na zaktady przemystowe i ustugowe. W roku 2018 liczba punktéw pomiarowych przebadanych dla hatasu
przemystowego w wojewddztwie mazowieckim wynosita 289. Odsetek przebadanych obiektéw
w przekroczeniami poziomdéw dopuszczalnych w wojewddztwie mazowieckim wynosit 19,6%. W Porze nocnej
wspomniany odsetek wynosit 72,7%

Hatas generowany przez ruch kolejowy moze by¢ ucigzliwy dla mieszkancéw terendw odlegtych nawet
o 1 km od linii kolejowej. Mozna przyja¢, iz najwieksza ucigzliwos¢ akustyczna wystepuje w odlegtosci ok. 300
m od linii kolejowej. Zagrozenie hatasem mozina w pewien sposdéb ograniczy¢ poprzez odpowiednie
zagospodarowanie terenu wzdtuz magistrali kolejowej, w gtdwnej mierze odbywa sie to poprzez tworzenie
nasypow ziemnych i zalesien. Hatfas kolejowy jest znacznie mniej ucigzliwy niz hatas drogowy.

W celu ograniczenia emisji hatasu na wybrane tereny rozproszonej zabudowy mieszkaniowej, tereny
zabudowy mieszkaniowe] lub tereny zabudowy wielorodzinnej wskazuje sie na potrzebe zamontowania
miejscowo ekranéw akustycznych.

6.4. Wptyw na krajobraz

W wyniku realizacji projektu Planu Ogdlnego na terenie Gminy Sochaczew moze doj$¢ do przeksztatcen
krajobrazu. Na wybranych obszarach tereny dotychczas uzytkowane rolniczo mogg by¢ przeksztatcone pod
funkcje mieszkaniowg. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze w przewazajgcym stopniu nowa zabudowa
mieszkaniowa bedzie uzupetnieniem obecnie istniejgcej tkanki oraz nie wptynie na zaburzenie krajobrazu,
poniewaz jest on juz w petni uksztattowany przez istniejgcg urbanizacje.

Plan Ogdlny nie wprowadza wiekszych zmian w najcenniejszych wnetrzach krajobrazowych gminy.
Opisane wyzej zmiany majg charakter modyfikacyjny w stosunku do rzezby terenu i mozna stwierdzié, ze
pomimo zmian to cechg podstawowg krajobrazu gminy pozostanie tak sama.
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6.5. Problemy ochrony powietrza i klimatu

Zanieczyszczenia zawarte w atmosferze majg istotny wptyw zaréwno na zdrowie cztowieka, jakos¢
ekosystemow, jak i zmiany klimatu. W strukturze emitowanych zanieczyszczen przewazajg zanieczyszczenia
pytowe, a wérdd nich pyt PM10. Pyt PM10 jest pytem toksycznym, z czego wynika monitoring jego zawartosci
w powietrzu. Pyt ten jest jednym z najbardziej szkodliwych z wystepujgcych zanieczyszczen powietrza.

Zgodnie z ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za
rok 2023” (Warszawa, 2024 r.) na terenie gminy Sochaczew wystgpity przekroczenia standardow jakosci
powietrza.

Ocena jakosSci powietrza i obserwacja zachodzacych zmian dokonywana jest corocznie (art. 88 ust.
1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska — (Dz. U. z 2022 r., poz. 2127) w ramach
panstwowego monitoringu. Na terenie catego wojewddztwa mazowieckiego oceny tej dokonuje Wojewddzki
Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, w obszarze czterech stref badania, tj.: aglomeracja warszawska,
miasto Ptock, miasto Radom oraz strefa mazowiecka (pozostaty obszar wojewddztwa). Klasyfikacji stref
dokonuje sie oddzielnie dla obu grup kryteridw ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na
ochrone roslin.

Roczna ocena jakosci powietrza zostata dokonana w ,Rocznej ocenie jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2023” (Warszawa, 20224 r.). Ocena jest
dokonywana w stosunku do wszystkich substancji wynikowych z Rozporzadzenia Srodowiska z dnia 8 czerwca
2018 r. w sprawie dokonywania oceny poziomodw substancji w powietrzu. Dla kazdej substancji okresla sie
réwniez klasyfikacje stref. Gmina Sochaczew miesci sie w strefie mazowieckiej (PL 1404). Klasa A oznacza, ze
poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu dopuszczalnego, natomiast klasa C oznacza
przekroczenie poziomu dopuszczalnego.

Zanieczyszczenie |SO2 |NO2 | C6H6 |CO 03 PM10 PM2,5 Pb As Cd Ni B(a)P

Klasa strefy A A A A A A Al A A A A A

Tabela 6. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie mazowieckiej.
Zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie mazowieckim — raport wojewddzki za 2023 rok. GIOS

System oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim sktada sie z 3 czesci — systemu
pomiarowego, modelowania matematycznego wykonywanego w oparciu o bank emisji i dane
meteorologiczne oraz innych metod np. obiektywnego szacowania. W 2023 r. w skfad systemu pomiarowego
wchodzity 2 sieci pomiarowe: sie¢ pomiarow ciggtych (stanowiska pomiaréw automatycznych) i siec¢
pomiaréw manualnych (stanowiska pomiarowych manualnych). Ksztatt wojewddzkiego systemu oceny
jakosci powietrza okreslony zostat na podstawie Piecioletniej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim w latach 2014-2018.

Emisja zanieczyszczen dzieli sie na powierzchniowe, liniowe oraz punktowe, ktére pochodzg ze zrédet

przemystowych badz niezorganizowanych. W gminie Sochaczew gtéwnymi Zzrédtami zanieczyszczenia
powietrza jest emisja antropogeniczna pochodzaca z sektora komunalno-bytowego (powierzchniowa),
z komunikacji (liniowa) oraz dziatalnosci przemystowe] (punktowa)

Do emisji powierzchniowej zalicza sie lokalne kottownie oraz paleniska domowe. Znaczna czes¢
mieszkancéw gminy ogrzewa swoje domy weglem, co powoduje wzrost emisji dwutlenku siarki, pytéw, tlenku
azotu i sadzy oraz tlenkéw wegla. Emisja liniowa ma miejsce wzdtuz systemu drogowego na terenie gminy.
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Emisja punktowa zwigzana jest z energetyka zawodowa i dziatalnoscia zaktaddéw przemystowych znajdujacych
sie na terenie gminy.

Realizacja ustalen Planu Ogdlnego nie bedzie miata wptywu na warunki klimatyczne niniejszego rejonu
miejscowosci, poniewaz nie bedzie stanowic istotnego zrddta ciepta, wilgoci. Na etapie wykonywania prac
budowlanych bedzie mie¢ miejsce krétkotrwaty wzrost zapylenia, wzrost hatasu powodowanego pracg
ciezkiego sprzetu budowlanego i srodkéw transportowych, wzrost emisji spalin silnikowych. Szczegétowa
ocena zakresu ucigzliwosci poszczegélnych inwestycji powinna nastepowaé na etapie realizacji projektéw
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, decyzji srodowiskowych oraz projektow
zagospodarowania terenu.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakie
te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu.

Przy sporzadzaniu ,Planu Ogélnego dla terenu gminy Sochaczew” miaty zastosowanie cele ochrony
srodowiska okreslone w nastepujgcych aktach prawnych ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym, krajowym:

» Konwencja ramsarska — uktad miedzynarodowy dotyczacy ochrony przyrody podpisany 2 lutego
1971 r.,, ktérego celem jest ochrona i utrzymanie w niezmienionym stanie obszaréw okreslonych jako
,wodno — bfotne”. Szczegdlnie chodzi o populacje ptakéw wodnych zamieszkujgcych te tereny lub
okresowo w nich przebywajace.

» Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 majal992 r. (Dyrektywa Siedliskowa) oraz Dyrektywa Rady
79/409/EWG z dnia 2 kwietnial979 r. (w sprawie ochrony dzikich ptakéw).
Gtéwnym celem Dyrektyw jest konieczno$é¢ przyczynienia sie do zapewnienia réznorodnosci
biologicznej poprzez ochrone siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny, flory i ptakdw na europejskim
terytorium panstw cztonkowskich. Niemniej jednak dziatania podejmowane zgodnie z dyrektywami
powinny uwzglednia¢ wymogi gospodarcze, spoteczne i kulturalne oraz cechy regionalne i lokalne.

» Strategia Lizbonska — przyjeta na szczycie Rady Europy w Lizbonie w marcu 2000, uzupetniona na
szczycie Rady Europy w Goteborgu w czerwcu 2001r. Gtédwnym celem ,strategii” jest stworzenie na
obszarze Unii najbardziej konkurencyjnej i dynamicznej gospodarki na swiecie, opartej na wiedzy
zdolnej do tworzenia nowych miejsc pracy oraz zapewniajgcy spojnosc spoteczng. Osiggniecie tego
celu nie musi odbywad sie kosztem degradacji srodowiska naturalnego i musi by¢ zgodne ze
zrbwnowazonym rozwojem.

» Dyrektywa Rady Nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny wptywu wywieranego
przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko — dyrektywe niniejszg stosuje sie
do oceny skutkéw srodowiskowych tych przedsiewzie¢ publicznych i prywatnych, ktére mogg mieé
znaczacy wptyw na srodowisko.

» Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Europy nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programdéw na srodowisko, celem dyrektywy jest
zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska i przyczynienia sie do uwzglednienia aspektéw
Srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programéw w celu wspierania statego

32



rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywg dokonywana jest ocena wptywu na
srodowisko niektérych planéw i programow, ktére potencjalnie mogg powodowad znaczacy wptyw
na srodowisko.

> Decyzja 1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego i Rady Europy z dnia 22 lipca 2002 r. ustanawiajgca

szésty wspdlnotowy program dziatan w zakresie srodowiska naturalnego — VI Program Dziatan na
Rzecz Srodowiska.

Program ten stanowi podstawe dla wymiaru ochrony srodowiska europejskiej strategii statego
rozwoju i przyczynia sie do wigczenia probleméw ochrony srodowiska do wszystkich polityk
wspélnoty, miedzy innymi poprzez okreslenie priorytetdw ochrony srodowiska dla strategii.
W szczegdlnosci program ten ma na celu:

podkreslenie znaczenia zmiany klimatu,

ochrone, zachowanie, odbudowe i rozwijanie funkcjonowania systemdw naturalnych, siedlisk
przyrodniczych, dzikiej fauny i flory,

przyczynianie sie do wysokiego poziomu jakosci zycia i dobrobytu spotecznego obywateli
poprzez zapewnienie Srodowiska naturalnego, w ktérym poziom zanieczyszczenia nie
powoduje szkodliwych skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska naturalnego oraz poprzez
zachecanie do statego rozwoju urbanizacyjnego,

lepszg wydajnos¢ zasobdw oraz zarzgdzanie zasobami i odpadami majgc na celu zapewnienie,
ze spozycie odnawialnych i nieodnawialnych zasobdw nie przekroczy zdolnosci srodowiska
naturalnego.

> Decyzja Wykonawcza Komisji (UE) 2018/43 z dnia 12 grudnia 2017 r. w sprawie przyjecia jedenastego

zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na

kontynentalny region biogeograficzny

w kontekscie procesu zapoczgtkowanego w 1995 r. niezbedne s dalsze postepy w tworzeniu
sieci Natura 2000, ktéra jest podstawowym elementem ochrony réznorodnosci biologicznej
w Unii;

wstepny wykaz terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny
region biogeograficzny w rozumieniu dyrektywy 92/43/EWG oraz pierwsze sze$c¢
zaktualizowanych wykazéw tych terenéw zostaty przyjete odpowiednio decyzjami Komisji
2004/798/WE (2), 2008/25/WE (3), 2009/93/WE (4), 2010/44/UE (5), 2011/64/UE (6)
i decyzjami wykonawczymi 2012/14/UE (7) i2013/23/UE (8). Zgodnie z art. 4 ust. 4 oraz art. 6
ust. 1 dyrektywy 92/43/EWG zainteresowane panstwa cztonkowskie mozliwie najszybciej, nie
pdzniej niz w ciggu szesciu lat, muszg wyznaczy¢ tereny wymienione w wykazie terenéw
majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny,
jako specjalne obszary ochrony, ustalajgc priorytety w zakresie ochrony oraz konieczne
dziatania ochronne;

wiedza o istnieniu i rozmieszczeniu typéw siedlisk przyrodniczych i gatunkow stale sie rozwija
w wyniku nadzoru prowadzonego zgodnie z art. 11 dyrektywy 92/43/EWG. W zwigzku
z powyzszym oceny i wyboru terendw na poziomie unijnym dokonano na podstawie
najlepszych dostepnych informacji;

zwazywszy, ze wiedza o istnieniu i rozmieszczeniu niektérych typow siedlisk przyrodniczych
wymienionych w zatgczniku | oraz gatunkéw wymienionych w zatgczniku Il do dyrektywy
92/43/EWG pozostaje niepetna, nie mozna stwierdzi¢ ani kompletnosci ani niekompletnosci
sieci Natura 2000 pod wzgledem tych gatunkéw i siedlisk. W razie koniecznos$ci wykaz nalezy
aktualizowac zgodnie z przepisami art. 4 dyrektywy 92/43/EWG;

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Ustawa okresla cele, zasady i formy ochrony przyrody ozywionej i nieozywionej oraz krajobrazu.
Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, polega na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz
odnawianiu zasobdéw, twordw i sktadnikéw przyrody: dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow,
siedlisk przyrodniczych, szczatkdw przyrody ozywionej i nieozywionej oraz krajobrazu i zadrzewien.

Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Organy administracji s3 obowigzane do udostepniania kazdemu informacji o srodowisku i jego
ochronie, dotyczgce m.in.:

- stanu elementow $Srodowiska oraz wzajemnego oddziatywania miedzy tymi elementami,

- emisji i zanieczyszczen oddziatywujgcych lub mogacych oddziatywa¢ na srodowisko,

- srodkdw i dziatah, ktére majg faktycznie lub potencjalnie wptyw na poszczegdlne elementy
srodowiska lub ich ochrone oraz raportéw w tym zakresie,

- stanu zdrowia, bezpieczeristwa i warunkéw zycia ludzi w zakresie oddziatywania na nie stanu
Srodowiska i emisji.

> Strategia: Bezpieczeristwo Energetyczne i Srodowisko perspektywa do 2030 .,

Jako najwazniejsze wyzwanie na rzecz ochrony $rodowiska naturalnego BEiS w skali kraju, dokument
zawiera:

- dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zrbwnowazonego rozwoju,

- przystosowanie do zmian klimatu,

- ochrone réznorodnosci biologicznej.

Najwazniejsze z punktu widzenia niniejszego opracowania (Prognozy) strategiczne cele BEiS to:
e zachowanie bogatej rdznorodnosci polskiej przyrody na réznych poziomach organizacji: na poziomie
wewnatrzgatunkowym, gatunkowym oraz ponadgatunkowym (ekosystemowym) wraz z umozliwieniem
zrbwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju, ktéry w sposéb niekonfliktowy wspdtistnieje
z roznorodnoscia biologiczng,
w zakresie ochrony przed hatasem dokonanie wiarygodnej oceny narazenia spoteczeristwa na
ponadnormatywny hatas i podjecie krokéw do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono
najwieksze.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu gtéwnymi celami ochrony srodowiska ustalonymi na

szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i lokalnym jest:

utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczenia atmosferycznego
w Srodowisku okreslonych w przepisach szczegdlnych,

ochrona terenéw cennych przyrodniczo, w tym obszaréw objetych ochrong prawna,

ochrona oraz tworzenie nowych obszaréw natura 2000,

ochrona terenéw zabudowy mieszkaniowej,

ochrona krajobrazu, sSrodowiska naturalnego oraz wdd gruntowych i powierzchniowych.
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8. Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtdérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i diugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty ochrony obszaru natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru oraz na srodowisko a takze na pozostate elementy
i komponenty srodowiska.

W niniejszej prognozie zaproponowano aby opisa¢ oddziatywania uwzgledniajac proponowane
przeznaczenia terenu. Oddzielny rozdziat poswiecono oddziatywaniu projektu ustale Planu Ogdlnego na
obszarowe formy ochrony przyrody.

Dla terenéw wytaczonych spod zabudowy lub o ograniczonych mozliwosciach zabudowy oznaczonych

strefami planistycznymi:

Strefa zieleni i rekreacji — SN
Strefa cmentarzy — SC
Strefa otwarta — SO

prognozuje sie nastepujgce oddziatywania:

Réznorodnosé Bezposredni, staty, pozytywny wptyw przyniesie zachowanie istniejgcych form ochrony
biologiczna przyrody i zachowanie istniejgcych terendw zwartych komplekséw lesnych bez mozliwosci
Zwierzeta, zmiany ich przeznaczenia na cele nielesne i wprowadzania nowej zabudowy.

Rosliny

Ludzie Pozytywny wptyw dtugoterminowy, bezposredni i staty bedzie miato zachowanie terenéw
biologicznie czynnych. Pozytywnym, diugoterminowym wptywem bedzie utrzymanie badz
poszerzenie terendw zieleni publicznej. Sg to tereny umozliwiajgce mieszkaricom gminy
uprawianie rekreacji.

Woda Pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie zachowanie
terendw biologicznie czynnych, co minimalnie wspomoze zasilanie wéd gruntowych przez
wody opadowe.

Powietrze Pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie zachowanie

duzych terenéw biologicznie czynnych, co bedzie sprzyjato oczyszczaniu powietrza
atmosferycznego.

Powierzchnia
ziemi

Pozytywnym oddziatywaniem bedzie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej i nie
przeksztatcanie tych terendw pod zabudowe,

Krajobraz Pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z utrzymaniem i urzgdzeniem terendw zielonych, co wptynie na jakos$¢ krajobrazu.

Klimat Pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie pozostawianie
znacznych terendw biologicznie czynnych i nasadzenie drzew, co bedzie sprzyjato
zachowaniu optymalnych warunkéw topoklimatycznych.

Zasoby Pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, statym na wody

naturalne podziemne jako dobro naturalne bedzie zachowanie znacznych terendw biologicznie
czynnych, gdzie wody opadowe bedg swobodnie mogty zasila¢ warstwy wodonosne.

Zabytki Brak oddziatywan.

Dobra naturalne

Oddziatywanie pozytywne, state i dlugoterminowe, jako miejsca pracy oraz wypoczynku.
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W strefach planistycznych cmentarzy SC, ustalono takze strefy sanitarne od istniejagcych cmentarzy — 50 m
i 150 m, zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r.,, w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z
1959, nr 52, poz. 315a.

Dla terendw przeznaczonych w strefach planistycznych:

Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowga wielorodzinng — SW
Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng —SJ
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ

Strefa produkgc;ji rolniczej — SR

prognozuje sie nastepujgce oddziatywania:

Réznorodnos¢ Pozytywnym, dtugoterminowym, posrednim oddziatywaniem statym bedzie ustalenie
biologiczna odpowiedniego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Zwierzeta,

Rosliny Oddziatywanie krotkoterminowe, chwilowe  bezposrednie bedzie zwigzane

z dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie nowej dodatkowej lub
wymiana istniejgcej zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo
szata rosdlinna (ktdra nastepnie moze zostaé czesciowo odbudowana jako urzadzona,
ogrodowa, przydrozne pasy zieleni po zakonczeniu procesu budowlanego), prace budowlane
beda powodowaly wyptaszanie drobnych zwierzat — oddziatywanie to zaistnieje
kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania przestrzeni.

Oddziatywaniem bezposrednim, chwilowym beda roboty budowlane
w wyniku dopuszczenia realizacji zabudowy i ucigzliwosci akustyczne z nimi zwigzane, co
bedzie powodowato ptoszenie zwierzat (zwtaszcza ptakdw).

Ludzie Oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie terendw
otwartych i biologicznie czynnych co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat szczegélnie
na nagrzewanie i wilgotnosé powietrza.

Pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie ochrony przed hatasem
komunikacyjnym i przemystowym, co zapobiec ma przysztym konfliktom zwigzanym z
zagospodarowaniem terenu.

Statym, pozytywnym oddziatywaniem ustalen Planu Ogdlnego bedzie poprawa jakosci zycia,
dostepnosé do nowych ustug i przestrzeni o nowym standardzie zagospodarowania.

Woda Oddziatywaniem  dtugoterminowym i stalym bedzie zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych co bedzie powodowato ograniczenie infiltracji, odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie. Dotychczasowy system obiegu wody moze ulec dalszemu
przeksztatceniu w kierunku typowym dla terendw zurbanizowanych, cho¢ z racji na brak
zwartosci zabudowy moze to by¢ niezauwazalne.

Oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost zabudowy,
co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni sie do
minimalnego obnizania poziomu wéd podziemnych.

Pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym bedzie docelowe
podfgczenie wszystkich terendw do zbiorczej sieci wodociggowej co ograniczy realizacje
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indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wdd.

Powietrze

Lokalne, minimalne zwiekszenie rozmiaréw zanieczyszczenn powietrza ( oddziatywanie
bezposrednie, krétkoterminowe), wigzgce sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i iloscig domoéw (bedgcych emitorami szczegdlnie w sezonie grzewczym), a
takze placéw budowy. Nie powinno jednak dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm.

Powierzchnia
ziemi

Oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia powierzchniowej
warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane gtdwnie z wykopami pod fundamenty nowych
budynkéw (prace te nie bedg naruszac gtebokich warstw podtoza).

Okresowe, lokalne oddziatywanie moze by¢ zwigzane z gromadzeniem $ciekéw komunalnych
w nieszczelnych bezodptywowych zbiornikach. Problem ten zostanie rozwigzany z chwilg
podtaczenia nowej zabudowy do istniejgcej/planowanej kanalizacji sanitarnej.

Krajobraz Pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie sie wigzat z zastosowaniem
okreslonych w Planie Ogdélnym warunkéw dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy,
zagospodarowania terenu.

Oddziatywaniem statym i bezposrednim bedzie pojawianie sie obiektéw kubaturowych
w niezabudowanych dotychczas przestrzeniach - ich skala i rodzaj oddziatywania zwigzany
bedzie z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegdlnych dziatek.

Klimat Zmiany w klimacie lokalnym beda minimalne i nieodczuwalne dla cztowieka i ograniczg sie

do zmiany warunkéw termiczno — wilgotnosciowych.
Oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie terendéw
biologicznie czynnych co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat- szczegdlnie
nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza. Podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji
ciepta antropogenicznego, pochodzacego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni
sztucznych powodujgcych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podtoza bedzie mato
istotne.

Zasoby Nie przewiduje sie oddziatywan.

naturalne

Zabytki Nie przewiduje sie oddziatywan.

Dobra Nie przewiduje sie oddziatywan.

materialne

Dla terendw przeznaczonych w strefach planistycznych:

Strefa ustugowa — SU

Strefa handlu wielkopowierzchniowego - SH
Strefa gospodarcza — SP

Strefa komunikacyjna — SK

prognozuje sie nastepujgce oddziatywania:

Réznorodnosé
biologiczna
Zwierzeta,
Rosliny

Pozytywnym, dtugoterminowym, posrednim oddziatywaniem statym bedzie ustalenie
odpowiedniego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Oddziatywanie  krétkoterminowe, chwilowe  bezposrednie  bedzie  zwigzane
z dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie nowej dodatkowej lub
wymiana istniejgcej zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo
szata rosSlinna (ktdra nastepnie moze zosta¢ czeSciowo odbudowana jako urzgdzona,
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ogrodowa, przydrozne pasy zieleni po zakoriczeniu procesu budowlanego), prace budowlane
bedg powodowaty wyptaszanie drobnych zwierzat — oddziatywanie to zaistnieje
kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania przestrzeni;

Lokalne, bezposrednie zubozenie lub zlikwidowanie istniejgcej roslinnosci w miejscu
powstania nowych obiektow kubaturowych.

Oddziatywaniem dfugoterminowym, posrednim, statym dla zwierzat bedzie wydzielanie
dziatek budowlanych i ich ogradzanie, co znacznie zmniejszy mozliwos¢ migracji zwtaszcza
dla wiekszych ssakéw;

Oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym beda roboty budowlane
w wyniku dopuszczenia realizacji zabudowy i ucigzliwosci akustyczne z nimi zwigzane, co
bedzie powodowato ptoszenie zwierzat (zwtaszcza ptakdw).

Ludzie

Oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie terendéw
otwartych i biologicznie czynnych co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat szczegdlnie
na nagrzewanie i wilgotnosé powietrza;

Pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie ochrony przed hatasem
komunikacyjnym i przemystowym, co zapobiec ma przysztym konfliktom zwigzanym z
zagospodarowaniem terenu

W Planie Ogdlnym nie dopuszcza lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym czy tez duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Woda

Oddziatywaniem dfugoterminowym i statym bedzie zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych co bedzie powodowato ograniczenie infiltracji, odwadnianie terenu i
okresowe przesuszanie. Dotychczasowy system obiegu wody moze ulec dalszemu
przeksztatceniu w kierunku typowym dla terendw zurbanizowanych, cho¢ z racji na brak
zwartosci zabudowy moze to by¢ niezauwazalne;

Oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost zabudowy, co
zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni sie do
minimalnego obnizania poziomu wéd podziemnych;

Powietrze

Lokalne, minimalne zwiekszenie rozmiardw zanieczyszczen powietrza (negatywne
oddziatywanie bezposrednie, krotkoterminowe), wigzgce sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i iloscig domoéw (bedgcych emitorami szczegdlnie w sezonie grzewczym), a
takze placéw budowy.

Powierzchnia
ziemi

Oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia powierzchniowej
warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane gtdwnie z wykopami pod fundamenty nowych
budynkéw (prace te nie bedg naruszac gtebokich warstw podtoza);

Oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajgcym jej degradacje
bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg budynkéw szczegdlnie
z kondygnacjami podziemnymi (podpiwniczeniami) lub sieci potrzebnej im infrastruktury

Krajobraz

Pozytywny skutek dfugoterminowy bezposredni bedzie sie wigzat z zastosowaniem
okreslonych w Planie Ogélnym warunkdéw dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy,
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zagospodarowania terenu;

Oddziatywaniem statym i bezposrednim bedzie pojawianie sie obiektéw kubaturowych
w niezabudowanych dotychczas przestrzeniach - ich skala i rodzaj oddziatywania zwigzany
bedzie z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegdlnych dziatek.

Klimat Zaliczane do skumulowanych zmiany w klimacie lokalnym bedg minimalne
i nieodczuwalne dla cztowieka i ogranicza sie do zmiany warunkéw termiczno -
wilgotnosciowych i minimalnie anemologicznych;

Oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie terendéw
biologicznie czynnych co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat- szczegdlnie
nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza. Podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji
ciepta antropogenicznego, pochodzacego ze spalania paliw
i przyrostu powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej
podfoza bedzie mato istotne.

Nowe obiekty kubaturowe wptyng tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienig nagrzewanie podtoza, co bedzie oddziatywaniem statym
lub czasowym;

Zasoby Brak oddziatywan.
naturalne
Zabytki Brak oddziatywan.

Dobra naturalne | Brak oddziatywan.

8.1 Oddziatywanie na ludzi

Przez obszar gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Przez obszar gminy
przebiegajg zaréwno napowietrzne linie elektroenergetyczne, jak i kablowe.

Linie elektroenergetyczne mogg wptywaé na organizmy zywe poprzez oddziatywanie dwdch
niezaleznych sktadowych pola elektroenergetycznego — elektrycznej i magnetycznej. Przyczyng powstawania
pola elektrycznego jest napiecie istniejgce pomiedzy poszczegdlnymi jej przewodami fazowymi a ziemia.
Z kolei prad ptyngcy tymi przewodami jest przyczyng powstawania pola magnetycznego.

Poziomy pél elektrycznych i magnetycznych wytwarzanych przez linie i stacje elektroenergetyczne
podlegajg ograniczeniom w miejscach przebywania i zamieszkania ludzi (Rozporzadzenie Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 6 maja 2022 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sposobéw sprawdzania dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw pdél elektromagnetycznych w sSrodowisku (Dz. U. 2022 poz. 1121), Rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku).

Zgodnie z powyzszymi przepisami dla pola elektrycznego o czestotliwosci od 0,5 Hz do 50 Hz
dopuszczalna warto$¢ natezenia wynosi 10000 V/m. Dodatkowo na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, natezenie pola elektrycznego nie moze przekraczaé wartosci 1000 V/m. Ponizej tej wartosci
przebywanie ludnosci w tych obszarach nie podlega ograniczeniom. Natezenie pola magnetycznego
o czestotliwosci 50 Hz nie powinno przekraczac¢ 60 A/m.

Linie elektroenergetyczne na terenie gminy przebiegajg w bezpiecznych odlegtosciach od zwartej
zabudowy mieszkalnej. Podobnie przedstawia sie lokalizacja podstacji elektroenergetycznych. Ustanowienie
pasow technicznych sprawi, ze w bezposrednim sgsiedztwie linii elektroenergetycznych nie bedzie powstawac
nowa zabudowa.
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W fazie realizacji oddziatywanie na klimat akustyczny zamknie sie w granicach terenu inwestycji, moga
wystgpi¢ przejsciowe ucigzliwosci akustyczne zwigzane z emisjg hatasu oraz zanieczyszczen pytowych
i gazowych, co bedzie zwigzane z pracg maszyn budowlanych. Odpowiednie zorganizowanie pracy
zminimalizuje wskazane ucigzliwosci oraz bedg one miaty charakter czasowy — ustgpia po zakonczeniu prac
budowlanych.

8.2 Oddziatywanie na gospodarke wodng

Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy bedzie skutkowat zwiekszonym zapotrzebowaniem na wode
oraz w konsekwencji zwiekszong iloscig sciekdw komunalnych. Istotnym zagadnieniem, aby nowo powstajgca
zabudowa, w miare mozliwosci, byta od razu podfaczana w sie¢ wodociggowo-kanalizacyjna.

Nalezy dazy¢ do zaopatrzenie w wode z wodociggdw grupowych, zasilanych ze stacji wodociggowych,
wszystkich mieszkancéw gminy. Studnie moga stanowic¢ Zrédto wody dla potrzeb gospodarczych. Zasiegi stref
ochrony sanitarnej wokét studni w poszczegdlnych stacjach wodociggowych réwne wielkosciom stref ochrony
bezposredniej okreslonych w przepisach odrebnych.

Istotnym zagrozeniem antropogenicznym, dla jakos$ci wéd w regionie sg zanieczyszczenia zawarte
w Sciekach pochodzacych z punktowych Zrddet zanieczyszczen, w tym: Sciekach komunalnych, $ciekach
gospodarczych pochodzgcych z innych rodzajéw dziatalnosci cztowieka oraz z zaktaddéw przemystowych.
Whptyw, na jakos¢ wéd w regionie wodnym wywierajg réwniez zanieczyszczenia ze zrédet obszarowych,
gtéwnie wskutek stosowania agresywnych nawozéw w rolnictwie oraz turystyka i rekreacja. Wode podziemna
wykorzystuje sie na cele komunalne, przemystowe, do nawodnien oraz do spozywania.

Na terenie gminy Sochaczew z instalacji sciekowych korzysta 65,7% mieszkancéw, co jest odpowiednim
wynikiem. Celem wfadz powinno byé doprowadzenie sieci kanalizacyjnej do wszystkich mieszkancéw.
W przypadkach zbyt duzych kosztéw skanalizowania lub braku mozliwosci technicznej, nalezy budowac
przydomowe oczyszczalni $ciekéw (w tym biologiczne). Dopuszcza sie takze indywidualne kanalizowanie
posesji do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte. Nieczystosci ze zbiornikéw bedg wywozone przez
stuzby komunalne do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekdw zlokalizowang poza gmina.

Na catym obszarze gminy nalezy wprowadzi¢ zakaz odprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do ciekéw
wodnych i rowéw melioracyjnych oraz wdéd gruntowych. Zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna
powinna by¢ wyposazona w szczelne zbiorniki osadowe lub przydomowe oczyszczalnie Sciekdw.

W celu zachowania dobrego stanu/potencjatu ekologicznego obszaru zlewni i jednolitych czesci wod
zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych realizacja projektu Planu Ogdlnego przyczyni sie do
zmniejszenia ilosci $ciekdbw odprowadzanych bezposrednio do Srodowiska gruntowo-wodnego poprzez
wprowadzenie zasad uzbrojenia terenu gminy w sie¢ wodociggowo-kanalizacyjng. Realizacja projektu Planu
Ogdlnego nie bedzie miata negatywnego wptywu na jednolite czesci wéd oraz nie bedzie wptywata na
pogorszenie stanu tych wod.

8.3 Oddziatywanie na powietrze

Wiekszos¢ istniejgcych zrédet ciepta, przede wszystkim lokalnych kottowni komunalnych, jak i Zzrodet
ciepta w budownictwie jednorodzinnym, jest ucigzliwa dla sSrodowiska (emisja spalin z gorszych gatunkéw
wegla, brak instalacji oczyszczania spalin, mata sprawnos¢ kottéw). W zwigzku z rozbudowg sieci gazowej oraz
cieptowniczej gminy istniejg przestanki do przyjecia zatozenia, ze zastgpig one obecnie wykorzystywane paliwa
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state.
Dziatania, ktére podejmuje samorzgd majgce na celu poprawe stanu powietrza to:
o wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii,
e rozbudowa sieci cieptowniczej,
o budowa Sciezek rowerowych,
e rozbudowa sieci gazowe;.

Zaopatrzenie odbiorcéw w gaz ziemny i jego wykorzystanie do ogrzewania, przygotowania cieptej wody
wplynie na polepszenie jako$ci powietrza atmosferycznego ze wzgledu na ograniczenie emisji siarki i pytow,
typowej dla kottowni na paliwa state. Jednoczesnie, poprawa jakosci zycia mieszkarncéw i ich stanu posiadania
doprowadzi do ograniczenia negatywnych zjawisk, w tym spalania odpaddw w celach grzewczych, a takze
zwiekszy udziat dobrych piecéw o wysokiej sprawnosci spalania.

Zrédtem emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych do powietrza moze byé komunikacja, dziatalno$¢
przemystowa i ustugowa prowadzona na terenie gminy. W odniesieniu do pozostatych terendw produkcyjnych
i ustug komercyjnych na etapie projektu Planu Ogdlnego nie jest mozliwe doktadne okreslenie jakiego rodzaju
zanieczyszczenia pochodzace z proceséw produkcyjnych beda emitowane do atmosfery.

Jednakze obowigzujagce prawo ogranicza mozliwos¢ emisji ponadnormatywnej poza granice
nieruchomosci nalezacej do przedsiebiorcy.

W konsekwencji przyjecia Planu Ogdlnego i realizacji nowej zréznicowanej zabudowy, powstang nowe
zrédta emisji zanieczyszczen do atmosfery. W celu minimalizacji oddziatywan, nalezy dazy¢ aby nowe obiekty
byty ogrzewane ekologicznymi zrédtami energii.

8.4 Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

W zwigzku ze zmieniajaca sie dynamika klimatu w Polsce, wtadze jednostek samorzgdowych powinny
podejmowac dziatania zmierzajace do adaptacji do nowych uwarunkowan klimatycznych. Zmiana dynamiki
klimatu objawia sie nastepujacymi zjawiskami: deszcze nawalne, zwtaszcza w okresie letnim, wystepowanie
tragb powietrznych, wystepowanie okreséw suszy. Koniecznos¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu
i adaptacji do jego zmian w ocenie oddziatywania na srodowisko spowodowana jest obserwowanymi
w ostatnich dziesiecioleciach skutkami zmian klimatu, polegajagcymi m. in. na wzroscie temperatury oraz
zwiekszeniu czestotliwosci i skali ekstremalnych zjawisk pogodowych. Przez fagodzenie zmian klimatu
nalezy rozumiec taki sposdb planowania, realizacji, eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia, ktéry nie
przyczynia sie do pogtebiania zmian klimatu. Przez adaptacje do zmian klimatu nalezy rozumiec taki
sposéb  planowania, realizacji, eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia, aby byto ono optymalnie
przystosowane do postepujgcych zmian klimatu, jak rowniez by nie powodowato zwiekszenia wrazliwosci
elementdow srodowiska na zmiany klimatu.

Realizacja ustalen Planu Ogdlnego nie bedzie miata wptywu na warunki klimatyczne niniejszego
rejonu miejscowosci, poniewaz nie bedzie stanowic istotnego Zrddta ciepta, wilgoci.

8.5 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Pewne zagrozenie dla gleb i roslinnosci potozonej wzdtuz drég moze by¢ powodowane zastosowaniem
Srodkdw chemicznych uzywanych do zimowego utrzymania drég. Mogg one powodowaé zasolenie gleb
w strefie rozchlapywania. Przy silnym wietrze strefa ta moze siega¢ kilkunastu metréw od jezdni. Poniewaz
analizowany teren nie jest i nie bedzie terenem rolniczym poziom zanieczyszczenia gleb nie stwarza
ograniczen dla proponowanego sposobu zagospodarowania.

Powierzchnia ziemi ulegnie zmianie w miejscach gdzie powstanie nowa zabudowa. Dotychczas
powierzchnia biologicznie czynna zostanie zastgpione przez powierzchnie utwardzone.
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8.6 Oddziatywanie na krajobraz

W Planie Ogdélnym wprowadza sie uzupetnienie istniejgcej zabudowy, w nawigzaniu do ulicowego
charakteru obecnego budownictwa (zabudowa zwarta). Na rysunku Planu Ogdlnego wskazano strefy SO, SU,
SP, SH, gdzie w profilu dodatkowym sg dopuszczone tereny elektrowni stonecznych. Ogniwa fotowoltaiczne
bedg oddziatywaty na krajobraz w skali mikro.

Na ternie gminy Sochaczew zlokalizowane sg krajobrazy priorytetowe: bagienno-tgkowe — gtéwnie
bezlesne oraz wiejskie. Ustalenia dotyczace krajobrazéw priorytetowych, wynikajagce z Audytu
krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego zostaty uwzglednione podczas sporzgdzania Planu Ogdlnego.

8.7 Oddziatywanie na gleby

W zwigzku z przewidywanym przeznaczeniem poszczegélnych terenéw pod nowe formy
zagospodarowania dojdzie do zmiany struktury glebowej na terenie gminy. W zwigzku z planowga zabudowa
zostang bezpowrotnie utracone wyksztatcone gleby na rzecz rozmaitej zabudowy. Wszystkie dziatania
prowadzone na gruntach o klasach I-Ill powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

8.8 Wptyw ustalen projektu Planu Ogdélnego Gminy dla terenu Gminy Sochaczew na formy ochrony
przyrody

W granicach gminy Sochaczew wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (na podstawie centralnego rejestru form ochrony —
prowadzonego przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska):

= uzytek ekologiczny,
= pomniki przyrody.

Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na obszarach Natura 2000
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
a takze w znaczacy sposéb wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczony zostat obszar
Natura 2000. Dziatania ochronne powinny miec na celu zachowanie w nalezytym stanie zasobdw przyrody,
przy czym przepisy unijne nie precyzujg sposobdéw, w jaki efekt ochrony ma by¢ osiggniety. Podstawowa
zasadg obowigzujgcg na obszarach objetych siecig Natura 2000 powinno by¢ zachowanie réwnowagi
pomiedzy ochrong przyrody, a gospodarka.

Najblizszy Obszar Natura 2000 — Puszcza Kampinoska PLC140001 jest zlokalizowany w odlegtosci ok.
1 km od gminy Sochaczew, zatem ustalenia planu ogélnego nie wptyng negatywnie na ciggtos¢ obszaréw
Natura 2000 oraz nie pogorszg stanu siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony ww. obszaréw.

Plan Ogdlny ustala i precyzuje zapisy dotyczace poszczegélnych przeznaczen terendw. Zapisy te
zapobiegajg istotnej ingerencji w przedmioty ochrony oraz zapobiegajg ewentualnemu wptywowi na
integralnosc¢ i spojnosc sieci Natura 2000. W ochronie wielu siedlisk i zapewnieniu im odpowiedniego stanu
zachowania istotne jest bowiem zapewnienie strefy buforowej, ktdra zniweluje ewentualne zagrozenia.

W korytarzu ekologicznym Dolina Bzury-Neru KPnC-20 zabudowa istniejgca jest uzupetniana na
zasadzie luk —ich skala i sposéb zagospodarowania nie oddziatuje ani znaczaco, ani negatywnie na zaburzenie
droznosci ciggu ekologicznego. Proponowane strefy dopuszczajace realizacje zabudowy nie przylegajg do
ciekdw, co réwniez pozytywnie wptywa na zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych.

W zwigzku z wyznaczaniem nowych terendw inwestycyjnych, zwiekszy sie antropopresja na terenach
gminy. Oddziatywanie na glebe to przede wszystkim zmniejszanie jej powierzchni przez trwatg zabudowe
i infrastrukture techniczng. Dla roslin szkodliwe s3: zbieranie grzybdéw i jagdd. Przy obecnym zainwestowaniu
terenéw oraz przewidywanych, wprowadzone strefy nie bedg miaty znaczagcego wptywu na Nature 2000.
Oddziatywanie bedzie neutralne. Nowe funkcje terendw oraz uzupetnienia istniejgcych terendéw
funkcjonalnych zlokalizowane sg poza siedliskami przyrodniczymi i siedliskami gatunkéw bedacych
przedmiotami ochrony w obszarach Natura 2000.
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Z analizy lokalizacji pomnikéw przyrody wynika, ze realizacja projektu Planu Ogdlnego nie bedzie
oddziatywaé na ww. formy ochrony przyrody. Przeznaczenie terenu bezposrednio wokét pomnikdéw przyrody
nie ulegnie zmianie.

Ustalenia projektu planu ogdlnego nie wptyng negatywnie na uzytek ekologiczny Teresin 87c — teren
ten zostat przeznaczony pod strefe otwartg, gdzie nie jest dopuszczona zabudowa.

W zwigzku z powyzszym oraz w zwigzku z uwaznym lokowaniem zabudowy oraz zapisami Planu
Ogodlnego, nalezy stwierdzié, ze zapisy Planu Ogdlnego nie wptyng negatywnie na integralnos¢ i powigzanie
z innymi obszarami Natura 2000 oraz nie wptyng negatywnie na same obszary Natura 2000. Planowane
przedsiewziecia i zagospodarowanie nie bedg miaty wptywu na spéjnosé i integralnosé obszaréw Natura 2000
oraz nie bedg negatywnie wptywac na cele je ochrony.

Reasumujac wprowadzone zmiany projektem Planu Ogdélnego nie majg znaczacego oddziatywania na
tereny objete ochrong prawng. Ustalenia Planu Ogdlnego chronig pomniki przyrody, uzytek ekologiczny oraz
zachowuja drozno$¢ korytarzy ekologicznych.
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8.9. Wptyw ustalen projektu Planu Ogélnego dla terenu Gminy Sochaczew na réznorodnos¢
biologiczna

Zmiana struktury przestrzennej Gminy Sochaczew wptynie na réznorodnosé biologiczng omawianego
terenu. Zwiekszenie powierzchni zabudowy kosztem terendw wolnych od zabudowy, sprawi, ze siedliska
wybranych rodlin i zwierzat zostanie ograniczone powierzchniowo. Wprowadzenie nowych elementéw takich
jak szlaki komunikacyjne, ogrodzenia, budynki wptyng negatywnie na mozliwos¢ migracji roslin i zwierzat.
Minimalizacjg skutkdw rozwoju zabudowy moze by¢ stosowanie nastepujgcych rozwigzan:

e W ciggach komunikacyjnych stosowac przepusty dla ptazéw, gadéw i drobnych ssakéw.
e W ogrodzeniach stosowaé przerwy w podmurdwkach,
e Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustali¢ zasady niskiej intensywnosci zabudowy.

8.10 Wptyw ustalen projektu Planu Ogélnego dla terenu Gminy Sochaczew na flore

Projekt Planu Ogdlnego utrzymuje gtéwne elementy struktury przyrodniczej obszaru bez istotnych
zmian co oznacza zachowanie zwartych duzych kompleksdw lesnych oraz ciggtosci dolin rzecznych i ciekéw
wodnych petnigcych role ciggdw przyrodniczych (co zostato oznaczone na rysunku projektu).

Ustalenia projektu Planu Ogélnego bedg miaty wptyw na rosliny i zwierzeta analizowanego terenu.
Wskazanie nowych terendw pod inwestycje spowoduje przeksztatcenie siedlisk i zmiane zbiorowisk
roslinnych, a w konsekwencji populacji zwierzat. Zmiany te dotyczg gtdwnie obecnych terendw rolnych, gdzie
ilos¢ wystepujgcych gatunkdow i osobnikdw jest ograniczona ze wzgledu na rolnicze uzytkowanie.

Projekt Planu Ogdlnego zaktada nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, ktére przyczynig sie do
ograniczenia zubozenia zréznicowania flory. S3 to:

e zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych,

e przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wéd powierzchniowych,

e racjonalnie stosowanie wapna, nawozéw sztucznych i Srodkéw ochrony roslin na terenach rolnych
i lesnych,

e utrzymanie i ochrona naturalnej roslinnosci w postaci tgk, zadrzewien i zakrzewien, stanowigcej
obudowe brzegdéw rzek i ciekdw,

e ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na terenach charakteryzujgcych sie wysokimi
walorami przyrodniczymi,

e zachowanie naturalnego uksztattowania dolin, z systemem zadrzewien i zakrzewien,

e ograniczenie rozpraszania i lokalizowania zabudowy na terenach otwartych,

e stosowanie zieleni izolacyjnej dla terendw szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska i negatywnie
wplywajgcych na krajobraz gminy,

e rozwdj zieleni i terendéw zielonych,

e koniecznos¢ zachowania korytarzy przewietrzania, w tym klindw nawietrzajgcych, stanowigcych
naturalne lub projektowane obszary wolne od zabudowy, majgce na celu poprawe przeptywu
powietrza,

e |okalizowanie zabudowy w odpowiedniej odlegtosci od laséw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e inwestycje powinny by¢ poprzedzone rozpoznaniem waloréw przyrodniczych terenu.

8.11 Whptyw ustalen projektu Planu Ogélnego dla terenu Gminy Sochaczew na faune

Realizacja projektu Planu Ogélnego poprzez zwiekszenie powierzchni zabudowy, pojawienie sie nowych
ciggdw transportowych moze spowodowac zawezenie terendw, gdzie funkcjonuje okreslona populacja ptazow,
gadow czy ssakow. Projekt Planu Ogdlnego zaktada zasady ochrony srodowiska przyczyniajgce sie do
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ograniczenia zubozenia zréznicowania fauny.

W zwiazku z powyzszym uwzgledniajac rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 .
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) oraz z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.Z 2016 ., poz. 2183 z pdzn. zm.) nalezy dokonac stosownej oceny wptywu
na populacje chronionych gatunkdw, przy projektowaniu nowych zabudowan.

Przy projektowaniu nowych zabudowan zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody istnieje
koniecznos¢ uzyskania ewentualnych zezwolen.

8.12 Problematyka terenow eksploatac;ji zt6z2

Na terenie gminy Sochaczew zasoby surowcow mineralnych sg niewielkie. Znajdujg sie tam cztery
ztoza kopalin.

Nr
L.p.| Nazwa ztoza Nazwa Kopalina Stan zagospodarowania | Pow. [ha]
systemowy
. Surowce ilaste ceramiki Eksploatacja ztoza
1. Kuznocin . IB 2416 ] 26,508
budowlanej zaniechana
. . .|Surowce ilaste ceramiki Eksploatacja ztoza
2. |Kuznocin (zarej.) . IB 3208 ) 10,515
budowlanej zaniechana
. Surowce ilaste ceramiki Eksploatacja ztoza
3. Plecewice | . IB 2442 ) 39,055
budowlanej zaniechana
4. |Sochaczew GT-1 |Wody termalne WL 19497 |Wody termalne (cieplice) 1859,46
. T Ztoze rozpoznane
5.  |Wymystéw Piaski i zwiry 21033 i 1,657
szczeg6towo
S T Eksploatacja ztoza
6. |Zukow Piaski i zwiry 8612 ) 0,947
zaniechana

Tabela 7. Udokumentowane ztoZa na terenie gminy Sochaczew.
Zrodto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski

Projekt planu ogdlnego nie wprowadza nowej zabudowy na tereny ztdz, poza tymi juz istniejgcymi oraz
wyznaczonymi w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Sochaczew znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka
Warszawska (czes¢ centralna). Jest to zbiornik porowy zwigzany z trzeciorzedowym pietrem wodonosnym.

Niewielki fragment gminy Sochaczew w pétnocnej czesci znajduje sie na terenie Gtdwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Pufawy). Jest to zbiornik porowy, ktéry
znajduje sie w utworach czwartorzedowych. Charakteryzuje sie on duzg zasobnoscig i odnawialnoscig wdd
podziemnych.

Na terenie gminy Sochaczew nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla oraz bezzbiornikowe magazyny substancji.

8.13 Problematyka gospodarowania odpadami

Odpady komunalne pochodzgce z obszaréw zamieszkatych na terenie opracowania mogg stanowi¢
zagrozenie dla Srodowiska naturalnego tego obszaru w przypadku niewtasciwej ich utylizacji.
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http://igs.pgi.gov.pl/zloza.asp?szukaj=&typ_jednostki=G&x_1992_od=&gdzie=nazwa&id_kopaliny=&y_1992_od=&nazwa_jednostki=Morawica&kod_kopaliny=&id_jednostki=260412&nazwa_kopaliny=&wspl=1992,%201992&x_1992_do=&y_1992_do=&go=4

Na terenie gminy Sochaczew w gospodarstwach domowych i obiektach infrastruktury powstajg
typowe odpady bytowe takie jak: odpady organiczne, papier i tektura, tworzywo sztuczne, materiaty
tekstylne, szkto, metale, odpady mineralne, odpady budowlane. llo$¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych,
wskaznik ich nagromadzenia, struktura oraz sktad sg uzaleznione od poziomu rozwoju gospodarczego,
zamoznosci spoteczenstwa, ich sposobu zycia, gospodarowania zasobami, subiektywnych cech charakteru
mieszkancéw oraz poziomu konsumpcjonizmu.

Ponadto wytwarzane sg odpady wielkogabarytowe, pochodzace z budowy, remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych, odpady z pielegnacji terenéw zielonych, odpady z czyszczenia ulic i placéw oraz
odpady niebezpieczne takie jak baterie i akumulatory, swietldwki i chemikalia.

8.14 Problematyka instalacji odnawialnych zrédet energii

Na terenie gminy Sochaczewa nie przewiduje sie realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii takich
jak: farmy wiatrowe czy elektrownie wodne. Tym samym, w przypadku zaniechania realizacji turbin
wiatrowych nie wystepuje ryzyko negatywnych oddziatywan na krajobraz, ludzi i faune.

Ustalenia planu ogdlnego dopuszczajg jako profil dodatkowy lokalizacje elektrowni stonecznej. Panele
fotowoltaiczne nie emitujg hatasu i zanieczyszczen powietrza, przed odbijaniem $wiatta stonecznego chronia
stosowane w wiekszosci paneli warstwy antyrefleksyjne. Z publikowanych danych wynika, ze odbicie Swiatta
z modutéw fotowoltaicznych jest znacznie mniej intensywne niz w przypadku innych materiatéw i wynosi
mniej niz 30%, podczas gdy szyby samochodowe odbijajg go ok. 45%.

8.15 Wptyw ustalen projektu Planu Ogdlnego dla terenu Gminy Sochaczew na hatas

Dalszy rozwdj spoteczno-gospodarczy Gminy Sochaczew przyczyni sie do zwiekszenia liczby
nowopowstajgcych budynkéw o réznym przeznaczeniu na terenie gminy. Rozwdj nowej zabudowy, wigze sie
z rozbudowg drég, co moze skutkowa¢ wzrostem hatasu bedacego efektem wzmozonego ruchu
komunikacyjnego.

Przy zatozeniu stosowania najlepszych dostepnych technik w nowopowstajgcych przedsiewzieciach
i modernizowanych istniejgcych nie nalezy spodziewad sie zwiekszenia poziomu hatasu oraz zanieczyszczenia
powietrza.

Nalezy zapewni¢ ochrone klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych
poziomdéw hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz minimalizacje ucigzliwosci poprzez
transport z obiektow produkcyjnych i ustugowych w porze tylko i wytgcznie dziennej.

Na terenach projektowanej zabudowy nalezy prowadzi¢é ochrone akustyczng zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. Z 2014 r., poz. 112).

8.16 Oddziatywania skumulowane w zwigzku z realizacjg projektu Planu Ogélnego dla terenu
Gminy Sochaczew

Z uwagi, ze procesy planistyczno — inwestycje trwajg dtugo i sg ciggte, samo przyjecie projektu Planu
Ogdlnego nie spowoduje kumulacji dziatan inwestycyjnych w krétkim okresie czasu np. roku. Realizacja
projektu Planu Ogdlnego i innych dziatan na terenie gminy, nie bedgcych bezposrednim efektem przyjecia
Planu Ogdlnego sprawi, ze:

e Zmniejszy sie powierzchnia terendw dotychczas wolnych od zabudowy.

e Wozrosnie liczba odpaddw, ktére przetwarzane bedg poza terenem gminy.

e Zwiekszy sie zapotrzebowanie na pobdr wody, przy czym zwiekszy sie liczba odbiorcow
odprowadzajgcych $cieki do sieci kanalizacji sanitarne;j.
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W celu minimalizacji powyzszych dziatan inwestycyjnych nalezy wdrozy¢ nastepujgce dziatania:

e Ogrodzenia nowych inwestycji powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ migracji zwierzat i roslin np. poprzez
realizacje przepustéw.

e Na nowych terenach rozwojowych nalezy utrzymac¢ mozliwie jak najwyzszy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej.

e Roboty budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw.

e Tereny inwestycji budowlanych zabezpiecza¢ w ten sposdb aby do srodowiska gruntowo-wodnego
nie przedostaty sie zadne substancje szkodliwe.

Plan Ogélny nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na ochrone przyrody. Zostang utrzymane
i wzmocnione ekosystemy lesne oraz zostajg zachowane wszystkie cenne walory srodowiska.

W zwigzku z wyznaczaniem nowych terendéw inwestycyjnych, moze zwiekszy¢ sie nieznacznie
antropopresja na terenach objetych ustaleniami Planu Ogdlnego. Oddziatywanie na glebe to przede
wszystkim zmniejszanie jej powierzchni przez trwatg zabudowe i infrastrukture techniczna.

Reasumujac wprowadzone zmiany projektem Planu Ogdlnego nie majg znaczgcego oddziatywania na
tereny objete ochrong prawna. Ustalenia ,Planu” zachowujg droznosc¢ korytarzy ekologicznych.
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9. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmioty ochrony Obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Przy realizacji ,Planu Ogdlnego dla terenu Gminy Sochaczew” w celu ograniczenia negatywnych

oddziatywan na $rodowisko i zdrowie ludzi nalezy uwzglednic ponizsze ustalenia:

zapewni¢ ochrone woéd powierzchniowych i podziemnych poprzez zakaz odprowadzania
nieczyszczonych sciekdw do gruntu i ciekéw wodnych;

zapewni¢ ochrone powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie obowigzujgcych norm
dotyczacych emisji spalin i zanieczyszczer atmosferycznych;

zapewni¢ ochrone klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych
poziomdw hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz minimalizacje ucigzliwosci
poprzez transport z obiektow produkcyjnych i ustugowych w porze tylko i wytgcznie dziennej;
zapewni¢ monitoring siedlisk ptakéw w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji, dotyczy to zwtaszcza
obszaru, na ktérym planowana inwestycja jest oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000;
maksymalne ograniczenie rozmiaréw placéw budéw w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej
warstwy litosfery;

zabezpieczenie terendw poddanych niwelacjom, wykopom i innym przeksztatceniom, za pomocg
nasadzen zieleni niskiej i ewentualnych umocnief mechanicznych;

zdjecie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopdw budowlanych i wykorzystanie jej
do ksztattowania terenéw zieleni przydroznej i przyobiektowej;

zabezpieczenie gruntu i wod w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z praca
sprzetu zmechanizowanego

uksztattowanie terendw zieleni petnigcej funkcje izolacyjno — krajobrazowe (sgsiedztwo terendw
komunikacyjnych);

rekultywacja terendw zniszczonych w procesie budowlanym;

stosowanie oprocz piaskownikdw kanalizacji deszczowej réwniez separatoréw substancji
ropopochodnych;

obowigzek gromadzenia odpaddw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych i ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w gminie;

zapewnic¢ ochrone istniejgcych lokalnych powigzan przyrodniczych;

zapewni¢ ochrone istniejgcych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego
minimum wynikajgcego z potrzeb inwestycyjnych lub koniecznosci zapewnienia warunkéw
bezpieczeristwa ruchu drogowego;

stosowac normatywne pasy technologiczne od urzadzen elektroenergetycznych.
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Rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywania na srodowisko:

Nazwa strefy planistycznej

Dziatania minimalizujgce

SW - strefa wielofunkcyjna
z zabudowga mieszkaniowa
wielorodzinng

SJ - strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng;

SZ - strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg

pokrycie potrzeb cieplnych obiektdw w oparciu o zastosowanie energii
elektrycznej, gazu (w tym w zbiornikach zewnetrznych) oraz odnawialnych
zrédet energii, minimalizujgcych niskg emisje zanieczyszczen do
atmosfery,

podtgczenie obiektdw budowlanych do sieci wodno-kanalizacyjnej,
ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez okreslenie wskaznikéw
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i wskaznika udziatu
procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

okresowe prowadzenie monitorowania lub nadzoru przyrodniczego
i podejmowanie dziatania ochronnych wfasciwych dla konkretnych
gatunkow.

SU - strefa ustugowa

pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw w oparciu o zastosowanie energii
elektrycznej, gazu (w tym w zbiornikach zewnetrznych) oraz odnawialnych
zrédet energii, minimalizujgcych niskg emisje zanieczyszczen do
atmosfery,

podfaczenie obiektéw budowlanych do sieci wodno-kanalizacyjnej,
ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez okreslenie wskaznikéw
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i wskaznika udziatu
procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

okresowe prowadzenie monitorowania lub nadzoru przyrodniczego
i podejmowanie dziatania ochronnych wtasciwych dla konkretnych
gatunkow.

SH — strefa handlu
wielkopowierzchniowego

pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw w oparciu o zastosowanie energii
elektrycznej, gazu (w tym w zbiornikach zewnetrznych) oraz odnawialnych
zrédet energii, minimalizujgcych niskg emisje zanieczyszczen do
atmosfery,

podfaczenie obiektéw budowlanych do sieci wodno-kanalizacyjnej,
ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez okreslenie wskaznikéw
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i wskaznika udziatu
procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

okresowe prowadzenie monitorowania lub nadzoru przyrodniczego

i podejmowanie dziatania ochronnych wtasciwych dla konkretnych
gatunkéw.

SP - strefa gospodarcza

pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw w oparciu o zastosowanie energii
elektrycznej, gazu (w tym w zbiornikach zewnetrznych) oraz odnawialnych
zrédet energii, minimalizujgcych niskg emisje zanieczyszczen do
atmosfery,

podtfaczenie obiektéw budowlanych do sieci wodno-kanalizacyjnej,
ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez okreslenie wskaznikéw
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i wskaznika udziatu
procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

okresowe prowadzenie monitorowania lub nadzoru przyrodniczego
i podejmowanie dziatania ochronnych wtasciwych dla konkretnych
gatunkéw.
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SC - strefa cmentarzy

Odlegtos¢ cmentarza od zabudowann mieszkalnych, od zaktaddéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw Zzywienia zbiorowego badz
zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i
strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do
50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z
wody sg do tej sieci podtgczone. Odlegtosé od granicy cmentarza uje¢ wody
o charakterze zbiornikdw wodnych, stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢
mniejsza niz 500 m.

SN - strefa zieleni i rekreacji

pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw w oparciu o zastosowanie energii
elektrycznej, gazu (w tym w zbiornikach zewnetrznych) oraz
odnawialnych zrédet energii, minimalizujgcych niska emisje
zanieczyszczen do atmosfery,

podtaczenie obiektéw budowlanych do sieci wodno-kanalizacyjnej,
ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez okreslenie wskaznikéw
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i wskaznika udziatu
procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

okresowe prowadzenie monitorowania lub nadzoru przyrodniczego
i podejmowanie dziatania ochronnych wtasciwych dla konkretnych
gatunkow.
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10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej
wiedzy.

Na etapie sporzadzania ,Planu Ogdlnego dla terenu Gminy Sochaczew”, przyjeto rozwigzania
zaproponowane przez zainteresowane strony.

Sq one wynikiem potrzeb lokalnej spotecznosci oraz potrzeb rozwoju gminy poprzez wzrostu
konkurencyjnosci gminy.

Plan Ogdlny jest podstawowym dokumentem nakreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Na etapie
tworzenia projektu uwzglednia sie zatozenia i cele wladz samorzadowych, potrzeby mieszkaricéw i lokalnych
inwestordw, uwagi i wnioski wielu organéw administracji publicznej. Przyjety projekt jest wynikiem wielu
kompromisow. Rozwigzania alternatywne zaréwno lokalizacyjne i technologiczne rozpatruje sie na etapie
planowania i projektowania poszczegdlnych inwestycji.

W trakcie sporzadzania niniejszej prognozy, nie napotkano na trudnosci wynikajace z niedostatkdw
techniki i luk we wspdtczesnej wiedzy, a w szczegdlnosci z problemem dokonania oceny srodowiskowej pod
wzgledem zagrozenia powierzchni ziemi, roslin, zwierzat oraz krajobrazu.

11. Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
sporzadzajacy plan ogdlny (lub jego zmiany) — wéjt zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji rady
gminy do przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutkoéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu.

W przypadku, gdy zaistnieje mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania ktéregos z elementéw
planowanej inwestycji na chronione srodowisko przyrodnicze lub na siedliska chronionych gatunkdéw roslin
badz tez inne chronione elementy przyrody o znaczeniu priorytetowym przewidywany jest monitoring
podczas eksploatacji. Monitoring miatby na celu okreslenie skutecznosci zastosowanych rozwigzan w celu
ochrony przyrody.

Proponowany monitoringiem oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze
jest:

e w sposdb ciggly diagnozowac¢ zmiany w zakresie zagospodarowania przestrzeni na podstawie
systematycznych inwentaryzacji (zadanie samorzgdu gminnego);

e wprowadzi¢ monitoring obszaréw i obiektéw ochrony przyrody i obiektéw planowanych do objecia
ochrong, miedzy innymi dla oceny stanu ich siedlisk, szaty roslinnej i fauny oraz skutecznosci
prowadzonych zabiegédw ochronnych (zadanie stuzb Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Kielcach).
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12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Oddziatywanie realizacji ustalen projektu Planu Ogdlnego dla terenu Gminy Sochaczew bedzie
ograniczone terytorialnie i nie przewiduje sie oddziatywan na tereny potozone poza granicami kraju.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Zgodnie z uregulowaniami prawnymi dotyczacymi udostepniania informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko projekt
»Planu Ogdlnego dla terenu Gminy Sochaczew” wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

W ramach przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdza sie prognoze
oddziatywania na srodowisko projektu Planu Ogdlnego, ktorej zakres i stopien szczegdétowosci uzgadnia sie
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Projekt Planu Ogdlnego polega gtdwnie na utrzymaniu istniejgcej funkcji dla wiekszosci terendéw oraz
wyznaczeniu nowych terendéw inwestycyjnych — gtdwnie pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa,
produkcyjna.

Celem opracowania ,Prognozy oddziatywania na srodowisko Planu Ogdlnego dla terenu Gminy
Sochaczew” jest identyfikacja i przewidywanie oddziatywania realizacji tej zmiany na zdrowie ludzi oraz na
Srodowisko biogeograficzne, w tym na obszary chronione — Natura 2000.

Postuzono sie metodg opisowg, obejmujacag przedstawienie wptywu, a nastepnie ocene stopnia
i zakresu oddziatywania na srodowisko inwestycji na réznych etapach ich realizacji.

Rozwadj przestrzenny Gminy Sochaczew nalezy ksztattowaé nastepujaco:

1. Polityke zagospodarowania gminy nalezy rozwijaé¢ w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju oraz
tad przestrzenny.

2. Zabudowa powinna by¢ ksztattowana w sposdb zwarty. Nalezy stosowaé polityke zwigzang

z nierozpraszaniem zabudowy mieszkaniowe] i wyznaczeniem terenéw pod jej perspektywiczny

rozwoj.

Zabudowe powinna by¢ projektowana na zasadzie luk w istniejgcej zabudowie.

4. W polityce rozwoju mieszkalnictwa nalezy dgzy¢ do stworzenia warunkéw do podniesienia standardu
zamieszkiwania tj. wzrostu jakosci budowanych mieszkan, ich wyposazenia oraz remontu mieszkan
zaniedbanych.

5. Na obszarze gminy wyznacza sie tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji produkcyjnej, drobnej
wytworczosci i ustug.

6. Nalezy traktowac priorytetowo ustugi zwigzane z rzemiostem jako lokalnej tradycji rzemiesiniczej —
mozliwos¢ rozwoju gminy.

7. Wazdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych planuje sie lokalizacje zabudowy o charakterze
uzupetniajgcym.

8. Preferuje sie wielofunkcyjny rozwdj. Gmina moze podlegac wiecej niz jednemu kierunkowi rozwoju,
pod warunkiem zachowania wartosci krajobrazu i jego zasobdw oraz braku negatywnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

w
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24.

Nalezy zapewni¢ przeksztatcenia i rozwdj srodowiska kulturowego w kierunku ksztattowania fadu
przestrzennego i harmonii ze $Srodowiskiem naturalnym, jako niezbednego czynnika jakosciowego
srodowiska zycia cztowieka.

W celu rozwoju matych przedsiebiorstw, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o funkcji ustugowej
nieuciazliwej na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Nalezy dazy¢ do utrzymania uktadu ciggdw przyrodniczych, poprzez ograniczenia mozliwosci
zabudowy.

Nalezy podnies¢ standardy poprzez rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej oraz
systemu komunikacji.

Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terendw wyznaczonych w Planie Ogdlnym,
uwzgledniajac przepisy odrebne dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz melioracji.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje sie ochrone terendw o wartosciach
przyrodniczych, krajobrazowych oraz terendw istotnych dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ochrone przed niekontrolowang zabudowag oraz uzytkowaniem.

Nalezy wzbogacaé i racjonalnie wykorzystywaé walory systemu przyrodniczego dla rekreacji
i rolnictwa.

Nalezy utrzymaé i racjonalnie wykorzystywaé system przyrodniczy dla potrzeb turystyczno-
krajoznawczych, rekreacyjnych i ustugowych obiektédw srodowiska kulturowego.

Nalezy wyznaczy¢ obszary preferowane do rozwoju funkcji letniskowej, turystycznej o charakterze
agroturystyki i rekreacji.

Zapewnic¢ normatywne warunki sanitarne zamieszkiwania ludnosci w zakresie jako$ci wéd i powietrza
atmosferycznego, poziomu hatasu i wibracji oraz elektromagnetycznego promieniowania
niejonizujgcego.

Nalezy dazy¢ do stworzenia wtasciwych warunkéw do zaspokojenia potrzeb spotecznych w zakresie
przemieszczania sie ludzi i towardw na terenie gminy, jak tez i przemieszczen zewnetrznych, w tym
tranzytu ludzi i towardw przez tereny gminy.

Na obszarach najlepszych komplekséw glebowych nalezy promowac rolnictwo.

Ustala sie ochrone gleb najwyzszych klas (I -11l) poprzez zakaz budowy zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1955 o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zachowanie dobrych warunkéw glebowych najwyzszych klas (I-lll), poprzez minimalizacje
przeksztatcen tych obszarow pod cele nierolnicze oraz eliminowanie mozliwych Zrédet
zanieczyszczen.

Nalezy przestrzegac zakazéw obszaréw objetych ochrona.

Na etapie prac nad projektem Planu Ogdlnego przeanalizowano obecne przeznaczenie terenu oraz
potencjalne, jakie moze zaistnie¢ w wyniku realizacji innych dokumentéw czy decyzji politycznych i
administracyjnych.

W projekcie Planu Ogdlnego ustalono nastepujgce strefy planistyczne:

©® N O Uk WN R

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,

SU — strefa ustugowa,

SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

SP — strefa gospodarcza,

SR — strefa produkgji rolniczej,

SN — strefa zieleni i rekreacji,
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9. SC - strefa cmentarzy,
10. SO — strefa otwarta,
11. SK — strefa komunikacyjna.

Znaczna wiekszo$é terendw zostata wyznaczona na podstawie obecnego zagospodarowania terenu.
Podstawowe zatozenie projektu Planu Ogdlnego to:
e uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej na zasadzie luk,
e ochrona obszaréw cennych przyrodniczo,
e zalesienia gleb o nizszej przydatnosci dla rolnictwa,
e dopuszczenie nowoczesnych technik na pozyskiwanie energii elektrycznej w dobie mitygacji
i adaptacji do zmian klimatu.

Dalszy rozwdj spoteczno-gospodarczy Gminy Sochaczew przyczyni sie do zwiekszenia liczby
nowopowstajgcych budynkdw o réznym przeznaczeniu na terenie gminy.

Rozwdj nowej zabudowy wigze sie z takimi skutkami dla Srodowiska jak:
e zwiekszony pobdér wody,
o zwiekszona ilos¢ odprowadzanych sciekdw,
o zwiekszona ilos¢ powstatych odpaddw,
e zmniejszenie terendw powierzchni biologicznie czynnej,
e wzrost hatasu bedgcym efektem wzmozonego ruchu komunikacyjnego,
e wzrost emisji zanieczyszczen,
e zmiana warunkdéw topoklimatycznych.

W celu minimalizacji ucigzliwosci dla sSrodowiska rozwdj spoteczno-gospodarczy Gminy Sochaczew
powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

e przy zagospodarowaniu nowych nieruchomosci, nalezy utrzymywaé w miare mozliwosci jak
najwyzszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

e promowaé transport publiczny i wprowadzi¢ polityke i dziatania na rzecz rozwoju transportu
rowerowego,

e systematycznie zastepowac indywidualne Zrédta ciepta (np. opalane weglem) odnawialnym zrédtami
energii takimi jak: pompy ciepta, panele fotowoltaiczne, zgodnie z planem gospodarki niskoemisyjnej,

e w zwigzku z postepujgcymi zmianami klimatu nalezy stworzy¢ warunki do retencjonowania wody
w okresach o wzmozonej liczbie opaddw, w celu wykorzystania ich w okresach suszy,

e tereny przeznaczone pod zabudowe uzbroi¢ w sieci wodno-kanalizacyjne,

e prowadzié¢ i promowac selektywng zbiérke odpaddéw komunalnych.

Przedmiotowe tereny potozone s3 w Gminie Sochaczew w wojewdédztwie mazowieckim. Na obszarze
Gminy Sochaczew formami ochrony sg uzytek ekologiczny Teresin 87c oraz pomniki przyrody.

W prognozie przedstawiono uwarunkowania srodowiskowe gminy oraz scharakteryzowano elementy
i komponenty srodowiska na terenie gminy. W dalszej czesci w formie tabelarycznej przedstawiono mozliwe
oddziatywania na: faune, flore, wody, klimat, powietrze, ludzi i zabytki Gminy Sochaczew. Dokonano réwniez
szczegotowej analizy wptywu ustalen projektu dokumentu na obszarowe formy ochrony przyrody
wystepujgce na terenie gminy.

Brak realizacji projektowanego dokumentu (,,opcja zero”) nie wptynie na zmiane obecnego stanu
Srodowiska, tereny te pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu i przeznaczeniu okreslonym w aktualnie
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.
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Przy sporzadzaniu ,Planu Ogdlnego dla terenu Gminy Sochaczew” miaty zastosowanie cele ochrony
srodowiska okreslone w aktach prawnych ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym,
krajowym, a mianowicie:

1.

w

P

utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

ochrona terenéw cennych przyrodniczo, w tym obszaréw objetych ochrong prawna,

ochrona terenéw zabudowy mieszkaniowej,

ochrona krajobrazu.

owyzsze cele zostaty uwzglednione przy opracowywaniu Planu Ogélnego.

Organ sporzadzajacy Plan Ogdlny Gminy (lub jego zmiany) — Wéjt — zobowigzany jest przynajmniej raz
w czasie kadencji Rady do przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu.

W przypadku, gdy zaistnieje mozliwosé negatywnego oddziatywania ktéregos z elementéw planowanej
inwestycji na chronione srodowisko przyrodnicze lub na siedliska chronionych gatunkdéw roslin badz tez inne
chronione elementy przyrody o znaczeniu priorytetowym przewidywany jest monitoring podczas eksploatacji.

Monitoring miatby na celu okreslenie skutecznosci zastosowanych rozwigzan w celu ochrony przyrody.

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko z uwagi na duzg odlegtos¢
projektowanych inwestycji od granicy Polski.

Jak wynika z prognozy realizacja ustalen Planu Ogdlnego nie bedzie miata znaczgcego, negatywnego
wplywu na stan srodowiska, w tym krajobraz, oraz nie spowoduje pogorszenia warunkéw zycia mieszkancéw
Gminy Sochaczew.
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Akty prawne i inne opracowania:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustawa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

Ustawa o ochronie przyrody

Prawo ochrony srodowiska

Prawo wodne

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+, przyjeta Uchwatg Nr 72/22 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 .,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjety Uchwatg nr 22/18
Sejmiku Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego,

Raport o stanie gminy Sochaczew za 2023,

Program ochrony srodowiska dla powiatu sochaczewskiego,

Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3000000 pojazdéw rocznie
w wojewddztwie mazowieckim

Raport o zanieczyszczeniu sSrodowiska hatasem wg. stanu na 31 Xl 2018 r. ocena roczna

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2023
Informator PSG Gtédwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce

Strony internetowe:

www.geoportal.gov.pl/,
www.gdos.gov.pl/,
https://crfop.gdos.gov.pl/,
https://gis.pgi.gov.pl/,
http://lodz.rdos.gov.pl/,
www.bdl/stat.gov.pl/.
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Zatacznik nr 1 do prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej dla Planu Ogélnego dla terenu
Gminy Sochaczew — oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, 20.03.2025 .

Agata Stepien

AMS Concept sp.z 0. 0.
ul. Dzielna 15 lok. U13
01-029, Warszawa

Oswiadczam, jako autor prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu ,,Planu Ogdlnego dla
terenu gminy Sochaczew”, ze ukonrczytam jednolite studia magisterskie na kierunku zwigzanym
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych lub nauk o ziemi oraz mam
niezbedne kwalifikacje wymagane przepisami prawa.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Kierujgca zespotem:
Agata Stepien
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