






































- budowe, przebudowe i rozbudowe (modernizacje) istniejacego systemu wody procesowej, ktora
obejmie budowe dwoch nowych cylindrycznych zbiornikéw stalowych na wode do celow
spozywczych o pojemnosci do 400 m3 kazdy wraz z pompownig - obiekt nr 7 lub BP7;

- budowe, przebudowe i rozbudowe (modernizacje) instalacji ppoz, w tym budowg nowego zbiomika
o pojemnosci maksymalnej 1500 m3 oraz budynku pompowni wraz z infrastruktura towarzyszaca -
obiekt nr 8 lub BPS;

- budowe, przebudowe i rozbudowe systemu kanalizacji wéd opadowych i roztopowych na terenie
zaktadu Mars Polska;

- rozbiorke istniejacych budynkéw i obiektow budowlanych zlokalizowanych w miejscach
planowanej realizacji nowych obiektow wchodzacych w zakres Przedsigwzigcia.

Powyzsze Przedsigwziecie bedzie realizowane etapowo, tj. kazde z wymienionych zadan
inwestycyjnych moze by¢ wykonane na podstawie oddzielnego pozwolenia na budowg lub zgloszenia
robot budowlanych jak rowniez realizacja poszczegdlnych zadan moze zosta¢ podzielona na
podzadania, ktorych realizacja bedzie wykonana w réznym terminie na podstawie zgod i decyzji
administracyjnych umozliwiajacych prace budowlane i modernizacyjne. faczna powierzchnia
nieruchomosci gruntowej, na ktorej realizowane bedzie Przedsigwzigcie wynosi; 41,6064 ha - obszar
calego zakladu MARS Polska w Kozuszkach Parcel. Powierzchnia zabudowy planowanych obiektow
(powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia) wynosié¢ begdzie zgodnie z ponizsza tabela.

Maksymalna Maksymalna
- powierzchnia powierzchnia
zabudowy [m’| przeksztalcona [ha]
BPI Budynek produkeyjny 4500
BP2 Magazyn produktu 1000
BP3 Silosy 150
BP4 Magazyn chlodniczy 750
BPS Biofiltr 500 3,22
BP6 Uktad komunikacyjny - drogi, 24500
chodniki, place manewrowe i
postojowe, parkingi Powierzchnia
przeksztalcona w wyniku budowy,
przebudowy, rozbudowy
BP7 Woda procesowa 300
BPS§ Zbiornik ppoz 450

Maksymalna powierzchnia przeksztalcona Przedsigwzigcia wynosi¢c bedzie okolo 3,22 ha,
co stanowi¢ bedzie odpowiednio ok. 7,7% catego terenu nalezacego do MARS Polska. Nalezy mie¢
na uwadze, ze cze$¢ terenu przeznaczonego pod Przedsigwzigeie to teren obecnie przeksztalcony
w postaci terenéw utwardzonych badz zabudowany budynkami lub innymi obiektami budowlanymi,
o charakterze przemystowym. W ramach Przedsiewzigcia zostanie rozbudowany system buforowych
zbiornikéw wody technologicznej (procesowej). Zapewnienie ciagloéci dostaw wody do produkcji to
podstawowy element kazdego zaktadu produkcyjnego wobec czego Inwestor przewiduje rozbudoweg
swojego systemu o zbiorniki (2 szt.) o pojemnosci do 400 m3 kazdy. Do zbiornikéw rozbudowany
zostanie system pompowni zapewniajacy staty dostgp linii produkcyjnych do wody technologicznej.
Zbiomiki buforowe zostana zrealizowane w celu zminimalizowania skokowego zapotrzebowania na
wode z sieci wodociagowej, co wplynie pozytywnie na stabilno$¢ pracy gminnej sieci wodociagowe;.



Planowane przedsigwzigcie znajduje sie w rejonie wodnym Srodkowej Wisly, w zlewni Jednolitej
Czg$ci Wod Powierzchniowych (JCWP) Utrata od Zbikéwki do ujscia o kodzie RW200011272899.
JCWP posiada status naturalnej czeSci wod o ogélnym zlym stanie. Jest to czesé wod
z umiarkowanym stanem ekologicznym. Brak danych dotyczacych stanu chemicznego. Wskazniki,
ktore determinujg umiarkowany stan ekologiczny: BZTS, OWO, przewodno$é, azot ogdlny, azot
azotanowy, fosfor ogolny, fosfor fosforanowy (V), fitobentos. JCWP jest monitorowana. Osiagniecie
celow srodowiskowych dla wskazanej czgsci wod oceniono jako zagrozone. Celem $rodowiskowym
dla ww. JCWP jest osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiagniecie dobrego
stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstgpstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagniecia celéw
srodowiskowych jest zwiazane z tym, Ze nie sa osiagniete (lub sa zagrozone) cele $rodowiskowe
w zakresie wskaznikow: azot ogolny, azot azotanowy, fosfor ogélny, OWO, BZTS, fosforany,
przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C, 10. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi,
aw odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE brakiem
mozliwoscei technicznych (w tym niewystarczajacymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstgpstwo z art. 4
ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Poza obowiazkows realizacja katalogu dziatan krajowych
wdraza si¢ zestaw dzialan podstawowych obejmujacych gospodarke s$ciekowa, ograniczenie
zanieczyszczen rozproszonych z rolnictwa, poprawe warunkéw dla obszaréw chronionych oraz
poprawg warunkow hydromorfologicznych rzek i potokéw. Dzialania uzupelniajace polegaja na
ksztaltowaniu stosunkéw wodnych w zlewni JCWP.

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych, zwanej
dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065. Dla ww. obszaru JCWPd stan chemiczny,
ilosciowy oraz ogdlny okreslono jako dobry. Presje determinujace stan JCWPd to presja obszarowa
rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem. W przedmiotowej
JCWPd wystgpuje chemiczna presja determinujaca stan wod. Osiagnigcie celow $rodowiskowych
uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludno$ci w wodeg przeznaczong do spozycia przez ludzi. Poza obowiazkowa realizacja
katalogu dzialan krajowych wdraza si¢ zestaw dzialan poprzez reambulacje dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw ochronnych
glownego zbiornika wod podziemnych. Teren inwestycji znajduje si¢ w  granicach
nieudokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 o nazwie ,.Subniecka
warszawska".

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
przedsigwzigeia, w sentencji niniejszej opinii wprowadzono warunki dotyczace m.in. stosowania
sprawnego technicznie sprzetu i urzadzen oraz ich garazowania na terenie zabezpieczonym przed
potencjalnym zanieczyszczeniem S$rodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi.
Prace ziemne poprzedzone zostang usunigciem z podloza (na obszarze terendéw trawiastych) warstwy
humusu. W przypadku koniecznosci wykonania odwodnienia wykopéw fundamentowych podczas
robot budowlanych zastosowane zostang iglofiltry, a woda wypompowana zostanie do odbiornika,
znajdujacego sig w sasiedztwie placu budowy. W zaleznos$ci od warunkéw gruntowych, ktére zostana
okreslone podczas badan geotechnicznych przed projektem budowlanym przyjmuje sie, ze glebokosé
posadowienia fundamentow bedzie nie wigksza niz 1,4 m p.p.t. dla obiektow kubaturowych (przy
wymaganym 1,0 m p.p.t ze wzgledu na strefy przemarzania gruntu). W okresach deszczowych moze



dojéé do konieczno$ci wykonania odwodnienia wykopow. Odwodnienie to bedzie tymczasowe 1 nie
bedzie prowadzi¢ do trwalego obnizenia zwierciadla wod podziemnych. Zaplecze budowy zostanie
zaopatrzone w przeno$ne kabiny WC typu TOI-TOI z bezodptywowymi zbiornikami szczelnymi na
$cieki bytowe. Scieki zebrane w zbiornikach beda okresowo odbierane przez wyspecjalizowany
podmiot posiadajacy stosowne zezwolenie do wykonywania odbioru Sciekéw na terenie gminy
Sochaczew, a nastepne Scieki te bedq przekazywane na oczyszczalnie Sciekoéw. Zaplecze budowy,
drogi dojazdowe oraz miejsca postojow maszyn zlokalizowane zostana na terenie utwardzonym
w postaci kostki, trylinki lub plyt betonowych. Utwardzenie podioza pozwoli na szybkie wykrycie
ewentualnych wyciekow substancji niebezpiecznych (substancje ropopochodne) z pojazdow i maszyn
oraz skuteczna likwidacje zauwazonych plam substancji poprzez ich zebranie powszechnie
stosowanymi do tego celu sorbentami. Zuzyte sorbenty nastgpnie beda przekazywane jako odpad
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami zgodnie
z obecnie obowiazujacymi przepisami. Magazynowanie wszystkich materiatdéw budowlanych
zawierajacych substancje niebezpieczne, odpadéw niebezpiecznych (w tym puste pojemniki,
opakowania po substancjach niebezpiecznych, zuzyte $rodki zawierajace substancje niebezpieczne)
prowadzone bedzie na terenie utwardzonym o nieprzepuszczalnej nawierzchni (uszczelnienie terenu
w postaci zgrzewanej folii HDPE) badz w szczelnych pojemnikach lub kontenerach. Materialy
budowlane zawierajace substancje niebezpieczne zabezpieczone bgda przed dostgpem osoéb trzecich
oraz zabezpieczone przed rozwiewaniem i wplywem opadow atmosferycznych (przykrywanie
plandekami, zamykanie pojemnikéw/konteneréw). Na placu budowy moze wystapi¢ koniecznos¢
naprawy sprzetu budowlanego. Naprawa sprzetu budowlanego na miejscu moze wystapi¢ jedynie
w sytuacji awaryjnej, gdy rodzaj pracy wykonywanej przez dany sprzgt nie moze zostac przerwany ze
wzgledow technologicznych, a prace nie bedg mogly byé dokonczone przez inny, sprowadzony
zamiennie sprzet. W przypadku wystapienia awarii sprzgtu w pierwszej kolejnosci rozwazane bedzie
sprowadzenie sprawnego sprzetu zamiennego nalezacego do wykonawcy robdt budowlanych,
a nastepnie naprawa sprzetu. Stosowany sprzet i pojazdy budowlane beda posiada¢ wazne przeglady
techniczne, ktore beda wykonane w bazach serwisowych firm $wiadczacych ustugi budowlane poza
terenem realizacji Przedsiewziecia. Na terenie placu budowy nie beda prowadzone regularmne
czynnoéci naprawczo-serwisowe sprzetu. Miejsce napraw sprzgtu budowlanego zlokalizowane
zostanie na terenie utwardzonym o szczelnej nawierzchni (plyty betonowej lub inna powierzchnia
utwardzona uszczelniona zgrzewana folia HDPE umieszczona pod sprzgtem). Utwardzenie podloza
pozwoli na szybkie wykrycie ewentualnych wyciekéw substancji niebezpiecznych (substancji
ropopochodne) z naprawianego sprzetu oraz skuteczng likwidacjg¢ zauwazonych plam substancji
poprzez ich zebranie powszechnie stosowanymi do tego celu sorbentami. Zuzyte sorbenty nastgpnie
bedq przekazywane jako odpad podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami zgodnie z obecnie obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.
W przypadku etapu realizacji przedsigwzigcia zapotrzebowanie na wodg wystepowac bedzie w trakcie
budowy (cele socjalne, porzadkowe) i nie przekroczy 10 m3. Wytworzone podczas budowy odpady
beda gromadzone selektywnie i przekazywane firmom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
zbierania, transportu, odzysku czy unieszkodliwienia odpadéw. Inwestor bedzie nadzorowal
czy odpady sa w odpowiednio zabezpieczony sposob gromadzone na terenie Przedsigwzigcia.
Wykonawcy natomiast bedg zobowiazani do przekazywania wytworzonych odpadow wylacznie
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami zgodnie z hierarchig postgpowania z odpadami i zasadg bliskosci.



Woda w przedmiotowym Przedsigwzigciu wykorzystywana bedzie do celéw socjalnych,
porzadkowych, produkcyjnych, chlodniczych oraz do celéw przeciwpozarowych. Zaopatrywanie
w wodg odbywac sig bedzie z istniejacej sieci wodociagowej. Scieki przemystowe, na ktore sktadaja
si¢ zanieczyszczone wody zuzyte w procesach: produkcji, utrzymania porzadku i czystosei
w zakiadzie, mycia urzadzen technologicznych oraz zuzyte na cele socjalno-bytowe i sanitarne, wody
z procesow chiodzenia odprowadzane sa do zakladowej oczyszczalni $ciekéw przemystowych
zfunkcja przetwarzania odpadow oraz produktéw ubocznych pochodzenia Zwierzecego
wytwarzanych w  poszczegélnych fabrykach. Oczyszczalnia ta jest objeta pozwoleniem
zintegrowanym. W wyniku realizacji inwestycji nie przewiduje si¢ rozbudowy istniejacej
oczyszczalni Sciekow przemystowych. Ewentualne wigksze wycieki substancji ropopochodnych
z pojazdow i maszyn mechanicznych sa i beda neutralizowane odpowiednimi sorbentami, a nastepnie
beda zgamnigte i przekazane firmie do unieszkodliwienia jako odpad. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie gospodarowania odpadami firma zajmujaca sie serwisem i czyszczeniem
separatorow oraz osadnikow stanie si¢ automatycznie wytwérca odpadow niebezpiecznych
powstajacych z czyszczenia tych urzadzen. Jednoczesnie bedzie zobowiazana do sporzadzania
1 przekazywania kart przekazania odpadéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami w sprawie
ewidencji odpadéw. Przedmiotowe Przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na
srodowisko poprzez wytwarzane odpady. Odpady beda gromadzone w odpowiedni oznakowany
sposob, w szczelnych pojemnikach. Nastepnie beda przekazywane firmom zajmujacym sie
odbieraniem i przekazywaniem odpadéw dalej do odzysku badz unieszkodliwiania posiadajacym
stosowne zezwolenia na prowadzenie gospodarki odpadami w przedmiotowym zakresie. W ramach
Przedsigwzigeia Inwestor bedzie podejmowat wszelkie niezbedne $rodki majace na celu zapobieganie
mieszaniu  odpadéw niebezpiecznych roéznych rodzajéw, mieszaniu odpadow niebezpiecznych
z odpadami innymi niZ niebezpieczne, a takze mieszaniu odpadéw niebezpiecznych z substancjami,
materiatami lub przedmiotami, w tym rozcieficzaniu substancji niebezpiecznych.

Realizacja i eksploatacja Przedsigwziecia nie wplynie znaczaco na zmiane ilosci ujmowanych waod
opadowych i roztopowych z utwardzonych terenéw i dachow. Wody opadowe i roztopowe ujmowane
sa w chwili obecnej z terenéw drog i parkingéw i odprowadzane kanalizacja deszczowa brudna do
zbiornikow retencyjnych (naziemny i podziemny) poprzez separatory substancji ropopochodnych oraz
osadniki piasku do odbiornika - rowu melioracyjnego ,,U-6" oraz rowu matecznego ,,U" na mocy
pozwolenia wodnoprawnego.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celow srodowiskowych
jednolitych czgSci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposéb zapewniajacy nienaruszalnosé
przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreélonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gérskimi i le§nymi, poza strefami ochronnymi ujeé¢ wéd oraz poza obszarami ochronnymi
zbiomikow wod Srodladowych, a takze poza obszarami wodno-blotnymi lub innymi obszarami
o niskim poziomie wéd gruntowych, w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek.

Analizujac treS¢ wniosku i zalacznikéw Dyrektor zarzadu Zlewni w Lowiczu ustalil, ze planowana
inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, wynikajacym z Map
Zagrozenia Powodziowego udostgpnionych do publicznej wiadomoéci na Biuletynie Informacji



Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrze$nia 2022 r. oraz ze Studidow Ochrony
Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.

Na podstawie informacji zawartych w KIP réwniez stwierdzit brak mozliwoSci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub zlozonosci. Przedmiotowe przedsigwzigcie, zarowno w fazie
eksploatacji, jak i w fazie realizacji, przy zachowaniu odpowiednich $rodkow i technik, nie powinno
znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Sochaczewie pismem  znak:
ZNS.9022.5.16.2025 zdnia 02.07.2025 r. (data wplywu: 08.07.2025 r.) stwierdzil, iz dla wyzej
wymienionego przedsiewzigcia brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww.
przedsiewziecia na srodowisko, uzasadniajac:

Przedmiotowe przedsiewzigcie zakwalifikowano zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 2 w nawiazaniu do §
3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit b, § 3 ust. 1 pkt 92. § 3 ust. 1 pkt 93 oraz § 3 ust. 1 pkt 99
rozporzadzenia Rady Ministrow' z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1839 z pozn.
zm.) do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Z przedstawionej karty informacyjnej wynika, ze planowana inwestycja obejmowala bedzie
realizacjg nastepujacych zadan inwestycyjnych: rozbudowg i przebudowg fabryki karmy dla zwierzat
o linig¢ produkcyjng do wytwarzania granul suchej karmy, rejonu pakowania, magazyn opakowar,
magazyn surowcéw, rozbudowe i przebudowg fabryki o hale magazynowa produktu gotowego
i opakowan, rozbudowe i przebudowe fabryki - rejonu przyjgcia surowcow o bateri¢ zbiornikow na
thuszcze (6 x 40 m?) oraz silos na surowce sypkie (1 x 60 m*), rozbudowg i przebudowe fabryki -
powiekszenie rejonu magazynu chlodniczego (0°C - 5°C) surowcow migsnych, rozbudoweg
i przebudowe biofiltra shuzacego eliminacji zapachéw z powietrza emitowanego przez linie
produkcyjne, budowe, przebudowe, a takze rozbudowg ukltadu komunikacyjnego w tym drog
wewnetrznych, placow manewrowych, postojowych i parkingéw samochodéw osobowych oraz
dokow zatadunkowych na potrzeby nowej linii produkcyjnej, budowg, przebudowg, a takze
rozbudowy infrastruktury technicznej w tym elektroenergetycznej, wodnej, kanalizacyjnej
i cieplowniczej niezbednej do funkcjonowania Przedsigwzigeia na terenie zakladu Mars Polska,
budowe, przebudowe i rozbudowe (modernizacjg) istniejacego systemu wody procesowej, ktora
obejmie budowe dwoch nowych cylindrycznych zbiornikéw stalowych na wodg do celow
spozywcezych o pojemnosci do 400 m® kazdy wraz z pompownia, budowe, przebudowg i rozbudowg
(modernizacje) instalacji ppoz, w tym budowg nowego zbiornika o pojemno$ci maksymalnej 1500 m®
oraz budynku pompowni wraz z infrastruktura towarzyszaca, budowg, przebudowg i rozbudoweg
systemu kanalizacji wod opadowych i roztopowych na terenie zakladu Mars Polska, rozbiorke
istniejacych budynkéw i obiektow budowlanych zlokalizowanych w miejscach planowane;j realizacji
nowych obiektow wchodzacych w zakres Przedsigwzigcia.

Mars Incorporated liczy 158 niezaleznych oddziatléow i 78 fabryk w 60 krajach. Jest
$wiatowym liderem w produkcji wyrobéw czekoladowych i karmy dla zwierzat. Oddziat
w Kozuszkach Parcel jest jednym z 5 najwigkszych w Europie. Glowna siedziba firmy znajduje sig
koto Sochaczewa, 45 kilometréw od Warszawy. Obecnie teren na ktérym miesci sig firma obejmuje
blisko 42,5 ha. Od 2003 r. zakiad Mars Polska Sp. z 0. 0. w Kozuszkach Parcel objgty jest Systemem
Zarzadzania Srodowiskowego zgodnie z wymaganiami normy PN-EN ISO 14001. W chwili obecnej
zakltad posiada certyfikat zadwiadczajacy o wdrozeniu i stosowaniu systemu zarzadzania
srodowiskowego dla produkcji mokrej i suchej karmy dla zwierzat, produkcje slodyczy oraz



funkcjonowanie biura gléwnego. Zakltad w Kozuszkach Parcel obejmuje 3 glowne segmenty
produkcji: mokra karme, suchg karme oraz wyroby czekoladowe.

Planowane Przedsigwzigcie bedzie realizowane etapowo, tj. kazde z wymienionych zadan
inwestycyjnych moze by¢ wykonane na podstawie oddzielnego pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych jak rowniez realizacja poszczegdlnych zadan moze zosta¢ podzielona na
podzadania, ktorych realizacja bedzie wykonana w roznym terminie na podstawie zgdd i decyzji
administracyjnych umozliwiajacych prace budowlane i modernizacyjne.

Teren, na ktérym planowana jest realizacja i eksploatacja Przedsigwzigcia jest objety w catoscei
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew zgodnie z:
uchwalg nr L1I/230/20172 Rady Gminy Sochaczew z dnia 6 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew - fragmenty wsi Kozuszki
Parcel i Janaszowek - teren oznaczony symbolem 1 PU - teren zostal przeznaczony pod zabudowe
produkcyjng 1 uslugowa obejmujaca obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym.; uchwala nr XXX/121/97 Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 11
wrzesnia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew - teren oznaczony symbolem 34.1 PU - teren zostal przeznaczony do utrzymania
istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektow' produkcyjnych i ustugowych.

Bezposrednie otoczenie terenu planowanego przedsiewziecia przedstawia si¢ nastepujaco: od
pétnocy - tereny zabudowy przemystowej nalezace do zaktadu MARS Polska, dalej: w odleglodci ok.
220 m od planowanego ukladu komunikacyjnego - dziatka nr 34/4 obreb Janaszowek nalezaca do
strony trzeciej; od zachodu - tereny zabudowy przemystowej nalezace do zakladu MARS Polska,
dalej: w odlegtosci 50 m od planowanego ukiadu komunikacyjnego dziatka nr 58/4 obreb Zosin
nalezaca do strony trzeciej; od potudnia: tereny zabudowy przemystowej nalezace do zakladu MARS
Polska, dalej: w odleglosci 140 m od planowanego budynku produkcyjnego - dziatka nr 156 obreb
Kozuszki Parcel nalezaca do strony trzeciej; od wschodu - tereny rolne, a takze teren niezabudowany
nalezacy do innego podmiotu - dziatka nr 104, obrgb Kozuszki Parcel - teren objety zapisami MPZP
oznaczony symbolem 20.29 PU o kierunku przeznaczenia: nieuciazliwa zabudowa produkcyjno-
ustugowa.

Zgodnie z przedlozona karta informacyjna przedsigwzigcia planowane Przedsigwzigcie
zlokalizowane bedzie w nastgpujacych odleglosciach od najblizszej istniejacej zabudowy chronione;j
akustycznie (odleglosci podano dla najblizszych obiektow kubaturowych wchodzacych w sklad
Przedsigwziecia):

- od projektowanego ukladu komunikacyjnego na polnoc w odlegloéci ok. 220 m od pojedynczej
zabudowy zagrodowej - dzialki nr ew. 34/4, obrgb Janaszéwek - tereny dla, ktorych nie zostal
uchwalony MPZP, natomiast rodzaj zabudowy ustalono podczas wizji lokalnej w dniu 01.08.2023 r.
na podstawie faktycznego przeznaczenia obiektéw budowlanych - tereny dla ktorych dopuszczalny
poziom hatasu w Srodowisku wynosi 55 dB(A) dla pory dziennej i 45 dB(A) dla pory nocnej; na
zachdéd w odleglosci ok. 50 m od pojedynczej zabudowy zagrodowe;;

- dziatka nr ew. 58/4, obrgb Zosin - tereny dla. ktorych nie zostat uchwalony MPZP, natomiast rodzaj
zabudowy ustalono podczas wizji lokalnej w dniu 01.08.2023 r. na podstawie faktycznego
przeznaczenia obiektow budowlanych tereny dla ktérych dopuszezalny poziom hatasu w Srodowisku
wynosi 55 dB(A) dla pory dziennej i 45 dB(A) dla pory nocnej;

- od planowanego budynku produkcyjnego na poludnie w odleglosci ok. 140 m od pojedynczej
zabudowy ushugowej - dziatka nr ew. 156, obrgb Kozuszki Parcel - tereny dla, ktorych nie zostal
uchwalony MPZP, - tereny dla. ktérych nie zostal uchwalony MPZP, natomiast rodzaj zabudowy



ustalono podczas wizji lokalnej w dniu 01.08.2023 r. na podstawie faktycznego przeznaczenia
obiektow budowlanych - tereny dla ktorych dopuszezalny poziom hatasu w $rodowisku wynosi 55
dB(A) dla pory dziennej i 45 dB(A) dla pory nocnej. Najblizsza zabudowa sasiadujaca charakteryzuje
sie w wiekszosci budynkami jednorodzinnymi wraz z zabudowaniami gospodarczymi - takimi jak:
budynki gospodarcze, budynki garazowe na sprzet gospodarski.

W kontekécie oddziatywania planowanego Przedsigwzigeia na klimat akustyczny
przedmiotowa zabudowa chroniona akustycznie znajduje sig strefie oddziatywania akustycznego
drogi krajowej, a wptyw Zaktadu MARS Polska jest nierozréznialny z tlem akustycznym.

Faczna powierzchnia nieruchomosci gruntowej, na ktorej realizowane bgdzie Przedsigwzigcie
wynosi: 41.6064 ha - obszar calego zakladu Mars Polska w Kozuszkach Parcel. Maksymalna
powierzchnia przeksztalcona planowanego Przedsigwziecia wynosi¢ bedzie maksymalnie 3.22 ha. co
stanowi¢ bedzie ok. 7.7% catego terenu nalezacego do Mars Polska. Nalezy mie¢ na uwadze, ze czgS¢
terenu przeznaczonego pod Przedsiewzigcie to teren obecnie przeksztalcony w postaci terenow
utwardzonych badz zabudowany budynkami lub innymi obiektami budowlanymi, o charakterze
przemyslowym.

Czynnoéci zwiazane z budowa obiektéw wchodzacych w sklad przedsigwzigcia moga
powodowaé pewien poziom emisji pylow i substancji do powietrza. Zaplanowano nastgpujace
dziatania, ktore zostana podjete w celu zminimalizowania emisji do powietrza podczas fazy budowy:
wszystkie materialy mogace powodowac pylenie podczas transportu beda przykrywane, w tym celu
ciezarowki beda zaopatrzone w plandeki; aby zapobiec powstawaniu pyléw w czasie transportu,
zostang wprowadzone réwniez ograniczenia predkosci; wszystkie wykorzystywane pojazdy beda
utrzymane w odpowiednim stanie technicznym w celu minimalizacji zanieczyszczen powietrza
gazami spalinowymi; wszystkie maszyny budowlane z silnikami spalinowymi beda utrzymane
w odpowiednim stanie technicznym w celu minimalizacji zanieczyszczen powietrza gazami
spalinowymi; wykopy beda zasypywane i pokrywane warstwa gleby bezposrednio po zakonczeniu
prac budowlanych.

W celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod i gruntéw plac budowlany zostanie
zabezpieczony w nastepujacy sposob: w przypadku konieczno$ci wykonania odwodnienia wykopow
fundamentowych podczas robot budowlanych zastosowane zostana iglofiltry, a woda wypompowana
zostanie do odbiornika, znajdujacego si¢ w sasiedztwie placu budowy. W zalezno$ci od warunkow
gruntowych, ktore zostang okre§lone podczas badan geotechnicznych przed projektem budowlanym
przyjmuje sie, ze gleboko§é posadowienia fundamentéw bedzie nie wigksza niz 1,4 m p.p.t. dla
obiektow kubaturowych (przy wymaganym 1,0 m p.p.t ze wzgledu na strefy przemarzania gruntu).
W okresach deszczowych moze dojs¢ do koniecznosci wykonania odwodnienia wykopdow.
Odwodnienie to bedzie tymczasowe i nie bedzie prowadzi¢ do trwatego obnizenia zwierciadta wod
podziemnych; zaplecze budowy zostanie zaopatrzone w przenosne kabiny WC typu TOI TOI
z bezodptywowymi zbiornikami szczelnymi na Scieki bytowe. Scieki zebrane w zbiornikach beda
okresowo odbierane przez wyspecjalizowany podmiot posiadajacy stosowne zezwolenie do
wykonywania odbioru $ciekOw na terenie gminy Sochaczew, a nastgpne $cieki te beda przekazywane
na oczyszczalnie $ciekow; zaplecze budowy, drogi dojazdowe oraz miejsca postojow maszyn
zlokalizowane zostana na terenie utwardzonym w postaci kostki, trylinki lub plyt betonowych.
Utwardzenie podloza pozwoli na szybkie wykrycie ewentualnych wyciekow substancji
niebezpiecznych (substancje ropopochodne) z pojazdéw i maszyn oraz skuteczna likwidacje
zauwazonych plam substancji poprzez ich zebranie powszechnie stosowanymi do tego celu
sorbentami. Zuzyte sorbenty nastepnie beda przekazywane jako odpad podmiotom posiadajacym



stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami zgodnie z obecnie obowiazujacymi
przepisami.

Oddziatywanie zwiazane z emisja hatasu do $rodowiska bedzie krotkotrwale i nie spowoduje
trwatych zmian w $rodowisku. Maszyny budowlane wykorzystywane zwlaszcza do prac ziemnych
i budowlanych (transport materiatow budowlanych, dzwigi budowlane) beda, co do zasady,
napedzane silnikami wysokopreznymi, ktdre charakteryzuje moc akustyczna w granicach 100 dB(A).
Ze wzgledu na charakter prac budowlanych nie ma mozliwosci catkowitego wyeliminowania hatasu
powstajacego w czasie ich wykonywania. Dlatego tez prace budowlane z wykorzystaniem sprzetu
budowlanego i transportowego beda prowadzone tylko w porze dnia tj. w godz. 6.00-22.00. W czasie
przerw w pracach silniki w maszynach beda niezwlocznie wyltaczane.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie beda realizowane nowe stacjonarne
zrodla emisji zanieczyszezen do powietrza. W wyniku realizacji inwestycji nie zmieni si¢ ilo$¢ i moc
stacjonarnych zrodel emisji zanieczyszczen do powietrza - wzrost zapotrzebowania na energie cieplng
inwestycji zostanie pokryta z istniejacych zrodet ciepta. W zakresie emisji niezorganizowanej nie
przewiduje sig¢ znaczacego wzrostu liczby pojazdow osobowych po terenie zakladu. Z uwagi na
sasiedztwo drogi krajowej wzrost liczby przejazdow pojazdow ciezarowych réwniez nie wplynie
znaczaco na stan jakosci powietrza atmosferycznego w sasiedztwie zakladu.

Przeprowadzone obliczenia w zakresie emisji substancji do powietrza wykazaly,
ze przedmiotowy zaktad nie bedzie powodowaé ponadnormatywnego oddziatywania na stan higieny
atmosfery na terenach sasiadujagcych wedlug obecnie obowigzujacych przepisow prawnych,
co znajduje odzwierciedlenie w informacjach uzyskiwanych z GIOS o stanie jakosci powietrza
atmosferycznego w rejonie miejscowosci Kozuszki Parcel. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2010 Nr 16. poz. 87) dopuszczalne
poziomy substancji w powietrzu uwaza si¢ za dotrzymane. Wobec powyzszego Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie uznal, Zze przedmiotowe Przedsiewzigcie nie
spowoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa. Przeprowadzone obliczenia wskazujg, Ze eksploatacja Przedsigwzigcia nie spowoduje
przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych hatasu w $rodowisku, a tym samym nie wplynie na
ponadnormatywne pogorszenie klimatu akustycznego na sasiadujacych terenach chronionych
akustycznie.

Realizacja i eksploatacja Przedsigwzigcia nie wplynie znaczaco na zmiane ilo$ci ujmowanych
wod opadowych 1 roztopowych z utwardzonych terenow i dachéw. Wody opadowe i roztopowe
ujmowane sg w chwili obecnej z terenow drdg i parkingow i odprowadzane kanalizacja deszczowa
brudna poprzez separatory substancji ropopochodnych oraz osadniki piasku do odbiornika - rowu
melioracyjnego oraz rowu matecznego na mocy pozwolenia wodnoprawnego.

W przypadku planowanej inwestycji na kazdym z etapow jej funkcjonowania powstana
odpady. Ich segregacja, wywozem oraz unieszkodliwianiem bedzie sie zajmowaé wyspecjalizowana
firma posiadajaca odpowiednie mozliwosci technologiczne oraz certyfikaty i pozwolenia, a calo$é
bedzie sig odbywac zgodnie z obowigzujacym prawem. Wszelkie prace organizowane bedg zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
z pozn. zm.). Wszystkie rodzaje wytworzonych odpadéw bedg zbierane selektywnie 1 magazynowane
czasowo na terenie placu lub zaplecza budowy w specjalnych pojemnikach i kontenerach.



Zgodnie z przedlozona karta informacyjng realizacja i eksploatacja - o ile stan faktyczny
bedzie zgodny z zalozeniami planowanego przedsiewziecia nie bedzie ponadnormatywnie
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz na zdrowie 1 odczucia okolicznych mieszkancow.

Oddzialywanie na klimat akustyczny oraz powietrze atmosferyczne wystgpowac bedzie
podczas wykonywania robot budowlanych i bedzie miato charakter krotkotrwaty 1 przejsciowy.

Starosta Sochaczewski pismem znak: RS.620.1.2025.AK z dnia 30.07.2025 r. stwierdzil, iz dla
wyzej wymienionego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania
ww. przedsiewziecia na §rodowisko, uzasadniajac:

1. Przedsigwzigcie zlokalizowane jest na terenie stabo zurbanizowanym (pod wzgledem zabudowy
mieszkaniowej), objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o przeznaczeniu
produkcyjnym. W sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa o charakteryzujaca sig niska gestoscig
zaludnienia - gmina Sochaczew.

2. Zaopatrywanie w energi¢ cieplng bedzie sie¢ odbywa¢ z wykorzystaniem niskoemisyjnych zrodet
(paliwo zasilajace kotly wodno-parowe to gaz ziemny).

3. Odprowadzanie $ciekéw przemystowych do zakladowej kanalizacji Sciekow przemystowych, dale;
do zakladowej oczyszczalni S$ciekéw 1 nastgpnie na mocy obowiazujacego pozwolenia
zintegrowanego do odbiornika - rowu melioracyjnego U-6.

4. Ewentualne odcieki wod opadowych i roztopowych z dachow odprowadzane beda poprzez
separator)' substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej brudnej zakladu, a dalej do
odbiornika - rowu melioracyjnego (na mocy obowiazujacego pozwolenia wodnoprawnego, ktore
zostanie zmienione przed uzyskaniem pozwolenia na budowg).

5. Odpady gromadzone beda w sposob selektywny, w oznakowanych pojemnikach / boksach na
powierzchni utwardzonej w specjalnie wyznaczonym do tego celu miejscu.

6. Zastosowanie ptyt warstwowych do budowy $cian zewngtrznych i dachu dla nowoprojektowanych
hal o wypadkowej izolacyjno$ci akustycznej nie nizszej niz 27 dB.

Rozwiazania zrealizowane beda w celu minimalizacji negatywnego wplywu Przedsigwzigcia na
srodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi, a takze w celu zachowania wszelkich obowiazujacych norm
ochrony srodowiska naturalnego.

Ponadto nalezy dodaé, ze wszystkie budynki zostang zaprojektowane zgodnie z systemem
LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), ktory zostal stworzony przez amerykanska
organizacj¢ Green Building Council propagujaca ide¢ Eko-budownictwa. System LEED ocenia
przede wszystkim w jaki sposob obiekty budowlane wptywaja na srodowisko naturalne. Brane beda
pod uwage wszystkie aspekty projektu: usytuowanie budynku, dziatke, zuzycie materialow, energii
elektrycznej oraz wody, jako$¢ powietrza wewnatrz budynku i aspekty zdrowotne, innowacyjnos¢
projektu oraz wplyw wybranych rozwiazan architektonicznych na $rodowisko naturalne. Oceny
dokonuje sie na podstawie pieciu gldownych kryteriow:

a) zrownowazona lokalizacja inwestycji,

b) efektywno$é gospodarki wodnej,

¢) wykorzystanie energii 1 atmosfery,

d) wykorzystanie materialow 1 zasobow

e) jako$c¢ srodowiska wewngtrznego.

Wszystkie wspomniane rozwiazania zrealizowane beda w celu minimalizacji negatywnego wplywu
Przedsiewziecia na $rodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi, a takze w celu zachowania wszelkich
obowiazujacych norm ochrony srodowiska naturalnego.



Czynnosci zwigzane z budowa obiektow wchodzacych w sklad Przedsigwzigcia moga
powodowaé pewien poziom emisji pytow i substancji do powietrza. Dzialania, ktdére zostang podjete
w celu zminimalizowania emisji do powietrza podczas fazy budowy:

a) wszystkie materialty mogace powodowac pylenie podczas transportu beda przykrywane.
W tym celu cigzaréwki bedg zaopatrzone w plandeki;

b) aby zapobiec powstawaniu pyldéw w czasie transportu, zostang wprowadzone réwniez
ograniczenia predkosci. Zalecana predkos¢é maszyn budowlanych oraz cigzaréwek to 20km/h;

c) wszystkie wykorzystywane pojazdy begda utrzymane w odpowiednim stanie technicznym
w celu minimalizacji zanieczyszczen powietrza gazami spalinowymi;

d) wszystkie maszyny budowlane z silnikami spalinowymi bgda utrzymane w odpowiednim
stanie technicznym w celu minimalizacji zanieczyszczen powietrza gazami spalinowymi;

e) wykopy beda zasypywane i pokrywane warstwa gleby bezposrednio po zakonczeniu prac
budowlanych;

f) w przypadku wystepowania dlugotrwatych okresow suszy drogi wyjazdowe bedg zraszane.
Jako, ze planowane Przedsiewzigcie bedzie ograniczone w czasie, nalezy stwierdzi¢, ze emisja
zanieczyszczen bedzie krotkotrwala, a wplyw emisji bedzie miat charakter lokalny i odwracalny.
Przedmiotowe Przedsigwzigcie nie wymaga prowadzenia monitoringu emisji zanieczyszczen
do powietrza. Niemniej, w praktyce wielko$¢ emisji bgdzie w znacznym stopniu kontrolowana przez
Inwestora poprzez monitoring ilosci zuzywanego paliwa - oleju napedowego przez poszczegolne
maszyny i pojazdy. Prace budowlane na etapie realizacji Przedsigwzigcia ogranicza si¢ do wykonania
wykopow budowlanych pod stopy fundamentowe oraz elementy infrastruktury. Wytworzone podczas
budowy odpady beda gromadzone selektywnie i przekazywane firmom posiadajagcym stosowne
zezwolenia w zakresie zbierania, transportu, odzysku czy unieszkodliwienia odpadow. Prowadzona
gospodarka odpadami na placu budowy bedzie uwzgl¢dniac:

a) wydzielenie na placu budowy miejsc do czasowego gromadzenia wytwarzanych odpadow,
w tym odpadow komunalnych,

b) gromadzenie odpadow w sposéb selektywny, z uwzglednieniem dalszego sposobu ich
gospodarowania (odzysk, unieszkodliwienie, unieszkodliwienie przez skladowanie),

¢) przekazywanie odpadow do dalszego gospodarowania tylko firmom do tego uprawnionych,

d) prowadzenie ilosciowej i jakosciowej ewidencji wytwarzanych odpadow,

e) zapewnienie odbioru wytworzonych odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujacymi
zasadami na terenie gminy Sochaczew.

Zgodnie z zalozeniem Inwestora, wytworcami odpadéw w okresie realizacji Przedsiewzigcia
beda firmy realizujace prace budowlane na zlecenie Inwestora. Wykonawcy beda bezposrednio
odpowiedzialni za gospodarowanie odpadami w taki sposob aby spetnione byly wszystkie wymagania
zawarte w obowigzujacych przepisach w tym w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
2013, poz. 21 ze zm.). Inwestor bedzie nadzorowal czy odpady sq w odpowiednio zabezpieczony
sposob gromadzone na terenie Przedsigwzigcia. Wykonawcy natomiast beda zobowigzani do
przekazywania wytworzonych odpadoéw wylacznie podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami zgodnie z hierarchia postgpowania
z odpadami i zasadg bliskosci.

Na terenie budowy odpady beda gromadzone w wydzielonym miejscu, stosownie
zabezpieczonym przed niekorzystnym ich oddzialywaniem na $rodowisko naturalne. Zmieszane
odpady komunalne oraz odpady niebezpieczne beda przechowywane w oznakowanych szczelnych
pojemnikach. Pozostale odpady bgda gromadzone w' jednym miejscu i zabezpieczone przed



niekontrolowanym ich przemieszczaniem si¢ po okolicznych terenach na wskutek wiatru az do czasu
odebrania ich przez uprawnione podmioty. Wszystkie odpady bgda w miar¢ mozliwosci segregowane
tak aby mozna bylo maksymalng ilo§¢ odpadow przekaza¢ do odzysku. Wykonawcy robot
budowlanych beda zobowiazani do prowadzenia ewidencji odpadéw wytwarzanych
i przekazywanych kolejnym posiadaczom, co umozliwi peilna kontrolg nad obiegiem i sposobem
zagospodarowania odpadow. Przedmiotowe Przedsigwzigcie nie bgdzie negatywnie oddzialywac na
srodowisko poprzez wytwarzane odpady. Odpady beda gromadzone w odpowiedni oznakowany
sposéb, w szczelnych pojemnikach. Nastepnie beda przekazywane firmom zajmujacym sig
odbieraniem i przekazywaniem odpadow dalej do odzysku badZ unieszkodliwiania posiadajgcym
stosowne zezwolenia na prowadzenie gospodarki odpadami w przedmiotowym zakresie. W ramach
Przedsigwziecia Inwestor bedzie podejmowal wszelkie niezbedne $rodki majace na celu zapobieganie
mieszaniu odpadéw niebezpiecznych réznych rodzajow, mieszaniu odpadéw niebezpiecznych
z odpadami innymi niz niebezpieczne, a takze mieszaniu odpadoéw niebezpiecznych z substancjami,
materialami lub przedmiotami, w tym rozcienczaniu substancji niebezpiecznych.

Oddziatywanie zwiazane z emisja hatasu do $rodowiska bedzie krétkotrwale (w poréwnaniu
z fazg eksploatacji) i nie spowoduje trwalych zmian w $rodowisku. Maszyny budowlane
wykorzystywane zwlaszcza do prac ziemnych i budowlanych (transport materialow budowlanych,
dzwigi budowlane) beda. co do zasady, napedzane silnikami wysokopreznymi, ktore charakteryzuje
moc akustyczna w granicach 100 dB(A).

Ze wzgledu na charakter prac budowlanych nie ma mozliwosci catkowitego wyeliminowania
hatasu powstajacego w czasie ich wykonywania. Dlatego tez prace budowlane z wykorzystaniem
sprzetu budowlanego i transportowego beda prowadzone tylko w porze dnia tj. w godz. 6.00-22.00.
W czasie przerw w pracach silniki w maszynach beda niezwlocznie wylaczane.

Stosowany sprzet budowlany bedzie charakteryzowac si¢ dobry m stanem technicznym
i bedzie spelnial wymagania dotyczace dopuszczalnej emisji hatasu okre§lonej rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen
uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. 2005, nr 263,
poz. 2202).

7 uwagi na charakter oraz skale planowanego Przedsigwzigcia, nie bedzie wystgpowac
transgraniczne oddzialywanie Przedsigwzigcia na Srodowisko. Ewentualne oddziatywanie na
srodowisko bedzie mialo charakter wylacznie lokalny i bedzie sie ogranicza¢ do najblizszego
sasiedztwa obiektow realizowanych i eksploatowanych w ramach Przedsigwzigcia. W zasiegu
oddzialywania Przedsiewziecia nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéow i ilosci znajdujacych sig¢ w =zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, przedmiotowe Przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do
zakladow o zwiekszonym albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Nastepnie Wo6jt Gminy Sochaczew w dniu 9 wrzesnia 2025 r. pismem znak:
08.6220.8.4.2025 zawiadomit strony postgpowania na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materialow oraz
zgloszonych zadan w zwiazku z postgpowaniem prowadzonym w sprawie wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ w/w przedsigwzigcia w terminie 14 dni od
doreczenia zawiadomienia.



W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie oceny oddzialywania
na srodowisko planowanego przedsigwziecia nie zgloszono zadnych uwag 1 wnioskow. Biorac pod
uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie za
posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje w terminie 14 dni d daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktdérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko. oraz zgloszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ccenach oddziatywania na srodowisko. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna. Jezeli jednak realizacja przedsigwzigcia
przebiega¢ bedzie etapowo, zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktora ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, Ze realizacja
planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone
w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dniem
3 pazdziemnika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, jezeli bylo wydane o zajecie przez organ stanowiska mozna
wystapic po uplywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stala sie ostatec_z_ry(a/.f ¥ T 2
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Zalaczniki: - ' 3 b isotlowisi
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy 00s;

Otrzymuja:

1. Inwestor: Pelnomocnik: Mateusz Oledzki, ul. Gorecka 2A, 05-400 Otwock,

2. Sottys wsi Kozuszki Parcel,

3. Sottys wsi Janaszowek,

4.  Soltys wsi Zosin,

5. Sohys wsi Feliksow,

6. Pozostale strony postepowania zawiadomione w trybie art. 49 K.p.a. poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy

ogloszen ww. solectw oraz tablica ogloszen Urzgdu Gminy Sochaczew 1 BIP.
7. Ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa),
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (ul. Traugutta 18, 96-500 Sochaczew),
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lowiczu, ul. Ekonomiczna 6, 99-400 Lowicz.

KLAUZULA INFORMACYJNA

Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w Urzgdzie Gminy w Sochaczewie jest: Wojt Gminy  Sochaczew, z siedziba przy
ul. Warszawska 115, 96-500 Sochaczew; tel. +48(46) 86 426 00, e-mail: gminasochaczew(@sochaczew.org.pl., w przypadku komunikacji droga
elektroniczna odbiorca Panstwa danych osobowych bedzie operator poczty elektronicznej oraz Poczta Polska S.A., bedaca publicznym dostawey e-
Dorgczen.






