WwOJT GMINY

Sochaczew
) Sochaczew, 23 grudnia 2025 r.
08.6220.1.9.2025

Decyzja Nr 8/2025

Na podstawie art. 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 - cyt. dalej jako ,kpa™) w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 tj.. cyt. dalej jako ,,ustawa 008”), w zwiazku z § 3 ust. 2 pkt 2
oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b i 54a lit. b Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. 2019 1. poz.
1839) zmienionego przez § 1 pkt 1 i 2 Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r.
(Dz.U. z 2023 poz. 1724 zmieniajqce rozporzqdzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczqco
oddziatywac na $rodowisko, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 maja 2025 r. (data wplywu: 21 maja
2025 r.) Inwestora: BZK Solar Sp. z 0.0., ul. Ja§minowa 27, 05-850 Ozaréw Mazowiecki, w imieniu
ina rzecz ktérego dziala Pelnomocnik Pan Tomasz Bujalski w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na: budowie
magazynow energii na dzialce nr ew. 29/2, obr¢b 0044 PGR Bielice, gmina Sochaczew, powiat
sochaczewski

umarzam
postegpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedsigwzigcia polegajacego na: budowie magazynéw energii na dzialce nr ew. 29/2, obr¢b 0044
PGR Bielice, gmina Sochaczew, powiat sochaczewski

UZASADNIENIE

Inwestor: BZK Solar Sp. z 0.0., ul. Ja$minowa 27, 05-850 Ozaréw Mazowiecki, w imieniu i na rzecz
ktorego dziata Pelnomocnik Pan Tomasz Bujalski wnioskiem z dnia 19 maja 2025 r. (data wplywu:
21 maja 2025 r.) wystapit do Wéjta Gminy Sochaczew o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na: budowie magazynow
energii na dzialce nr ew. 29/2, obreb 0044 PGR Bielice, gmina Sochaczew, powiat sochaczewski.

Przedsiewzigcie zaliczone zostato na mocy § 3 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
i 54a lit. b Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwziec
mogqcych znaczqco oddzialywad na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839) w brzmieniu nadanym
w § 1 pkt 112 Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. (Dz.U. z 2023 poz. 1724
zmieniajqce rozporzqdzenie w sprawie przedsigwzie¢ mogqgcych znaczqco oddzialywaé na
srodowisko.

Wojt Gminy Sochaczew w dniu 27 czerwca 2025 r. obwieszczeniem znak 08.6220.9.1.2025
zawiadomil strony o wszczeciu postgpowania w powyzszej sprawie oraz o mozliwosci wnoszenia
uwag i wnioskéw w terminie 14 dni liczac od dnia ukazania si¢ obwieszczenia. Ww. obwieszczenie
w dniu 27 czerwca 2025 r. umieszczono na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Sochaczew oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) tut. Urzedu.

Zgodnie z art. 63 ust.]1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach



oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 tj. cyt. dalej jako ,,ustawa 00$”) obowiazek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia, organ wlasciwy do wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Nastepnie Wojt Gminy Sochaczew w dniu 27 czerwca 2025 r. wystapit na podstawie art. 64
ust. 1 pkt. 1, 2, 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 tj.) pismem znak 08.6220.6220.9.2.2025
zdnia 27 czerwea 2025 r. odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Lowiczu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie o wyrazenie
opinii co do potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na S$rodowisko i ewentualnie
o okreslenie zakresu raportu.

W toku postgpowania administracyjnego dnia 9 wrzesnia 2025 r. Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu pismem znak:
WA.ZZS.5.4901.257.2025.ZG.2 wyrazil opinig, Zze dla przedsigwzigcia pn.: Budowa magazynow
energii na dzialce nr ew. 29/2, obreb 0044 PGR Bielice, gmina Sochaczew, powiat sochaczewski nie
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe magazyndéw energit o mocy do40 MW
i pojemnosci do 71 MWh wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

W wyniku realizacji inwestycji Inwestor przewiduje:

- montaz magazynow energii,

- montaz konwerterow,

- budowa/montaz rozdzielni oraz budynku technicznego (opcjonalnie),

- wykonanie okablowania,

- wykonanie drog wewngtrznych i dojazdowych,

- utwardzenie placu pod magazyny, konwertery i rozdzielnig,

- wykonanie ogrodzenia (opcjonalnie),

- montaz monitoringu (opcjonalnie),

- montaz systemu zarzadzania instalacja,

- montaz infrastruktury telekomunikacyjnej,

- montaz innych komponentow niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania instalacji.

Teren, na ktorym planuje si¢ budowg magazynow energii znajduje si¢ na dzialce w czgsci
zabudowanej instalacjg fotowoltaiczna oraz stacja elektroenergetyczng (GPO) obstlugujaca
przedmiotowa instalacje. Na niezabudowanym terenie dzialki, na utwardzonym gruncie, zostang
posadowione kontenerowe magazyny energii, konwertery, budynek rozdzielni i opcjonalnie budynek
techniczny. Komunikacje wewnetrzng zaprojektowano jako drogg dojazdowa do urzadzen.
Komunikacja z drogi publicznej odbywaé si¢ begdzie z uzyciem obecnie istnigjacych drog
serwisowanych elektrowni fotowoltaiczne;.

Teren, na ktérym planowane jest usytuowanie inwestycji, zostanie opcjonalnie wydzielony
z zakresu elektrowni i1 bedzie posiadal odrgbne ogrodzenie, ktére wykonane bedzie z siatki
ogrodzeniowej o oczkach o wymiarach min. 2,0 cm x 2,0 cm a maks. 10 cm x 10 cm, wysokos¢
ogrodzenia max. 3 m. Dojazd na dziatkg: droga utwardzona.

Planowana inwestycja skladaé bedzie si¢ z nastgpujacych elementow:

- kontenerowe magazyny energii,



- kontenerowe stacje konwerterowe,

- rozdzielnia oraz budynek techniczny (opcjonalnie),

- okablowanie,

- drogi wewnetrzne 1 dojazdowe,

- utwardzony plac pod magazyny, konwertery i rozdzielnig,

- ogrodzenie (opcjonalnie),

- monitoring (opcjonalnie),

- system zarzadzania instalacja,

- infrastruktura telekomunikacyjna,

- inne komponenty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania instalacji.

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej to 34,06 ha. Obecnie dziatka w czesci zabudowana jest
instalacja fotowoltaiczng oraz stacja elektroenergetyczng (GPO) obshugujaca elektrownig. Laczna
powierzchnia zabudowy fotowoltaika i GPO wynosi 11,24 ha, w tym powierzchnia zainstalowanych
modutéw o wielkosei 10,93 ha. Niezabudowana powierzchnia to 22,82 ha. Inwestycja planowana
jest na niezabudowanej czesci dzialki o wielkosci do 3500 m?.

Czg$é niezabudowana nieruchomosci oraz teren pod modulami jest w calosci obsiany trawg
i pozostaje terenem zielonym, to ok. 80% catkowitej powierzchni dziatki.

Powierzchnia niezabudowana nieruchomosci przeznaczona pod zabudowe dla planowanego
przedsigwzigcia - to maksymalnie do 3500 m’ (w zaleznosci od wybranej technologii), gdzie
rozlokowane zostang miedzy innymi:

- kontenerowe magazyny energii,

- kontenerowe stacje konwerterowe,

- rozdzielnia oraz budynek techniczny (opcjonalnie),

- drogi wewnetrzne i dojazdowe,

- utwardzony plac pod magazyny, konwertery i rozdzielnig,

- ogrodzenie (opcjonalnie),

- inne komponenty niezbedna do prawidlowego funkcjonowania instalacji.

Niewielki teren dla planowanej inwestycji, w stosunku do wielkosci calej dziatki, pomimo,
ze zabudowanej, nie zmniejszy w znacznym stopniu powierzchni biologicznie czynnej i nadal,
po zrealizowaniu planowanej inwestycji, teren zielony bedzie stanowit ok. 80% terenu dziatki.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, Ze rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg
potencjalnego oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia nie kwalifikujg go do
grupy przedsiewzigé wymienianych w § 2 oraz w § 3 Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.
U. 2019 r. poz. 1839):

- § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b: w brzmieniu nadanym w § 1 pkt 1 i 2 Rozporzqdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 sierpnia 2023 r. (Dz.U. z 2023 poz. 1724) zmieniajqce rozporzqdzenie w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zabudowa przemystowa lub
magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 1 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

- § 3 ust. 1 pkt 54a lit. b: zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczane;
po obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw paneli nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a. Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839).



Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy oo0$ uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
mozliwe jest tylko dla planowanych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko. W zwiazku z powyzszym przedmiotowe przedsigwzigeie nie
nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w art. 71
ustawy 00$. Dlatego tez postepowanie staje si¢ bezprzedmiotowe z uwagi na brak podstaw prawnych
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg ww. przedsigwzigcia.

Z uwagi na powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie
za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje w terminie 14 dni d daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna 1 prawomocna.

Niniejsza decyzje dolacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, oraz zgloszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie. udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig¢ ostateczna. Jezeli jednak
realizacja przedsigwzigcia przebiega¢ bedzie etapowo, zlozenie wniosku Iub dokonanie zgloszenia moze nastapic
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna, o ile strona, ktora
zlozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta
decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu 6 lat od organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz ze aktualne sa warunki realizacji
przedsiewziecia okre$lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90
ust. 1 ustawy z dniam3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, jezeli bylo wydane. O zajecie przez
organ stanowiska mozna wystapic¢ po uplywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stata si¢ ostateczna.

Uiszczona oplata skarbowa w wysokosci 205 zl podlega zwrotowi zgodnie z art. 9 ust. pkt 1 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. (tj. Dz. U, z 2022 poz. 2142). Zwrot oplaty skarbowej nast¢puje na wniosek,

po uprawomocnieniu sie decyzji.
W

Otrzymuja:

Inwestor: BZK Solar Sp. z 0.0, ul. Jasminowa 27, 05-850 Ozarow Mazowiecki,
Pozostate strony postgpowania zawiadomione w trybie art. 49 K.p.a.: wlasciciele dzialek nrew.; 16, 15, 32 obrgb Sielice, 2, 138, 3. 29/2 obreb PGR
Bielice,
Soltys wsi Bielice,
Soltys wsi Sielice.
Soltys wsi Kazmierow,
. Ala.
Do wiadomosci:
l.  Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa),
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (ul. Traugutta 18, 96-500 Sochaczew),
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lowiczu, ul. Ekonomiczna 6, 99-400 Lowicz.
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KLAUZULA INFORMACYINA

Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy w Sochaczewie jest: Wojt Gminy Sochaczew, z siedziba przy ul.
Warszawska 115, 96-500 Sochaczew; tel. +48(46) 86 426 00, e-mail: gminasochaczew@sochaczew.org.pl., w przypadku komunikacji droga
elektroniczng odbiorcg Panstwa danych osobowych bedzie operator poczty elektronicznej oraz Poczta Polska S.A., bedaca publicznym dostawea e-
Doreczen.



