. dnia 18 marca 2026 .

08 ( Lk

\@ Pan | i ——r l'
Dariusz »\rupa ' '|
Wit Gmmy Soch#czMﬁ -03- 18 '\
1 S
\
INTERPELACJA

w sprawie praktyki wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
sposobu stosowania art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz wplywu planu ogélnego na wykonywanie prawa wlasnosci

Na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwiazku z
licznymi zgloszeniami mieszkanicow miejscowosci Chodakdwek, Mokas, Zukéw, Rozlaziéw oraz
innych obrgbéw Gminy Sochaczew, wnosz¢ o udzielenie szczegOtowych wyjasnienn w nizej
przedstawionym zakresie.

Problem praktyki wydawania decyzji o warunkach zabudowy byt wielokrowie podnoszony
podczas posiedzen komisji Rady Gminy oraz na sesjach Rady. W toku dyskusji wskazywano, iz
rozstrzyguigcia w sprawach wydawani decyzji o warunkach zabudowy w anacznej mierze oparte
sg na stanowiskn urbanisty sporzadzajacego analizy, bez przedstawiania szerszego kontckstu
interpretacyjnego i bez poglgbionej infonnacji o mozliwych wariantach rozstrzygnieé.
Micszkaricy wyrazaja przekonanie, ze stosowana praktyka moze mie¢ charakter nadmiernie
restrykeyjny i antyrozwojowy, zwlaszcza w sytuacji, gdy w innych jednostkach samorzadu
terytorialnego podobne stany faktyczne skutkujg wydawaniem decyzji pozytywnych przy
zastosowaniu bardziej elastycznej interpretacji przepisow.

Interpelacja dotyczy spraw o istomym znaczeniu dla gminy, bowiem — jak wskazano wyzej —
wielu mieszkanicow Gminy Sochaczew zglasza mozliwe nieprawidlowosci w tym zakresie,
zwlaszcza w kontekicie interpretacji i stosowania art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu o
zagospodarowaniu przestrzennym.

W _zalwesie interpretacii i stosowania art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnosze o:
1) wskazanie liczby decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2023-2026 (z
podziatem na decyzje pozytywne i odmowne),
2) wskazanie liczby decyzji odmownych, z wyodrgbnieniem decyzji opartych na podstawie
art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym,
3) przedstawienie sposobu ustalania obszaru analizowanego,
4) udzielenie informacji, czy w kazdym postgpowaniu sporzadzana jest analiza urbanistyczna
zgodnie z przepisami,
5) wskazanie, czy paramery architektoniczne stanowig samodzielng przestankg odmowy,
6) udzielenic informacii, czy w podobnych stanach faktycznych zapadaty decyzje odmienne,
a jesli tak, to wskazanie ich ilosci,
7) udzielenie informacji, czy dokonano analizy potencjalnych skutkéw finansowych dla
Gminy Sochaczew wynikajacych z ewentualnych roszczed odszkodowawczych w
zwigzku z odmowg wydania decyzji o warunkach zabudowy.

W zakresie ograniczenia prawa wlasnosci w zwiazku z planem ogélnym wnoszg o:

1) wskazanie, czy przewiduje si¢ ograniczenia zabudowy na gruntach klas V-V,

2) udzielenie informacji, czy dokonano analizy skutkéw planu w kontekscie art. 21 1 64
Konstytucji RP,

3) udzielenie informacji, czy przeprowadzono analiz¢ proporcjonalnosci ograniczen
planistycanych,

4) udzielenie informacji o zakresie przeprowadzonych konsultacji spotecznych,

5) udzielenie informacji, czy przeanalizowano potencjalne skutki finansowe dla budzetu
gminy zwigzane z ewentualnymi roszezeniami wiascicieli nieruchomodci.

Ponadto proszg o wskazanie:

1) $redniego czasu trwania postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w latach
2023-2026,




2) liczby przekroczen podstawowych termindéw ustawowych,

3) liczby zatatwionych spraw z przesunietym terminem ustawowym,

4) liczby wniesionych ponaglen,

5) liczby decyzji uchylonych przez Samorzgdowe Kolegium Odwolawceze.

Gabriel Kubiak
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